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Jakie są Pana zamierzenia,  
jako nowego prezesa MSM?
Przede wszystkim kontynuacja reali-
zacji inwestycji, a  zatem rozwój za-
sobów Spółdzielni poprzez budowę 
nowych mieszkań. Nowe budynki 
realizowane przez MSM to budynki 
o ciekawej i nowoczesnej architektu-
rze. Przy ich budowie stosowane są 
najnowsze rozwiązania technologicz-
ne. Znajdujące się w nich mieszkania 
są w pełni wyposażone. Nowe budyn-
ki cechuje duża energooszczędność, 
a tym samym koszty ich utrzymania 
są niewielkie, co jest nie bez znacze-
nia dla ich przyszłych mieszkańców.

Rozumiem, że spółdzielnia 
dysponuje terenami do rozwoju 
swych zasobów?
Dysponujemy terenami inwestycyj-
nymi, które pozwolą nam wznosić 
nowe budynki w  ciągu najbliższych 
kilku lat. Głównym placem budowy 
Młodzieżowej Spółdzielni Mieszka-
niowej będzie w  najbliższych latach 
osiedle JAR.

A jeśli chodzi o działalność bieżącą?
Wydatkowanie środków na remonty 
istniejących zasobów pozostanie na 
tym samym poziomie. Nadal będzie-
my prowadzić racjonalną gospodarkę 
remontową mającą na celu optymali-
zację kosztów eksploatacji mieszkań, 
zwłaszcza tych w starszych zasobach. 
Prace remontowe będą wykonywane 
z  zastosowaniem najnowszych tech-
nologii, w  miarę możliwości takich 
samych, jakie są stosowane przy re-
alizacji nowych budynków. W  tym 
roku nie planujemy podwyższania 
opłat zależnych od spółdzielni, zwią-
zanych z utrzymaniem mieszkań.

Będziemy kontynuować  
dotychczasową działalność

A czy nastąpią zmiany  
w funkcjonowaniu  
administracji spółdzielni?
Nie przewidujemy żadnych zmian 
w  tym zakresie. Na pewno będzie-
my podnosić jakość obsługi miesz-
kańców. Chcemy pracować na rzecz 
mieszkańców tak, aby mieszkało się 
im jak najlepiej w zasobach zarządza-
nych przez Młodzieżową Spółdzielnię 
Mieszkaniową. Liczymy w tym zakre-
sie na szeroko rozumianą współpracę 
ze wszystkimi mieszkańcami naszych 
osiedli.

MSM to nietypowa spółdzielnia, 
gdyż jesteście też operatorem 
telekomunikacyjnym. Co dalej 
z telewizją?
Dalej będziemy ją rozwijali, choć 
w  tym obszarze naszej działalności 
jest duża konkurencja. Musimy kon-
kurować jakością i cenami z operato-
rami zewnętrznymi. Pragnę zwrócić 
uwagę na fakt, iż jeśli inny operator 
składa ofertę swych usług naszym 
mieszkańcom, to warto pamiętać, 
że jego biuro obsługi jest nierzadko 
bardzo daleko. Natomiast nasze jest 
na miejscu i to my zawsze będziemy 
bliżej naszych abonentów. Poza tym 
biorąc pod uwagę spółdzielczy cha-
rakter naszej telewizji produkujemy 
i  emitujemy własny program lokal-
ny. Dzięki niemu informacja na te-
mat działalności spółdzielni i o tym 
co się dzieje w  Toruniu, dociera 
szybko do wszystkich mieszkańców. 
Dodam jeszcze, że postęp technolo-
giczny wymusza na nas nowe inwe-
stycje, a przede wszystkim te zwią-
zane z  rozwojem Internetu. Jeśli 
chodzi o  prędkość i  przepustowość 
sieci, to możemy z  powodzeniem 

Rozmowa ze Sławomirem Konieczką, prezesem MSM.

konkurować z  największymi opera-
torami telekomunikacyjnymi.

Spółdzielnia to nie tylko  
inwestycje i remonty, ale także 
życie kulturalne...
Zauważyliśmy, że jest coraz wię-
cej osób starszych wśród naszych 

mieszkańców, tak jak w całym spo-
łeczeństwie. Stwarzamy im moż-
liwość integracji, wyjścia z  domu 
i spotkań w klubach oraz w kołach 
zainteresowań. Nie zapominamy 
też o  najmłodszych. To właśnie 
dla nich będziemy organizowali 
wyjazdy kolonijne i  festyny. Po-

nadto zamierzamy kontynuować 
działalność w  zakresie organizacji 
spotkań integrujących środowisko 
spółdzielcze, adresowanych do 
wszystkich grup wiekowych na-
szych mieszkańców.

Dziękuję za rozmowę.

Sławomir Konieczka - prezes Zarządu MSM
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zaprasza na 3-dniową wycieczkę do

UNIEJOWA

Wycieczka nad morze 
do Jastrzębiej Góry

W CENIE ZAPEWNIAMY:

 �przejazd autokarem, 

 �superwyżywienie 3x dziennie 
w formie bufetu szwedzkiego,

 �zakwaterowanie w Domu 
Wczasowym „ZEW MORZA”, 
w pokojach 2-osobowych 
z łazienkami, ręcznikami, 
telewizorami, 

 �opiekę rezydenta, 
ubezpieczenie NNW,

 wycieczkę po okolicy,

 wieczorek integracyjny,

 �wieczór kaszubski  
przy kominku,

 �spacery nad morzem  
(NORDIC WALKING), 

 �możliwość korzystania 
z basenu krytego w hotelu.  

13-23.05.2017 r.

Stowarzyszenie „Żyć Lepiej” w Toruniu ul. Tuwima 9
zaprasza na wycieczkę do

Program:

 �Salzburg - Miasto Mozarta

 �Padwa i Asyż

 �Monte Cassino, Castel 
Galdolfo, Tivoli

 �Rzym, Watykan (2 dni)  
- udział w Audiencji Generalnej 
na Placu św. Piotra.

 �Wenecja (rejs statkiem  
po lagunie), zwiedzanie

 �4 dni plażowania 
w okolicach Rimini

WYJAZD z Torunia  
godz. 8.00  
- parking LIDL/Biedronka  
ul. Bażyńskich

Zapisy i informacje: 
Klub „SOBÓTKA” MSM 
ul. Wojska Polskiego 43/45 
tel. 56-62-308-72, 697 70 70 86

18-29 sierpnia 2017 r. Cena obejmuje:

 �5 noclegów w hotelach 3*  
ze śniadaniami 
i obiadokolacjami.                                                      
(ok. Padwy, Asyż, ok. Rzymu x 2, 
Tarvisio).

 �1 nocleg w Austrii (okolice 
Salzburga/Linz ) ze śniadaniem 
i obiadokolacją. 

 �5 noclegów nad Adriatykiem 
w hotelu 3* z 3 posiłkami  
(+ wino do kolacji ).

 �Przejazd autokarem, opłaty 
drogowe i parkingowe, 
wjazdówki do miast.

 �Ubezpieczenie KL i NNW. 

 �Opiekę pilota na całej trasie 
i lokalnego przewodnika 
w Salzburgu. 

 �Zestaw słuchawkowy Tourguide  
na 12 dni trwania wycieczki  
dla każdego uczestnika. 

 �Rejs statkiem w Wenecji. 

* wyjazd fakultatywny do Rimini i San Marino

Koszt:  
1150 zł i 490 euro  
(członkowie Stowarzyszenia oraz 
mieszkańcy MSM)                

Zapisy i informacje: 
Klub „Kameleon” 
ul. Tuwima 9 w Toruniu, 
tel. 56 622 56 64 / 697  707 048

29-31 marca 2017 
ZAPEWNIAMY:

 �Przejazd autokarem na trasie 
Toruń - Uniejów - Toruń 

 �3-krotny pobyt w kompleksie 
termalno-basenowym 
„Lawendowe Termy”  
(każdego dnia po 3 godziny)

 �Zakwaterowanie i wyżywienie 
(śniadania i obiadokolacje)                                        
w Gościńcu „Nad Wartą”

 �wieczorek integracyjny

 �zwiedzanie kopalni soli 
w Kłodawie z przewodnikiem

 �ubezpieczenie NNW

 �opieka pilota   

WYJAZD z Torunia  
godz. 9.00  
- parking LIDL-a  
ul. Bażyńskich

Cena:  
od 380 zł - 420 zł  
(w zależności od standardu pokoju)
Oferta tylko dla członków  
Stowarzyszenia i MSM

Bliższe informacje i zapisy: 
Klub „SOBÓTKA” 
ul. Wojska Polskiego 43/45 
tel. 56-62-308-72, 697 70 70 86

Młodzieżowa Spółdzielnia Mieszkaniowa  
Klub „Sobótka” 

Ilość miejsc ograniczona.  
ZAPRASZAMY!

ŚLEDZIKOWE  OSTATKI 
DLA SENIORÓW

23 lutego 2017 

w Klubie „Sobótka” ul. Wojska Polskiego 43/45 
Młodzieżowej Spółdzielni Mieszkaniowej  

Zabawa taneczna  
z konsumpcją.
Koszt: 40 zł/osobę            

Rezerwacja i wpłaty: 
Klub „Sobótka” 

tel. 56 62 308 72   
lub 697 70 70 86

WŁOCH

Organizator:

Cena:  
1.220 zł lub 1.330 zł za osobę 
- dla członków MSM  
i Stowarzyszenia  
(w zależności od  
standardu pokoju)

Organizator:
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Skorzystać z doświadczeń 
spółdzielni…

Projekt „Narodowy 
Program Mieszkaniowy” 
jest w jakimś sensie 
odpowiedzią na osiągnięcia 
ponad ośmiu minionych 
lat charakteryzujących się 
głównie tym, że ówczesny 
rząd postanowił uwolnić się 
od rozwiązywania problemów 
mieszkaniowych państwa, 
oświadczając w exposé 
sejmowym, że mieszkania 
wybudują sobie obywatele 
sami, a urzędnicy im w tym 
ewentualnie pomogą. Dlatego 
ważne jest przypomnienie. 

Praktyczna likwidacja spółdziel-
czego budownictwa lokatorskiego 
i  własnościowego spowodowała, 
że sfera budownictwa mieszkanio-
wego została zdominowana przez 
model rynkowy, w którym mieszka-
nie stało się towarem, własnością 
prywatną, a  o  możliwości zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych decy-
dowała zdolność pokonania bariery 
cenowej. Z kolei model administra-
cyjno-socjalny zakłada, że mieszka-
nie jest dobrem socjalnym, a zasób 
mieszkaniowy jest własnością pu-
bliczną. Cena mieszkania i  koszty 
eksploatacyjne są tu elementem 
wtórnym, dostosowanym do możli-
wości najemcy i  określonych prefe-
rencji społecznych, a nie do statusu 
ekonomicznego obywateli. 

Skutek preferowania modelu ryn-
kowego był jasny do przewidzenia 
- w  latach 2011-2015 udział spół-
dzielczego budownictwa mieszka-
niowego w  całym rynku wyniósł 
2,4%. Prym wiedli inwestorzy indy-
widualni - 54,4% oraz deweloperzy 
- 40,3%, a udział inwestorów gmin-
nych, Towarzystw Budownictwa 
Społecznego oraz zakładów pracy 
wyniósł łącznie 2,8 %. 

Na rynku pozostaje jeszcze mo-
del mieszany, w  którym funkcjonu-
ją różne formy i  tytuły własności 
mieszkania, ale zawsze jest to forma 
towaru, gdzie cena i  koszt miesz-
kania podlega regulacji poprzez 
określenie finansowych warunków 
pozyskania mieszkania. Cena od-
daje faktyczne koszty jego budowy 

i utrzymania. Źródłem finansowania 
są środki własne wspomagane środ-
kami publicznymi, jako częściowe 
wsparcie i  uzupełnienie. Założenia 
Programu zmierzają w  tym kierun-
ku, aby oferta mieszkaniowa była 
szersza i  ożywiła możliwości rynku 
mieszkaniowego.

W  tej sytuacji oczywiste jest, że 
największy potencjał organizacyjny, 
niejako „uśpiony”, znajduje się dzi-
siaj w budownictwie spółdzielczym. 
I  takie jest także - wśród innych 
- przesłanie zawarte w  tym Progra-
mie, co jest sygnałem optymistycz-
nym po latach minionych. Znajduje 
to odzwierciedlenie w  zakładanym 
rozwoju spółdzielczości mieszkanio-
wej poprzez aktywizację nowego 
budownictwa. 

W  styczniu 2016 r., na spotkaniu 
z  przedstawicielami związków spół-
dzielczych w  Krajowej Radzie Spół-
dzielczej, ze strony Ministerstwa 
Infrastruktury i  Budownictwa padły 
deklaracje sygnalizujące przywróce-
nie możliwości ustanawiania spół-
dzielczych lokatorskich praw do lo-
kali, mówiono o  braku mieszkań na 
wynajem, o poszerzeniu oferty miesz-
kaniowej dla niezamożnych. W dysku-
sji podkreślano też rolę i doświadcze-
nie spółdzielni mieszkaniowych, jako 
bezpośredniego inwestora.

Najistotniejsza jest jednak elimi-
nacja wszelkich barier blokujących 
budownictwo lokatorskie, jak i moż-
liwość przekształcania tych praw 
oraz poprawa dostępności mieszkań 
dla osób niezamożnych lub niepo-
siadających wystarczającej zdolno-
ści kredytowej, na przykład poprzez 
budownictwo na wynajem. 

Równie istotnym problemem jest, 
między innymi, sprawa dostępno-
ści mieszkań w  szczególności dla 
młodych rodzin będących na tzw. 
dorobku. Z analizy przeprowadzonej 
przez zespół autorów Narodowego 
Programu Mieszkaniowego wyni-
ka, między innymi, że minimalna 
powierzchnia mieszkania zabez-
pieczająca potrzeby rodziny wielo-
dzietnej to ok. 80 m2, a  tylko ok. 
40% rodzin o  najwyższych docho-
dach będzie zdolna do zakupu lub 
wynajmu takiego mieszkania. Choć 
program „Rodzina 500+” w  swym 
założeniu ma poprawić sytuację 



mieszkaniową rodzin wielodzietnych,  
szczególnie tych o  wynagrodze-
niach niższych niż przeciętne, to na-
dal ok. 40% rodzin ogółem i ok. 50% 
rodzin w  wieku do 34 lat znajdzie 
się na pograniczu możliwości finan-
sowych pozwalających na zakup lub 
wynajem mieszkania o powierzchni 
zabezpieczającej potrzeby rodziny 
wielodzietnej. 

Nie bez znaczenia - i  to nie tylko 
dla rodzin wielodzietnych - pozo-
staje bariera dostępności określona 
przez wysokość czynszu najmu, za-
leżna po części od wielkości aglome-
racji i  uwarunkowań regionalnych 
i rozłożona w przedziale od 20 zł/m2 
do 40 zł/m2. Jest zatem pilną ko-

niecznością zwiększenie podaży 
mieszkań o niższym czynszu i walka 
o obniżenie kosztów budowy miesz-
kań, między innymi poprzez wyko-
rzystywanie gruntów publicznych 
pod budownictwo mieszkaniowe 
oraz technologie budowy mieszkań, 
być może nawet z  powrotem do 
technologii budownictwa wielko-
płytowego. 

Jakiekolwiek obiekcje co do budow-
nictwa wielkopłytowego oparte na 
doświadczeniach lat siedemdziesią-
tych czy osiemdziesiątych zdają się 
bezzasadne. Technologie te zmieniły 
się diametralnie, wielka płyta z tam-
tych lat a  dzisiejsze rozwiązania to 
ogromna przepaść: obecne rozwiąza-

nia są nowoczesne, a różnica w szyb-
kości montażu płyt - kolosalna. 

Narodowy Program Mieszkaniowy 
w  swych założeniach zawiera rów-
nież działania zmierzające do zak-
tywizowania sektora spółdzielczości 
mieszkaniowej. Propozycje te, jak 
wcześniej wspomniano, generalnie 
zakładają:

• �zwiększenie możliwości realizacji 
inwestycji mieszkaniowych na 
zasadach spółdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu;

• �likwidację barier prawnych 
w segmencie praw lokatorskich;

• �pewne ograniczenie możliwości 
przekształcania spółdzielczych 
lokatorskich praw do lokali wy-
budowanych w  ramach instru-
mentów wsparcia szczegółowo 
opisanych w  programie „Miesz-
kanie+”;

• �możliwość przekształcania spół-
dzielczych lokatorskich praw do 
lokali w odniesieniu do inwesty-
cji lub lokalu w zależności od roz-
wiązań umownych;

• �poprawę dostępności mieszkań 
poprzez taką zmianę przepisów, 
które spowodują znaczące zwięk-
szenie tej formy organizacyjno-
-prawnej w  realizacji budownic-
twa mieszkaniowego.

Realizacja tych założeń wymaga 
uchwalenia nowej ustawy o  spół-
dzielniach mieszkaniowych. Wyma-
ga to jednak intensywnych innych 
prac legislacyjnych skierowanych 
na otwarcie się, a nie na blokowanie 
inicjatyw inwestorów. 

Harmonogram realizacji Programu 
zakłada między innymi:

• �inwentaryzację nieruchomości 
gruntowych Skarbu Państwa  
- III kwartał 2016 r.;

• �przyjęcie ustawy o  Narodowym 
Funduszu Mieszkaniowym i prze-
kazywaniu nieruchomości grun-
towych Skarbu Państwa na cele 
budownictwa mieszkaniowego 
- IV kwartał 2016 r.;

• �przyjęcie przez Radę Ministrów 
przepisów nowelizujących usta-
wę o spółdzielniach mieszkanio-
wych - IV kwartał 2016 r.;

• �przyjęcie projektu ustawy w spra-
wie wprowadzającej system 
wsparcia oszczędzania na cele 
mieszkaniowe - II kwartał 2017 r. 

Założenie, że kompleksowa weryfi-
kacja rozwiązań prawnych dotyczą-
cych spółdzielni mieszkaniowych, 
poprzez nowelizację lub zmianę 
ustawy o  spółdzielniach mieszka-
niowych, z terminem docelowym II 

kwartał 2018 r., jako terminem skie-
rowania założeń nowej ustawy do 
rozpatrzenia przez Radę Ministrów, 
wydaje się datą zbyt odległą, bio-
rąc pod uwagę konieczność dopre-
cyzowania rozwiązań ustawowych 
w stosownych przepisach wykonaw-
czych. Wszystko to nie wygląda zbyt 
optymistycznie, choć obiektywnie 
trzeba skonstatować, że jednak 
jest to pierwszy projekt po wielu 
latach, w  czasie których nikt nie 
podjął nawet próby przedstawie-
nia społeczeństwu jakiegokolwiek 
projektu rozwiązania nabrzmiałe-
go od lat problemu budownictwa 
mieszkaniowego. Z  tych względów 
Narodowy Program Mieszkaniowy 
winien spotkać się z  życzliwością, 
albowiem dotychczasowe konsulta-
cje z ruchem spółdzielczym wskazu-
ją potrzebę skorzystania z doświad-
czeń spółdzielni nie tylko w zakresie 
pełnienia funkcji inwestora, ale rów-
nież sprawdzonego zarządcy zasobu 
mieszkaniowego. 

Tak więc po staropolsku „patrzaj-
my wprzódy, a  końca dobrego wy-
glądajmy”.

� Jan Sułowski, 
�prezes  Krajowego Związku Rewizyjnego 

� Spółdzielni Mieszkaniowych
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REKLAMA

Ze strony Ministerstwa Infrastruktury 
i Budownictwa padły deklaracje 
sygnalizujące przywrócenie możliwości 
ustanawiania spółdzielczych lokatorskich 
praw do lokali.
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REKLAMA

Kujawsko-Pomorski Impresaryjny
Teatr Muzyczny w Toruniu

LUT Y 2017

  3 Pt.       18:00
18 Sb.        

 24 Pt.        

19 Nd.        

  3 Pt.       

  4 Sb.       

25 Sb.        19:00

26 Nd.        12:00

 14 Wt.     19:00

18 Sb.

  9 Cz.

11 Sb.      19:00

12 Nd.      18:00

19:00

19:00

19:00

Bar pod zdechłym psem 
– monodram muzyczny

Afrykańska przygoda – bajka muzyczna 
dla najmłodszych

Atrakcyjny Kazimierz – koncert

Afrykańska przygoda – bajka muzyczna 
dla najmłodszych (premiera)

TYJAMY - czyli fragmenty listów 
niewykorzystanych – koncert 

Afrykańska przygoda – bajka muzyczna 
dla najmłodszych 

Walc kameralny, czyli Pan Wasowski 
mniej znany – spektakl muzyczny 

Pamiętniki w obrazach 
– wernisaż wystawy malarstwa Katarzyny 
Nowickiej-Urbańskiej

Siostry Parry – spektakl muzyczny

19:00

12:00

19:00

12:00

www.teatrmuzyczny.torun.pl bow@teatrmuzyczny.torun.pl tel. 512 982 813

Walc kameralny, czyli Pan Wasowski 
mniej znany – spektakl muzyczny 

Na dużym ekranie, czyli Kino w Teatrze

Machiavelli – musical

Machiavelli – musical

                                

    Na Walentynki - zakochaj się w nowej diecie! 

 mgr Lidia Rabiej, dietetyk,

Centrum Dietetyczne Naturhouse w Toruniu,

  ul. Szosa Lubicka 166 a.

     Często

szukamy  okazji  aby  zrzucić  zbędne

kilogramy,  zadbać  o  swoje  zdrowie  i

wygląd.  Doskonałym  momentem  są

zbliżające  się  Walentynki.  Już  w  kilka

tygodni możemy wysmuklić swoje ciało,

schudnąć nawet 5 kg i zamienić rozmiar

ubrań  na  mniejszy.  Jak  to  zrobić?  Z

pewnością  nie  polecamy  w  tym

przypadku  drastycznego  obniżania

kalorii.  Głodówka spowalnia przemianę

materii, więc wyjątkowo łatwo następuje

po niej efekt jo-jo i utracone kilogramy

powracają.  Aby  uniknąć  tego

niechcianego efektu, schudnąć zdrowo i

trwale  a  jednocześnie  zadbać  o  skórę,

skorzystaj  z  porad  dietetyka,  który

skomponuje  dla  Ciebie  unikalną  dietę,

dostarczającą  oczyszczającego  błonnika

oraz  wielu  witamin.  Jako  liderzy  w

odchudzaniu  potrafimy  przyśpieszyć

proces  utraty  zbędnych  kilogramów  w

oparciu  o  naturalną  suplementację.

Wyciągi z ziół, roślin i owoców znanych

ze  swoich  dobroczynnych  właściwości

przyśpieszają  i  ukierunkowują  proces

odchudzania w kierunku spalania tkanki

tłuszczowej.  Preparat  Drenanat

Dzień&Noc  wspomaga  metabolizm,

działa  moczopędnie  wspomagając

usuwanie  wody  metabolicznej  z

organizmu, działa oczyszczająco (wraz z

wodą  usuwane  są  toksyny  i  produkty

uboczne  przemiany  materii),  stanowi

źródło  witamin  i  przeciwutleniaczy

(dzień) oraz działa relaksująco (noc).

Schudnij ze swoją drugą połówka!

Dobrym pomysłem jest zaangażowanie w

proces odchudzania drugiej połówki . Nie

istotne czy potrzebuje tego czy nie, jednak

najważniejsza jest reedukacja żywieniowa

i  zdrowe  odżywianie,  a  na  to  zasługuje

każdy.  Przyjmij  zasadę  "Jestem tym,  co

jem"  i  nie  zaśmiecaj  żołądka

bezwartościowym  pożywieniem.

Wybieraj  jak  najmniej  przetworzone

produkty,  wyrzuć  cukier  ze  swojego

jadłospisu  a  organizm  szybko  się

odwdzięczy.  Wartościowa  dieta  pozwoli

Ci zapomnieć o braku energii i ssaniu w

żołądku.  Wspólne  odchudzanie  bardziej

mobilizuje  i  przynosi  podwójną  radość!

Podczas  kuracji  łatwiej  jest  razem

przygotowywać te same posiłki i wspólnie

dbać o lepszą sylwetkę.  Uwaga! Wytnij

kupon,  przyjdź  ze  swoją  połówką  do

Centrum  Dietetycznego  Naturhouse

przy ul.  Szosa Lubicka 166a i  odbierz

nagrodę! 
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Radca Prawny

W poprzednich artykułach 
omówiono wybrane unormowania 
z zakresu umowy najmu. Poniżej 
zostaną zaprezentowane 
regulacje dotyczące tzw. najmu 
okazjonalnego, przewidzianego 
w przepisach ustawy z dnia 21 
czerwca 2001 roku o ochronie 
praw lokatorów, mieszkaniowym 
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu 
cywilnego (Dz.U.2016.1610 t.j., ze 
zmianami).

Najem okazjonalny jest szczególnym 
rodzajem najmu, który został uregu-
lowany przepisami wyżej wymienio-
nej ustawy. Zgodnie z art. 19a ust. 1 
umową najmu okazjonalnego lokalu 
jest umowa najmu lokalu służącego 
do zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych, zawarta na czas oznaczony, nie 
dłuższy niż 10 lat. Ograniczenie to nie 
dotyczy jednak lokali wchodzących w 
skład publicznego zasobu mieszkanio-
wego i lokali.

Jak stanowi ust. 2 art. 19a ustawy, 
do umowy najmu okazjonalnego loka-
lu załącza się w szczególności oświad-
czenie najemcy w formie aktu nota-

Umowa najmu okazjonalnego
Radca prawny radzi

rialnego, w którym najemca poddał 
się egzekucji i zobowiązał się do opróż-
nienia i wydania lokalu używanego na 
podstawie umowy najmu okazjonal-
nego lokalu w określonym terminie, 
wskazanie przez najemcę innego loka-
lu, w którym będzie mógł zamieszkać 
w przypadku wykonania egzekucji 
obowiązku opróżnienia lokalu czy też 
oświadczenie właściciela lokalu, do 
którego najemca ma się wyprowadzić 
lub osoby posiadającej tytuł prawny 
do tego lokalu o wyrażeniu zgody na 
zamieszkanie najemcy i osób z nim 
zamieszkujących w lokalu wskazanym 
w oświadczeniu. Natomiast w przy-
padku utraty możliwości zamieszkania 
w tym lokalu najemca jest zobowiąza-
ny, w terminie 21 dni od dnia powzięcia 
wiadomości o tym zdarzeniu, wskazać 
inny lokal, w którym mógłby zamiesz-
kać w przypadku wykonania egzekucji 
obowiązku opróżnienia lokalu wynaj-
mowanego, oraz przedstawić wynaj-
mującemu stosowne oświadczenie pod 
rygorem wypowiedzenia umowy. Jeśli 
obowiązku tego najemca nie wypełni, 
właściciel lokalu może wypowiedzieć 
na piśmie umowę najmu okazjonalne-
go lokalu z zachowaniem co najmniej 
7-dniowego okresu wypowiedzenia.

Istotne jest również to, że ewentu-
alna kaucja, zabezpieczająca pokrycie 
należności z tytułu najmu okazjonal-
nego lokalu przysługujących właści-

cielowi w dniu opróżnienia lokalu oraz 
ewentualnych kosztów egzekucji obo-
wiązku opróżnienia lokalu, nie może 
przekraczać sześciokrotności mie-
sięcznego czynszu za dany lokal, obli-
czonego według stawki czynszu obo-
wiązującej w dniu zawarcia umowy 
najmu okazjonalnego lokalu. Kaucja 
podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od 
dnia opróżnienia lokalu, po potrąceniu 
należności właściciela.

Co ważne, umowa najmu okazjo-
nalnego lokalu oraz zmiany tej umowy 
wymagają formy pisemnej pod rygo-
rem nieważności. Warto również wspo-
mnieć, że wynagrodzenie notariusza za 
ogół czynności notarialnych dokona-
nych przy sporządzeniu oświadczenia 
najemcy nie może wynosić więcej 1/10 
minimalnego wynagrodzenia za pracę, 
o którym mowa w ustawie z dnia 10 
października 2002 r. o minimalnym wy-
nagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 2015 r. 
poz. 2008 oraz z 2016 r. poz. 1265).

Umowa najmu okazjonalnego lo-
kalu wygasa po upływie czasu, na jaki 
była zawarta, lub ulega rozwiązaniu 
po upływie okresu wypowiedzenia tej 
umowy. Po wygaśnięciu lub rozwią-
zaniu umowy najmu okazjonalnego 
lokalu, jeżeli najemca dobrowolnie 
nie opróżnił lokalu, właściciel doręcza 
najemcy żądanie opróżnienia lokalu, 
sporządzone na piśmie opatrzonym 
urzędowo poświadczonym podpisem 

Dnia 28.12.2016 r. odbyło się  
posiedzenie Rady Nadzorczej. 

Głównym tematem było uzu-
pełnienie składu Zarządu 
Młodzieżowej Spółdzielni 
Mieszkaniowej. Zgodnie ze 
statutem spółdzielni (§ 83) 
Zarząd składa się z trzech do 
pięciu członków, w tym pre-
zesa i jego zastępców wybra-
nych spośród członków Spół-
dzielni przez Radę Nadzorczą. 
W drodze tajnego głosowania 
wybrano  Zarząd w składzie:
• �Prezes Zarządu   

- mgr inż. Sławomir Konieczka,

• �Zastępca Prezesa Zarządu  
- mgr Ewa Kurczewska,

• �Członek Zarządu   
- mgr Janusz Żółtowski.

Zarząd w nowym składzie peł-
ni obowiązki od 1 stycznia 2017 r.

Następne posiedzenie Rady 
Nadzorczej odbędzie się 13 lu-
tego br., poprzedzą je obrady 
w poszczególnych komisjach. 

Obrady 
Rady 
Nadzorczejwłaściciela. W przypadku bezskutecz-

nego upływu terminu opróżnienia lo-
kalu, właściciel składa do sądu wniosek 
o nadanie klauzuli wykonalności akto-
wi notarialnemu, w którym najemca 
poddał się egzekucji i zobowiązał się 
do opróżnienia i wydania lokalu (art. 
19d ustawy).

W tym miejscu warto wspomnieć, 
że aby uniknąć ewentualnych pro-
blemów z odzyskaniem wynajętego 
mieszkania konieczne jest precyzyjne 
konstruowanie oświadczenia dłużni-
ka o poddaniu się egzekucji nad czym 
powinien także czuwać notariusz spo-
rządzający akt notarialny zawierający 
to oświadczenie (Mazurek Magda-
lena, „Wydanie nieruchomości” jako 
obowiązek, którego może dotyczyć 
oświadczenie o poddaniu się egze-
kucji - art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. - oraz 
granice podmiotowe egzekucji do-
puszczalnej w związku ze złożeniem 
takiego oświadczenia).

Co ważne, właściciel będący osobą fi-
zyczną, który nie prowadzi działalności 
gospodarczej w zakresie wynajmowa-
nia lokali ma obowiązek zgłosić zawar-
cie umowy najmu okazjonalnego lo-
kalu naczelnikowi właściwego urzędu 
skarbowego w terminie 14 dni od dnia 
rozpoczęcia najmu. Jednak w przypad-
ku niedopełnienia tego obowiązku za-
stosowania nie będą miały przepisy art. 
19c i 19d ustawy.



sprzedaż 
 MIESZKANIA 4 pokoje

•	 74 m2, 386 tys., Małachowskiego, 2 piętro, nowa cegła, 
winda, wolne od zaraz

•	 81 m2, 350 tys., Ogrodowa, 2 piętro, 4-pokoje,  
cegła, duży balkon

•	 76 m2, 280 tys., Wybickiego, 4 piętro, loggia, zadbane
•	 76 m2, 369 tys., Broniewskiego, parter, cegła, komfortowe
•	 79 m2, 318 tys., Harcerska, 4 piętro, loggia, ładne 

 
MIESZKANIA 4 pokoje

•	 67 m2, 349 tys., Małachowskiego, 3 pokoje z 2 balkonami, 
winda, nowe

•	 63 m2, 230 tys., Szosa Okrężna, 3 pokoje, loggia, parter
•	 59 m2, 258 tys., Krasińskiego, 3 piętro, rozkładowe, cegła, 

w bardzo dobrym stanie
•	 72 m2, 280 tys., Lelewela, 4 piętro, z garderobą i jadalnią
•	 49 m2, 225 tys., PCK, 1 piętro, z pełnym umeblowaniem,  

do wprowadzenia
•	 61 m2, 325 tys., Lelewela, 2 piętro, komfortowe, cegła
•	 49 m2, 220 tys., Głowackiego, 5 piętro, do wprowadzenia
•	 61 m2, 270 tys., Kilińskiego, 3 piętro, cegła
•	 81 m2, 379 tys., Krasińskiego, 2 piętro, dwupoziomowe, 

zamknięte osiedle
•	 80 m2, 500 tys., Broniewskiego, 1 piętro, apartament
•	 57 m2, 350 tys., Witkowskiego, parter, wysoki standard
•	 63 m2, 267 tys., Wybickiego, 4 piętro, komfortowe
•	 61 m2, 260 tys., Dekerta, loggia
•	 59 m2, 225 tys., Antczaka, 4 piętro, cegła, ładne 

MIESZKANIA 2 pokoje
•	 42 m2, 220 tys., Asnyka, os.Zieleniec, 3 piętro,  

idealne do wprowadzenia
•	 46 m2, 249 tys., Kołłątaja, 3 piętro, w idealnym stanie, cegła
•	 48 m2, 219 tys., Zbożowa, nowe budownictwo,  

wolne od zaraz
•	 50 m2, 280 tys., Broniewskiego, 1 piętro, z windą,  

atrakcyjne
•	 37 m2, 160 tys., Kochanowskiego, 11 piętro, wolne od zaraz
•	 50 m2, 184 tys., Raszei, 3 piętro, z loggią, wolne od zaraz
•	 50 m2, 215 tys., Witkowskiego, 2 piętro, do wprowadzenia, 

z dużym balkonem
•	 33 m2, 152 tys., Wybickiego, do własnej aranżacji,  

wolne od zaraz
•	 48 m2, 274 tys., św. Józefa, 4 piętro, nowe,  

atrakcyjne z windą
•	 48 m2, 192 tys., Słowackiego, 3 piętro, blok z cegły 

KAWALERKI
•	 35 m2, 175 tys., Grunwaldzka, 3 piętro, komfortowe,  

blok z cegły

DOMY
•	 Toruń, ul. Podgórna, 40 m2, 108 tys.,  

do zamieszkania od zaraz 
•	 Lubicz Górny, 235 m2, 850 tys., komfortowy,  

dogodna lokalizacja
•	 Toruń, ul. Kościelna, 140 m2, 575 tys.,  

ładny do wprowadzenia 

DZIAŁKI
•	 Łysomice, 600 m2, 57 tys., uzbrojona, 
•	 Dzikowo Chrapy, 1043, 860 (pięć różnych działek)  

40 zł/ m2, budowlane, atrakcyjne położenie
•	 Kończewice, 1860 m2, 74 tys., budowlana, pięknie  

położona, możliwość zakupienia kilku działek,  
dogodna lokalizacja

•	 Gostkowo, 1380 m2, 75 tys., uzbrojona
•	 Grębocin, 1955 m2, 200 tys., budowlana, idealny dojazd
•	 Sąsieczno, 3897 m2, 110 tys., przy lesie
•	 Złotoria, 1158 m2, 208 tys., budowlana, dobry punkt
•	 Złotoria, 2227 m2, 334 tys., budowlana, centrum 

LOKALE UŻYTKOWE
•	 Bydgoska, 140 m2, 350 tys. 1 piętro, z balkonem
•	 Chopina, 62 m2, 250 tys., parter, wejście od podwórza

Lokale użytkowe
•	 Bydgoska, 140 m2, 350 tys., 1 piętro, z balkonem 

Chopina, 62 m2, 250 tys., parter, wejście od podwórza

MIEJSCA POSTOJOWE
•	 św. Józefa, 17,5 tys., miejsce postojowe  

w hali garażowej budynku MSM
•	 Gałczyńskiego, 16 tys., miejsce postojowe  

w garażu podziemnym

WYNAJEM 
MIESZKANIA

•	 Ogrodowa, 81 m2, 1300 zł, 4 pokoje, umeblowane,  
komfortowe

•	 Wybickiego, 25 m2, 900 zł, kawalerka z tarasem  
i kompletnym urządzeniem, komfortowa

•	 Głowackiego 40 m2, 700 zł, umeblowane,  
wolne od zaraz
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Biuro obsługi interesantów
tel. 56 622 41 15, wew. 20
Sprzedaż lokali: tel. 56 622 41 15, wew. 65
fax 56 662 74 02
Biuro reklamy: ul. Gałczyńskiego 31 
tel. 56 658 11 75

Sekretariat MSM, ul. Tuwima 9
tel. 56 622 41 15, 56 691 81 15, fax 56 622 59 15

Pogotowie techniczne MSM
tel. 56 623 07 28, godz. 15.00-22.00
(w dni robocze), 10.00-22.00 (w dni wolne)

Pogotowie Dźwigowe tel. 19282 (całą dobę) 

Administracja Osiedla Młodych 
i Kochanowskiego
ul. Gałczyńskiego 27, tel. 56 622 39 02

OSIEDLE LETNIA 
ul. Witkowskiego 3 
tel. 56 649 66 49

Administracja  
Osiedla Chrobrego i Dekerta
ul. Wojska Polskiego 43/45, tel. 56 623 13 20

Administracja Osiedla Lelewela 
i Kołłątaja,
ul. Lelewela 3, tel. 56 655 27 86, 56 655 27 77

Klub „Kameleon”, ul. Tuwima 9
tel. 56 622 56 64 

Klub „Sobótka”
ul. Wojska Polskiego 43/45, tel. 56 623 08 72

TVK, ul. B. Głowackiego 2, fax 56 623 82 35
Biuro Obsługi Abonenta, tel. 56 649 66 66
Windykacja tel. 56 640 27 07
Pomoc techniczna - Internet, tel. 56 640 27 03
Nowe podłączenia, tel. 56 640 27 05
Reklama TVK, tel. 56 658 18 00
Redakcja, tel. 56 691 81 81
Odczyty wodomierzy „KERAM” tel. 56 654 08 94

Wydawca:
Młodzieżowa Spółdzielnia 
Mieszkaniowa w Toruniu 
ul. Tuwima 9, 87-100 Toruń
tel. 56 622 41 15, 56 691 81 15
fax 56 622 59 15, 
e-mail: naszesprawy@torun.tv

Redaktor Naczelny: Marek Zaborski
Reklama: tel. 693 970 280, 693 970 309

www.reklama.torun.pl

Za treść reklam i ogłoszeń Wydawca 
nie odpowiada.

Wykaz telefonów Młodzieżowej Spółdzielni Mieszkaniowej:

Spółdzielcze Biuro Nieruchomości oferuje
Toruń, ul. Tuwima 9, tel. 56 637 18 18,  

www.msm-torun.pl, biuro czynne pn.-pt. 9.00-17.00
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