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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA
(SIWZ)
Wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Strobanda 15 w Toruniu wraz z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu
Toruń, wrzesień 2025 r.
Zawartość Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia:
Rozdział I : Instrukcja dla Wykonawców 

Rozdział II: Załączniki do SIWZ
Rozdział I

instrukcja dla WYKONAWCÓw
1. NAZWA ORAZ ADRES ZAMAWIAJĄCEGO
Młodzieżowa Spółdzielnia Mieszkaniowa
adres: ul. Tuwima 9, 87-100 Toruń

telefon: 56 622 41 15
adres strony internetowej: www.msm.torun.pl
e-mail: msm@msm.torun.pl
2. TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA
Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
3. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
1. Przedmiotem zamówienia jest kompleksowa realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego, trzyklatkowego o wysokości czterech kondygnacji naziemnych 
z garażem wielostanowiskowym w części piwnicznej budynku. W poziomie piwnic poza garażem wielostanowiskowym zaprojektowano: garaż indywidualny, komórki lokatorskie, suszarnię, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia na wózki i rowery, pomieszczenie RTV, pomieszczenie przyłącza wody oraz węzeł cieplny.
Kompleksowa realizacja obejmuje również: wycinkę drzew, niwelację terenu, ewentualną wymianę gruntu i pompowanie wody, oraz wykonanie niezbędnej infrastruktury technicznej tj.: przyłącza kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przyłącza wody, kanalizacji kablowej trzyotworowej, oświetlenia zewnętrznego terenu, monitoringu, zjazdu drogowego, chodników, stanowisk postojowych naziemnych, drogi wewnętrznej, śmietnika podziemnego oraz zagospodarowania terenu zgodnie z dokumentacją projektową dla terenu oznaczonego jako załącznik A do specyfikacji.
Dane techniczne budynku:

· kubatura







16 205,00 m3
· powierzchnia zabudowy

      842,39 m2 + tarasy 200,75 m2
· powierzchnia użytkowa mieszkań



  2 360,48 m2
· powierzchnia użytkowa garażu wielostanowiskowego 

      wraz z podjazdem





  1 302,59 m2
· powierzchnia użytkowa garażu indywidualnego

       19,80 m2
· ilość kondygnacji





         4

· ilość klatek schodowych




         3 szt.

· ilość mieszkań






       52 szt.

· ilość stanowisk postojowych w garażu wielostanowiskowym     52 szt.

· ilość garaży indywidualnych




         1 szt.

2. Szczegółowy zakres przedmiotu zamówienia i sposób realizacji określa projekt umowy, stanowiący załącznik nr 10 do specyfikacji.

3. Zaleca się, aby Wykonawca dokonał wizji lokalnej terenu, na którym realizowany będzie przedmiot zamówienia oraz zdobył niezbędne informacje, które mogą być konieczne do przygotowania oferty.
4. TERMIN WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Wykonawca zrealizuje przedmiot zamówienia w terminie zaproponowanym 
w formularzu ofertowym, stanowiącym załącznik nr 1 do specyfikacji.
2. Pod pojęciem zrealizowania przedmiotu zamówienia Zamawiający rozumie wykonanie wszystkich czynności związanych z jego realizacją w sposób umożliwiający przyjęcie go w użytkowanie przez Zamawiającego.

3. Zamawiający dopuszcza wykonanie przedmiotu zamówienia przy udziale podwykonawców. Zamawiający żąda, aby Wykonawca wskazał w załączniku 
nr 13 do specyfikacji te części zamówienia, które powierzy podwykonawcom.

5. TERMIN GWARANCJI
Zamawiający wymaga udzielenia minimalnych okresów gwarancji w stosunku do:

· pokrycia dachu







10 lat
· konstrukcji








10 lat
· elewacji wraz z balkonami i tarasami




10 lat
· stolarki okiennej







10 lat
· stolarki drzwiowej wewnętrznej





5 lat
· drzwi zewnętrznych do budynku





5 lat
· drzwi wewnętrznych do budynku





5 lat
· bramy segmentowej do garażu wielostanowiskowego


5 lat
· bramy do garażu indywidualnego





5 lat
· dźwigów osobowych







5 lat
· ślusarki zewnętrznej







5 lat
· ślusarki wewnętrznej






5 lat
· ścian działowych i tynków wraz z ewentualnymi rysami


5 lat
· płytek ceramicznych na ścianach





5 lat

· malowania ścian, stropów i innych elementów wewnętrznych

3 lata
· mozaiki parkietowej







3 lata
· posadzki z płytek gresowych i betonowych



5 lat
· posadzki betonowej z powłoką z żywic epoksydowych


5 lat
· posadzki cementowej






5 lat
· grzejników








5 lat
· pętli grzewczych ze sterownikami





5 lat

· kuchenek elektrycznych ceramicznych z piekarnikiem


2 lata
· wodomierzy z odczytem radiowym





5 lat
· ciepłomierzy ultradźwiękowych z odczytem radiowym


5 lat
· systemu odczytu zdalnego i online (Ethernet i GPRS) 

ciepłomierzy i wodomierzy






5 lat

· instalacji sanitarnych






5 lat
· ceramiki sanitarnej







2 lata
· urządzeń i osprzętu hydroforni typu „WILO”



5 lat
· urządzeń i osprzętu wymiennikowi





5 lat
· instalacji elektrycznych






5 lat
· instalacji niskonapięciowych: telefonicznych, RTV-SAT, ETHERNET, 
monitoringu








5 lat
· urządzeń i osprzętu instalacji elektrycznych



3 lata
· wentylacji mechanicznej (urządzenia i osprzęt)



5 lat
· wentylacji hybrydowej






5 lat

· urządzeń (przyborów) instalacji sanitarnych



3 lata
· dróg i chodników







5 lat
· elementów małej architektury





3 lata
· przyłączy i sieci wod. – kan.





5 lat
· kanalizacji teletechnicznej






5 lat
· oświetlenia zewnętrznego






5 lat
· paneli fotowoltaicznych






15 lat
· falownika fotowoltaicznego






10 lat
· instalacji fotowoltaicznej






3 lata
· kompensatora mocy biernej





3 lata

· innych nie wymienionych elementów




2 lata

6. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU
O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełniają określone przez Zamawiającego warunki udziału w postępowaniu, dotyczące:
1. posiadania niezbędnej wiedzy i doświadczenia – Wykonawca w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert wykonał co najmniej jeden kontrakt jako generalny Wykonawca, który polegał na budowie budynku mieszkalnego o kubaturze min. 8 000 m3 i załączy dowody określające, 
czy roboty zostały wykonane należycie,
2. dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia:
1) Wykonawca dysponuje wykwalifikowanymi osobami do realizacji przedmiotu zamówienia tj.:
· kierownikiem budowy posiadającym uprawnienie do kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczeń oraz posiadającym minimum 3 letnie doświadczenie w kierowaniu robotami budowlanymi w ww. specjalności,
· kierownikiem robót sanitarnych posiadającym uprawnienia budowlane specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, wodociągowych i kanalizacyjnych, oraz posiadającym minimum 3 letnie doświadczenie w kierowaniu robotami budowlanymi
w ww. specjalności. Zamawiający dopuszcza udział kilku kierowników robót pod warunkiem łącznego spełnienia zakresu uprawnień sanitarnych, przy czym każda z wymienionych osób powinna posiadać min. 3 letnie doświadczenie w kierowaniu robotami budowlanymi w ww. specjalności,
· kierownikiem robót elektrycznych posiadającym uprawnienia w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych 
i elektroenergetycznych, oraz posiadającym minimum 3 letnie doświadczenie w kierowaniu robotami budowlanymi w ww. specjalności,
2) zatrudnia min 20 osób – na podstawie umowy o pracę na czas nieokreślony,

3) Wykonawca dysponuje sprzętem specjalistycznym niezbędnym do wykonania niniejszego zamówienia,
3. dobrej sytuacji ekonomicznej i finansowej:
1) Wykonawca posiada środki finansowe lub zdolność kredytową niezbędną do wykonania zamówienia w wysokości nie mniejszej niż 2 000 000,00 zł,

2) Wykonawca posiada opłaconą polisę, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej związanej 
z przedmiotem zamówienia,
3) Wykonawca wykaże obrót za 2024 rok wynoszący nie mniej niż 15 000 000,00 zł dla robót o charakterze jak niniejsze zamówienie,
4) Wykonawca nie zalega z opłacaniem składek ZUS i podatków w US.
7. PODSTAWY WYKLUCZENIA Z POSTĘPOWANIA
Z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się Wykonawcę, w stosunku 
do którego zachodzi którakolwiek z wskazanych okoliczności:

1. został prawomocnie skazany za przestępstwo o charakterze terrorystycznym, skarbowym, zatrudniał osoby przebywające wbrew przepisom na terytorium RP,
2. w sposób zawiniony poważnie naruszył obowiązki zawodowe, w szczególności gdy nie wykonał lub nienależycie wykonał zamówienie,
3. jest w trakcie likwidacji, upadłości, aktywami zarządza likwidator lub sąd, zawarł układ z wierzycielami lub działalność jest zawieszona,
4. w wyniku zamierzonego działania wprowadził w błąd Zamawiającego przy przedstawianiu informacji, że nie podlega wykluczeniu z postępowania.
8. WYKAZ OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW POTWIERDZAJĄCYCH SPEŁNIENIE WARUNKÓW POSTĘPOWANIA I BRAK PODSTAW WYKLUCZENIA 
1. W celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu Wykonawca zobowiązany jest dołączyć do oferty:

1) załącznik nr 2 do specyfikacji – oświadczenie o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu,

2) załącznik nr 4 – informacje o Wykonawcy,
3) załącznik nr 5 do specyfikacji – wykaz wykonanych zamówień zrealizowanych w ostatnich trzech latach przed upływem terminu składania ofert, z podaniem ich rodzaju, wartości, daty, miejsca wykonania i podmiotów, na rzecz których roboty zostały wykonane wraz z referencjami lub innymi dokumentami potwierdzającymi wykonanie robót,
4) załącznik nr 6 do specyfikacji – wykaz osób, które posiadają niezbędne kwalifikacje do wykonania przedmiotu zamówienia wraz z wykazem ilościowym zatrudnionych pracowników,
5) załącznik nr 7 do specyfikacji – wykaz posiadanego sprzętu niezbędnego 
do wykonania przedmiotu zamówienia,
6) oświadczenie o posiadanym rachunku bankowym i zdolności kredytowej, niezbędnej do wykonania zamówienia,

7) kopię opłaconej polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialności cywilnej 
w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia,

8) załącznik nr 8 do specyfikacji – oświadczenie finansowe z załączonym bilansem, rachunkiem zysków i strat, sprawozdaniem F – 01 i B – 01
za 2024 r. oraz F – 01 za II kw. 2025 r.,
9) zaświadczenie właściwego Urzędu Skarbowego potwierdzające, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków, wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert,

10) zaświadczenie Zakładu Ubezpieczeń Społecznych potwierdzające, że wykonawca nie zalega z opłacaniem składek na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.

2. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania Wykonawca zobowiązany jest dołączyć do oferty:

1) załącznik nr 3 do specyfikacji – oświadczenie o niepodleganiu wykluczeniu 
z postępowania,
2) aktualny odpis z właściwego rejestru sądowego lub z centralnej ewidencji 
i informacji o działalności gospodarczej, wystawione nie wcześniej niż 
6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,
3) zaświadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralności, wystawione 
nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,
4) załącznik nr 9 do specyfikacji – informacja o sporach.
9. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ ZAMAWIAJĄCEGO Z WYKONAWCAMI 

1. Wszelkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający oraz Wykonawcy mogą przekazywać osobiście, za pośrednictwem poczty lub przy użyciu komunikacji elektronicznej, za wyjątkiem oferty oraz oświadczeń 
i dokumentów wymienionych w rodz. I ust. 8 SIWZ, dla których dopuszczalna jest wyłącznie forma pisemna.
2. Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego o udzielenie wyjaśnień do treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia pisemnie lub drogą elektroniczną, pod warunkiem ich złożenia w terminie nie późniejszym niż 5 dni przed upływem terminu składania ofert. Zamawiający udzieli wyjaśnień niezwłocznie, jednak nie później niż na 2 dni przed upływem terminu składania ofert.
3. Jeżeli wniosek o wyjaśnienie treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia nie wpłynął w terminie, o którym mowa w rozdz. I ust. 9 pkt 2, Zamawiający 
nie ma obowiązku udzielania wyjaśnień.

4. Jeżeli wniosek o udzielenie wyjaśnienia treści SIWZ wpłynął po upływie terminu składania wniosku lub dotyczy udzielonych wyjaśnień, Zamawiający może udzielić wyjaśnień albo pozostawić wniosek bez rozpatrzenia.
5. Przedłużenie terminu składania ofert nie wpływa na bieg terminu składania wyjaśnień do treści SIWZ.
6. Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami Zamawiający przekazuje Wykonawcom, którym przekazał SIWZ, bez ujawnienia źródła zapytania.

7. W uzasadnionych przypadkach Zamawiający może przed upływem terminu składania ofert zmienić treść SIWZ. Dokonaną zmianę treści SIWZ Zamawiający przekazuje Wykonawcom, którym przekazał SIWZ oraz udostępnia na stronie internetowej.

8. Zamawiający wyznacza następujące osoby do kontaktu z Wykonawcami: 

Pani Anna Delikat tel. (56) 622-41-15 wew. 45

Pani Elżbieta Łaszewska tel. (56) 622-41-15 wew. 44

Pan Krzysztof Meler tel. (56) 622-41-15 wew. 39
10. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM
1. Wykonawca wniesie wadium w wysokości 30 000,00 zł (słownie: trzydzieści tysięcy złotych).

2. Wadium może być wnoszone w następujących formach:

1) cała kwota w pieniądzu,

lub

2) 15 000,00 zł w pieniądzu a pozostała kwota 15 000,00 zł w gwarancjach bankowych lub w gwarancjach ubezpieczeniowych.

3. Wadium wnoszone w pieniądzu wpłaca się przelewem na rachunek bankowy Młodzieżowej Spółdzielni Mieszkaniowej w Toruniu.

Nr rachunku:26 1020 5011 0000 9502 0012 8595
Tytuł wpłaty:  „Wadium budynek mieszkalny przy ul. Strobanda 15”

Termin wpłaty: do 30.09.2025 r. – obowiązuje data wpływu środków na konto Zamawiającego.

Kserokopie dowodu wniesienia wadium należy dołączyć do oferty.
4. Wadium w pozostałych formach – oryginały – muszą być dołączone do oferty.

5. Oferta, nie zabezpieczona wadium podlega odrzuceniu przez Zamawiającego 
z przyczyn formalnych.

6. Wadium Wykonawcy zwalnia się niezwłocznie, jeżeli:

1) upłynął termin związania ofertą,

2) zawarto umowę i wniesiono zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu umowy,

3) Zamawiający unieważnił przetarg.

7. Wykonawca, którego oferta zostanie wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiającego w przypadku:

1) odmowy podpisania umowy na warunkach zawartych w ofercie i określonych podczas negocjacji,

2) odmowy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy,

3) nie zawarcia umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.

11. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
1. Ofertę stanowi wypełniony formularz ofertowy stanowiący załącznik nr 1 
do specyfikacji.

2. Wraz z ofertą Wykonawca jest zobowiązany złożyć dokumenty, o których mowa 
w rodz. I ust. 8 SIWZ.
3. Ofertę należy sporządzić pod rygorem nieważności – wyłącznie w formie pisemnej, w języku polskim, w formie zapewniającej czytelność jej treści.

4. Każdy Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę.

5. Oferta winna być podpisana przez osobę/y upoważnioną/e do reprezentowania Wykonawcy, w sposób umożliwiający identyfikację osoby składającej podpis 
(np. czytelny podpis składający się z pełnego imienia i nazwiska albo podpis nieczytelny opatrzony pieczęcią imienną).
6. Zamawiający zaleca, aby informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa, były przez Wykonawcę złożone w oddzielnej wewnętrznej kopercie z oznaczeniem „tajemnica przedsiębiorstwa”. Brak jednoznacznego wskazania na informacje, które stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa oznaczać będzie, że wszelkie oświadczenia i zaświadczenia składane w trakcie niniejszego postępowania są jawne bez zastrzeżeń.

7. Wszelkie zapiski, zmiany i skreślenia dokonane w celu poprawienia własnej pomyłki w ofercie muszą zostać podpisane przez Wykonawcę, zgodnie z zasadą podaną w rozdz. I ust. 11 pkt 5 specyfikacji.

8. Koszty udziału w postępowaniu, a w szczególności koszty sporządzenia oferty, pokrywa Wykonawca.

9. Oferta, której treść nie będzie odpowiadać treści SIWZ zostanie odrzucona. Wszelkie niejasności i wątpliwości dotyczące treści zapisów SIWZ należy wyjaśnić z Zamawiającym przed terminem składania ofert.
10. Ofertę należy przygotować tak, by z zawartością jej treści nie można było zapoznać się przed upływem terminu składania ofert, oznaczyć nazwą i adresem Zamawiającego oraz opisać w następujący sposób:
OFERTA NA PRZRZETARG NIEOGRANICZONY

„Wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
ul. Stobanda 15 w Toruniu”
Nie otwierać przed dniem:

01.10.2025 r., godz. 13:30
12. TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT

1. Ofertę należy złożyć w siedzibie Zamawiającego, ul. Tuwima 9, 87 – 100 Toruń, sekretariat do dnia 01.10.2025 r. do godz. 13:00.
2. Otwarcie ofert nastąpi w siedzibie Zamawiającego, ul. Tuwima 9, 87 – 100 Toruń, pok. 19, w dniu 01.10.2025 r. o godz. 13:30.
3. Przed upływem terminu składania ofert, Wykonawca może wprowadzić zmiany lub wycofać ofertę.

4. Oferty złożone po terminie będą niezwłocznie zwrócone do Wykonawcy bez ich otwierania.
5. Podczas otwarcia ofert Zamawiający podaje nazwę (firmy) Wykonawcy, a także informacje dotyczące ceny, termin wykonania przedmiotu zamówienia i warunki płatności zawarte w ofertach.
6. Wykonawca pozostaje związany ofertą przez okres 90 dni. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.
7. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiającego może przedłużyć termin związania ofertą.
8. Wykonawcy biorący udział w postępowaniu mogą wystąpić pisemnie do Zamawiającego o podanie nazwy, adresów i cen ofertowych Wykonawców, którzy złożyli oferty.
13. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY
1. Wykonawca zobowiązany jest do skalkulowania ceny za przedmiot zamówienia 
z należytą starannością.
2. Cena stanowi wartość umowy za wykonanie przedmiotu zamówienia i musi być wyrażana w złotych polskich cyfrowo i słownie, z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku.

3. Wykonawca jest zobowiązany w cenie ofertowej uwzględnić wszystkie koszty  niezbędne do zrealizowania zamówienia wynikające ze Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, projektu umowy oraz z dokumentacji projektowej.
4. Przedmiary robót należy traktować jako element pomocniczy do obliczenia ceny oferty. W cenie oferty należy uwzględnić ewentualne rozbieżności w ilości robót pomiędzy dokumentacją projektową, a przedmiarami. Koszt wykonania robót, których ilość została zaniżona w przedmiarze lub zostały w nim pominięte, 
a występują w dokumentacji projektowej stanowi ryzyko Wykonawcy i będzie uznany za ujęty w cenie ryczałtowej oferty i tym samym w wynagrodzeniu umownym. Za ustalenie ilości robót i innych świadczeń oraz sposób przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji ofertowego wynagrodzenia ryczałtowego odpowiada wyłącznie Wykonawca.
14. OPIS KRYTERIÓW OCENY OFERT WRAZ Z PODANIEM WAG TYCH KTYTERIÓW I SPOSOBU OCENY OFERT
1. W pierwszej kolejności ocenie badanej oferty będzie podlegało spełnienie warunków formalnych udziału w postępowaniu.
2. W toku dokonywania badania i oceny złożonych ofert Zamawiający może żądać udzielenia przez Wykonawcę dodatkowych wyjaśnień dotyczących treści złożonej oferty.

3. W przypadku stwierdzenia oczywistych omyłek, zostaną one poprawione o czym niezwłocznie zawiadomiony zostanie Wykonawca, którego oferta została poprawiona.
4. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający będzie kierował się następującymi kryteriami i ich wagami:
1) cena oferty (C)


– 90 %
2) udzielone gwarancje (G)
–   5 %
3) termin płatności (P)

–   5 %
5. Sposób oceny ofert:
1) Kryterium – cena oferty:
W trakcie oceny ofert kolejno ocenianym Wykonawcom, zostaną przyznane punkty. 
Do wzoru podstawiana będzie cena oferty netto za całość przedmiotu zamówienia. Oferta w kryterium 1 może uzyskać maksymalnie 90 punktów, według następującego wzoru:

C = Cmin / Cbad x 100 x 90%

gdzie:


C – ilość punktów badanej oferty


Cmin – najniższa cena netto spośród wszystkich podlegających ocenie ofert


Cbad – cena netto badanej oferty

2) Kryterium – udzielone gwarancje:
W trakcie oceny ofert kolejno ocenianym Wykonawcom, zostaną przyznane punkty. 
Do wzoru podstawione będą punkty za udzielone gwarancje.

Minimalne okresy gwarancji – 10 pkt

Za wydłużenie okresu gwarancji jednego z elementów wymienionych
w rozdz. I ust. 5 o jeden rok dodatkowo przyznany zostanie 1 pkt. Oferta 
w kryterium 2 może uzyskać maksymalnie 5 punktów, według następującego wzoru:
G = Gbad / Gmax x 100 x 5%


gdzie:


G – ilość punktów badanej oferty


Gmax – najdłuższe gwarancje


Gbad – gwarancje badanej oferty

3) Kryterium – termin płatności:
W trakcie oceny ofert kolejno ocenianym Wykonawcom, zostaną przyznane punkty. 
Do wzoru podstawiona będzie ilość dni kalendarzowych deklarowanych jako termin płatności faktur.
Minimalne warunki płatności – 14 dni (faktury przejściowe)
Oferta w kryterium 3 może uzyskać maksymalnie 5 punktów, według następującego wzoru:

P = Pbad / Pmax x 100 x 5%

gdzie:

P – ilość punktów badanej oferty

Pmax – najdłuższy termin płatności
Pbad – termin płatności badanej oferty
Za najkorzystniejszą uznana zostanie oferta z największą łączną ilością punktów, będącą sumą punktów przyznanych w poszczególnych kryteriach, obliczoną wg wzoru:
R = C + G + P

6. Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawców o wyborze najkorzystniejszej oferty.
15. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAĆ DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY
1. Wykonawca, którego oferta zostanie wybrana zobowiązany jest do zawarcia umowy zgodnie z jej wzorem stanowiącym załącznik nr 10 do specyfikacji, 
w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
2. Wykonawca, którego oferta została oceniona jako najkorzystniejsza, zobowiązany jest do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy 
w terminie 7 dni od jej zawarcia. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy.
3. Przyjmuje się, że Wykonawca nie wnosząc uwag do projektu umowy na piśmie, przyjmuje jej zapisy bez zastrzeżeń.
16. INFORMACJE KOŃCOWE
1. Rozpoczęcie robót nastąpi po dokonaniu sprzedaży przez Zamawiającego 50% mieszkań. Najpóźniej do 31.12.2025 r. Zamawiający podejmie decyzję 
o rozpoczęciu robót lub odstąpieniu od budowy.

2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od przetargu bez podania przyczyny.
Rozdział Ii
ZAŁĄCZNIKI DO SIWZ
Integralną częścią niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia są:
Załącznik nr 1 – Formularz ofertowy

Załącznik nr 2 – Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu

Załącznik nr 3 – Oświadczenie o niepodleganiu wykluczeniu z postępowania
Załącznik nr 4 – Informacja o Generalnym Wykonawcy
Załącznik nr 5 – Wykaz wykonanych zamówień zrealizowanych w ostatnich 3 - latach
Załącznik nr 6 – Kwalifikacje techniczne
Załącznik nr 7 – Potencjał techniczny
Załącznik nr 8 – Dane finansowe
Załącznik nr 9 – Informacja o sporach
Załącznik nr 10 – Wzór umowy
Załącznik nr 11 – Elementy wykończenia mieszkań z których można zrezygnować lub zamienić na inne w mieszkaniach
Załącznik nr 12 – Wykaz materiałów przyjętych do realizacji zamówienia, których producentów i typów nie uwzględnia dokumentacja projektowa
Załącznik nr 13 – Podwykonawcy

Załącznik nr 14 – Wykaz dokumentacji projektowej wraz z kosztorysami i przedmiarami udostępnionej do przygotowania oferty na wykonanie budynku
ZAŁĄCZNIK NR 1
ZAMAWIAJĄCY:

MŁODZIEŻOWA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA W TORUNIU
ul. Tuwima 9

87 – 100 Toruń

FORMULARZ OFERTOWY
WYKONAWCA:

.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
(pełna Nazwa/firma, adres, w zależności od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:
.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
(imię, nazwisko, stanowisko/podstawa do reprezentacji)

W związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na: 
„Wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Strobanda 15 w Toruniu wraz z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu”
1. Cena ofertowa:

Oferuję wykonanie całego przedmiotu zamówienia, zgodnie ze wszystkimi wymogami zawartymi w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia przedmiotowego postępowania za cenę:
cena netto: ……………...............................................................................................
słownie: ...................................................................................................................
VAT: ……………………………………………………………...…………........……………………
słownie: ……………………..……………………………………………………..………………….
cena brutto: …………………………………………………………..…..................................
słownie: …………………………………………………………………………………………..……
2. Termin realizacji:

Okres realizacji przedmiotu zamówienia (w miesiącach): ………………………….……….
3. Warunki płatności:

Zapłata faktur następować będzie w ciągu określonych dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiającego.

3.1. Czas zapłaty pierwszej faktury ……………………………………………...….….........
3.2. Czas zapłaty faktur przejściowych …………………………………………….…………
3.3. Czas zapłaty faktury końcowej………………………………………………….…………
4. Zasady fakturowania:

4.1. Czas wystawienia pierwszej faktury …………….……………………….………………
4.2. Częstotliwość wystawiania faktur ....................................................................
5. Wskaźniki cenotwórcze:

· stawka roboczogodziny
- ………… zł
· koszty ogólne (R i S)

- ………... %
· koszty zakupu (M)

- ………... %
· zysk (R + S)


- ………... %

6. Warunki gwarancji.

	Elementy objęte gwarancją
	minimalne
	ofertowe

	pokrycie dachu
	10 lat
	 

	konstrukcja
	10 lat
	

	elewacja wraz z balkonami i tarasami
	10 lat
	

	stolarka okienna
	10 lat
	

	stolarka drzwiowa wewnętrzna
	5 lat
	

	drzwi zewnętrzne do budynku
	5 lat
	

	drzwi wewnętrzne do budynku
	5 lat
	

	brama segmentowa do garażu wielostanowiskowego
	5 lat
	

	brama do garażu indywidualnego
	5 lat
	

	dźwigi osobowe
	5 lat
	

	ślusarka zewnętrzna
	5 lat
	

	ślusarka wewnętrzna
	5 lat
	

	ściany działowe i tynki wraz z ewentualnymi rysami
	5 lat
	

	płytki ceramiczne na ścianach
	5 lat
	

	malowanie ścian, stropów i innych elementów wewnętrznych
	3 lata
	

	mozaika parkietowa
	3 lata
	

	posadzki z płytek gresowych i betonowych
	5 lat
	

	posadzki betonowe z powłoką z żywic epoksydowych
	5 lat
	

	posadzki cementowe
	5 lat
	

	grzejniki
	5 lat
	

	pętle grzewcze ze sterownikami
	5 lat
	

	kuchenki elektryczne ceramiczne z piekarnikiem
	2 lata
	

	wodomierze z odczytem radiowym
	5 lat
	

	ciepłomierze ultradźwiękowe z odczytem radiowym
	5 lat
	


	system odczytu zdalnego i online (Ethernet i GPRS) ciepłomierzy i wodomierzy
	5 lat
	

	instalacje sanitarne
	5 lat
	

	ceramika sanitarna
	2 lata
	

	urządzenia i osprzęt hydroforni typu „WILO”
	5 lat
	

	urządzenia i osprzęt wymiennikowni
	5 lat
	

	instalacje elektryczne
	5 lat
	

	instalacje niskonapięciowe: telefoniczne, RTV-SAT, ETHERNET, monitoring
	5 lat
	

	urządzenia i osprzęt instalacji elektrycznych
	3 lata
	

	wentylacja mechaniczna (urządzenie i osprzęt)
	5 lat
	

	wentylacja hybrydowa
	5 lat
	

	urządzenia (przybory) instalacji sanitarnych
	3 lata
	

	drogi i chodniki
	5 lat
	

	elementy małej architektury
	3 lata
	

	przyłącza i sieci wod. – kan.
	5 lat
	

	kanalizacja teletechniczna
	5 lat
	

	oświetlenie zewnętrzne
	5 lat
	

	panele fotowoltaiczne
	15 lat
	

	falownik fotowoltaiczny
	10 lat
	

	instalacja fotowoltaiczna
	3 lata
	

	kompensator mocy biernej
	2 lata
	

	innych nie wymienionych elementów
	2 lata
	


7. Dodatkowe informacje do oferty:

7.1. Koszt dostawy i montażu rolet okiennych zewnętrznych, sterowanych elektrycznie (nie ujmować w cenie ofertowej):

………………………………………………………………………………………………………....
7.2. Koszt zamiany domofonów na wideodomofony ( nie ujmować w cenie ofertowej):

………………………………………………………………………………………………..............
7.3. Koszt wybudowania przyłącza wodociągowego oznaczonego na załączniku B 
do specyfikacji (ująć w cenie ofertowej):
………………………………………………………………………………………………………….

7.4. Koszt wybudowania śmietnika podziemnego (ująć w cenie ofertowej, podać rodzaj):
………………………………………………………………………………………………………….

7.5. Elementy wykończenia mieszkań z których można zrezygnować lub zamienić 
na inne – załącznik nr 11 do specyfikacji.
7.6. Wykaz producentów i rodzaju materiałów proponowanych przez Wykonawcę 
do realizacji przedmiotu zamówienia – załącznik nr 12 do specyfikacji.
8. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami i nie wnosimy do niej zastrzeżeń oraz, że zdobyliśmy konieczne informacje do przygotowania oferty.
9. Oświadczamy, że uważamy się za związanych z ofertą na czas wskazany 
w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia tj. do ………………… r.

10. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z udostępnioną dokumentacją projektową wraz 
z kosztorysami i przedmiarami robót zgodnie z załącznikiem nr 14 do specyfikacji.
11. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z projektem umowy stanowiącym załącznik nr 10 do specyfikacji i nie wnosimy do niego zastrzeżeń.
12. Wadium w wysokości …………………………… zostało wniesione w dniu ............................. - dokument potwierdzający wniesienie wadium w załączeniu.

13. Zobowiązujemy się w przypadku wygrania przetargu do:

1) zawarcia umowy zgodnie z jej wzorem stanowiącym załącznik nr 10 do specyfikacji, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
2) ubezpieczenia budowy na okres od dnia jej rozpoczęcia do jej zakończenia 
i przekazania polisy ubezpieczeniowej Zamawiającemu przed rozpoczęciem budowy,
3) wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy w wysokości 3% netto, w następujący sposób:
………………………………………………………………………………………………………..

………………………………………………………………………………………………………..

Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy.
14. Oświadczamy, że cena zawiera wszystkie koszty pomocnicze niezbędne do wykonania usługi jak np.: wycinkę drzew i krzewów, niwelację terenu, zagospodarowanie placu budowy i opracowanie Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia uwzgledniającego specyfikę obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robót budowlanych, doprowadzenie wody i energii elektrycznej do placu budowy, opracowanie instrukcji p. poż., obsługę geodezyjną, w tym inwentaryzację powykonawczą ław fundamentowych, sprawdzenie pionowości elementów konstrukcyjnych przez uprawnioną jednostkę geodezyjną, obsługę geologiczną, obsługę saperską (badanie saperskie, nadzór saperski) w tym, w razie konieczności usunięcie zanieczyszczeń pochodzenia wojskowego, ewentualną wymianę gruntu 
i pompowanie wody, wykonanie niezbędnej infrastruktury technicznej, zorganizowanie dojazdu do placu budowy, a w przypadku konieczności zamknięcie ulicy wraz z opracowaniem projektu organizacji ruchu i opłatą na rzecz MZD, wykonanie inspekcji TV kanalizacji sanitarnej i deszczowej przed jej całkowitym wykonaniem i po jej wykonaniu, osuszanie budynku min. 3 miesiące, niezbędne badania i rozruch – z podatkiem VAT.

15. Zobowiązujemy się przestrzegać następujące warunki:

1) przestrzegać warunki wynikające z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane z późniejszymi zmianami,

2) obsługę saperską (badanie saperskie, nadzór saperski) powierzyć uprawnionej jednostce wskazanej przez Zamawiającego,

3) wytyczenie obiektów i urządzeń budowlanych w terenie powierzyć uprawnionej jednostce wykonawstwa geodezyjnego wskazanej przez Zamawiającego,

4) inwestycję realizować zgodnie z zatwierdzonymi projektami budowlanymi, pozwoleniem na budowę, projektami wykonawczymi, warunkami SIWZ 
i przetargu,

5) spełniać warunki instytucji uzgadniających,

6) inwestycję realizować z zachowaniem obowiązujących przepisów w wykonawstwie i przepisów BHP,

7) spełnić wymagania producentów materiałów / systemów w zakresie niezbędnym do uzyskania od producenta gwarancji,

8) wykonać geodezyjną inwentaryzację powykonawczą inwestycji w 3 egz. w kolorze,

9) przed przystąpieniem do użytkowania teren zagospodarować zgodnie 
z projektem,

10) stosować sprawny sprzęt budowlany i transportowy w celu zapobieżenia wycieków olejów, smarów i innych płynów,

11) zaopatrzyć plac budowy w specjalne środki do usuwania ewentualnych rozlewów oleju tzw. sorbentów, które cechują się dużą chłonnością,

12) na terenie budowy prowadzić selektywne gromadzenie odpadów oraz wywozić 
je systematycznie z terenu budowy,

13) w celu zapewnienia zaplecza socjalnego należy zastosować sanitariaty z toaletami ze zbiornikami bezodpływowymi opróżnianymi przez specjalistyczne jednostki gospodarcze,

14) zaplecze budowy zorganizować w miejscu wskazanym przez Zamawiającego,

15) w okresach ochronnych istniejącej fauny i flory ograniczyć prace sprzętu ciężkiego,

16) wszelkie kolizje w terenie rozwiązać własnym staraniem i kosztem.
16. Załączamy harmonogram rzeczowo-finansowy sporządzony dla przedmiotu zamówienia.
17. Oświadczamy, że wszystkie informacje zamieszczone w ofercie są prawdziwe.

18. Wraz z niniejszą ofertą składam:

……………………………………………………………………..…………………………………………
…………………………………………………………………………..……………………………………
…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 2

ZAMAWIAJĄCY:

MŁODZIEŻOWA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA

ul. Tuwima 9

87 – 100 Toruń

WYKONAWCA:

.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
(pełna Nazwa/firma, adres, w zależności od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:
.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................
(imię, nazwisko, stanowisko/podstawa do reprezentacji)

OŚWIADCZENIE WYKONAWCY
O SPEŁNIANIU WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU 
W związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na: 

„Wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Strobanda 15 w Toruniu wraz z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu”
Oświadczam, że spełniam / nie spełniam warunki udziału w postępowaniu określone przez Zamawiającego w Rozdziale I ust. 6 Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.
…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 3
ZAMAWIAJĄCY:

MŁODZIEŻOWA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA

ul. Tuwima 9

87 – 100 Toruń

WYKONAWCA:

.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
(pełna Nazwa/firma, adres, w zależności od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:
.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................
(imię, nazwisko, stanowisko/podstawa do reprezentacji)

OŚWIADCZENIE WYKONAWCY
O NIEPODLEGANIU WYKLUCZENIA Z POSTĘPOWANIA

W związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na: 

„Wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Strobanda 15 w Toruniu wraz z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu”
Oświadczam, że nie podlegam / podlegam wykluczeniu z postępowania na podstawie okoliczności określonych przez Zamawiającego w Rozdziale I ust. 7 Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 4 
INFORMACJA O GENERALNYM WYKONAWCY

Nazwa firmy:

______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
Adres:________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
Numer telefonu: _____________________________________________________________________
E – mail:_____________________________________________________________________________

REGON ____________________________________NIP ______________________________________

Forma prawna: ______________________________________________________________________

Nazwa i nr dokumentu rejestracyjnego: _______________________________________________

______________________________________________________________________________________

Rok utworzenia: ______________________

Główni / akcjonariusze / udziałowcy / właściciele firmy:

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

Skład Zarządu – nazwisko, imię, stanowisko w Zarządzie:

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

Zatrudnienie _____________________ osób, wg stanu na dzień __________________ 2025 r.

Charakterystyka zakresu działalności gospodarczej firmy (usługi, produkcja, handel):

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

Opisać krótko historię firmy:

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

Oświadczam, że wszelkie podane informacje są zgodne ze stanem faktycznym.

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 5

WYKAZ WYKONANYCH ZAMÓWIEŃ ZREALIZOWANYCH 
W OSTATNICH 3 – CH LATACH

(zgodnych co do zakresu robót objętych zamówieniem)

Nazwa Wykonawcy ___________________________________________________________________

Adres Wykonawcy ____________________________________________________________________

Nr telefonu __________________________________________________________________________

	Lp.
	Nazwa Zamawiającego
	Rodzaj usługi
	Wartość robót
	Ilość mieszkań
	Termin realizacji od - do

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


WYKAZ KONTRAKTÓW REALIZOWANYCH OBECNIE

	Lp.
	Nazwa Zamawiającego
	Rodzaj usługi
	Wartość robót
	Ilość mieszkań
	Termin realizacji wg umowy

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 6
KWALIFIKACJE TECHNICZNE

Nazwa Wykonawcy ___________________________________________________________________

Adres Wykonawcy ____________________________________________________________________

Nr telefonu __________________________________________________________________________

1) Zatrudnienie ogółem

____________________________________________________

- personel kierowniczy

____________________________________________________

specjalność budowlana
____________________________________________________

specjalność sanitarna

____________________________________________________

specjalność elektryczna
____________________________________________________

- personel administracyjny
____________________________________________________

- personel fizyczny

____________________________________________________

2) Proponowany personel na realizację przedsięwzięcia:

	Imię

i

nazwisko
	Stanowisko
	Wykształcenie proponowane przeznaczenie dla zadania
	Lata doświadczenia
	Opis doświadczenia

	
	
	
	
	


Załączyć kserokopię uprawnień budowlanych i aktualną przynależność do PZiTB.

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 7
POTENCJAŁ TECHNICZNY

Nazwa Wykonawcy ___________________________________________________________________

Adres Wykonawcy ____________________________________________________________________

Nr telefonu __________________________________________________________________________

Sporządzić wykaz niezbędnego do wykonania zamówienia sprzętu jakim dysponuje Wykonawca.

	
	
	
	Forma dysponowania

	Nazwa sprzętu
	Ilość
	Rok produkcji
	własny
	dzierżawiony / Leasing
	wynajem

	samochód ciężarowy
	
	
	
	
	

	koparka
	
	
	
	
	

	spycharka
	
	
	
	
	

	ładowarka
	
	
	
	
	

	żuraw wieżowy
	
	
	
	
	

	żuraw samojezdny
	
	
	
	
	

	wyciąg budowlany
	
	
	
	
	

	zagęszczarka do gruntu
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


UWAGI: 

do sprzętu dzierżawionego lub w Leasingu – dołączyć umowę dzierżawy / leasingu

do sprzętu wynajętego – dołączyć oświadczenie właściciela o zgodzie na wynajęcie

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 8
DANE FINANSOWE

Nazwa Wykonawcy ___________________________________________________________________

Adres Wykonawcy ____________________________________________________________________

Nr telefonu __________________________________________________________________________

OŚWIADCZENIE FINANSOWE

	ROK
	2024

	1. AKTYWA OGÓŁEM
	

	2. ZOBOWIĄZANIA OGÓŁEM
	

	3. KAPITAŁ WŁASNY
	

	4. AKTYWA BIEŻĄCE
	

	5. ZOBOWIĄZANIA BIEŻĄCE
	

	6. KAPITAŁ OBROTOWY
	

	7. ZYSK NETTO
	


…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 9

INFORMACJE O SPORACH

Nazwa Wykonawcy ___________________________________________________________________

Adres Wykonawcy ____________________________________________________________________

Nr telefonu __________________________________________________________________________
	Nazwa kontrahenta
	

	Powód sporu
	

	Data sporu
	

	Sprawy będące przedmiotem sporu
	

	Kwestionowana kwota
	

	Stan sporu
	


UWAGA: Wypełnić dla sporów dotyczących przedsięwzięć, które były realizowane przez firmę w ciągu ostatnich 3 – ch lat ( dla każdego sporu odrębny arkusz).

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 10
WZÓR UMOWY

UMOWA nr ………………………


zawarta w dniu ………………… r. w Toruniu, pomiędzy Młodzieżową Spółdzielnią Mieszkaniową z siedzibą w Toruniu przy ul. Tuwima 9 wpisaną do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy pod           nr KRS 0000116913, reprezentowaną przez:

1. …………………………………………………………………..…………………………………………
2. …………………………………………………………………..…………………………………………
zwaną dalej „Inwestorem”, a:

…………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………
reprezentowanym przez:

1. ……………………………………………………..………………………………………….…………..

zwanym dalej „Wykonawcą”

o następującej treści:

§ 1.
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa budynku mieszkalnego przy ul. Strobanda 15 w Toruniu z sieciami, przyłączami 
oraz zagospodarowaniem terenu w zakresie i na warunkach wynikających z ustaleń 
z przetargu, ze Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia oraz dokumentacji projektowej.
2. Wykonawca zobowiązuje się do kompleksowej realizacji i oddania przedmiotu umowy zgodnie z warunkami niniejszej umowy, Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia i przetargu, dokumentacją projektową, warunkami wynikającymi 
z decyzji pozwolenia na budowę Wydziału Architektury i Budownictwa 
nr WAiB.6740.12.291.2023.WS z dnia 30.04.2024 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Torunia, Starosty Grodzkiego oraz decyzji środowiskowej WAiB.6220.11.5.4.2019.AG z dnia 28.01.2020 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Torunia, a także instytucji uzgadniających dokumentację budowlaną, standardami materiałowymi, warunkami wynikającymi z załączników do niniejszej umowy, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz właściwymi przepisami, 
a Inwestor zobowiązuje się przystąpić do odbioru przedmiotu umowy i zapłacić umówione wynagrodzenie.

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z terenem robót, warunkami realizacji przedmiotu umowy, dokumentacją projektową oraz przyjmuje wykonanie przedmiotu umowy bez zastrzeżeń.

§ 2.
1. Przedmiot umowy określony w § 1. obejmuje między innymi:

1.1. Wykonanie stanu zerowego, stanu surowego zamkniętego i wykończeniowego wraz z:

a) zagospodarowaniem placu budowy i opracowaniem Planu Bezpieczeństwa 
i Ochrony Zdrowia uwzględniającego specyfikę obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robót budowlanych, opracowanie instrukcji ppoż., przygotowanie terenu pod budowę (min.: wycinkę drzew i krzewów, niwelację terenu, doprowadzenie wody i energii elektrycznej do placu budowy), obsługą geodezyjną w tym, inwentaryzacją powykonawczą ław fundamentowych, badaniem pionowości wszystkich elementów konstrukcyjnych przez uprawnioną jednostkę geodezyjną wskazaną przez Inwestora, obsługą saperską (badanie saperskie, nadzór saperski) przez uprawnioną jednostkę saperską wskazaną przez Inwestora, obsługą geologiczną, ewentualną wymianę gruntu
i pompowaniem wody, dostawą i montażem urządzeń wg dokumentacji projektowej oraz ustaleń z przetargu, wykonaniem inspekcji TV kanalizacji sanitarnej i deszczowej przed jej całkowitym wykonaniem i po jej wykonaniu, ustaleniem trasy dojazdu do placu budowy wraz z wykonaniem dojazdu 
i poniesieniem kosztów korzystania z terenu, w przypadku konieczności zamknięcie ulicy wraz z opracowaniem projektu organizacji ruchu i opłatą na rzecz MZD, stałą organizacją ruchu, wykonaniem niezbędnej infrastruktury technicznej, ukształtowaniem i zagospodarowaniem terenu, osuszaniem budynku - min. 3 miesiące, zgłoszeniem dźwigów do Urzędu Dozoru Technicznego i inne niezbędne badania oraz rozruch,
b) robotami instalacyjnymi wewnętrznymi wraz z urządzeniami instalacji 
w szczególności: wod. – kan., centralnego ogrzewania, ppoż., wentylacją hybrydową, instalacją fotowoltaiczną, instalacją elektryczną, telefoniczną 
w mieszkaniach i w kabinach dźwigów, instalacją domofonową, instalacją liczników do radiowego odczytu zużycia wody zimnej i ciepłej HYDRODIGID s1 firmy BMETERS POLSKA, licznikami ciepła KAMSTRUP MULTICAL 303 firmy BMETERS POLSKA z modułem radiowym, z korpusem metalowym 
i żywotnością baterii minimum 11 lat, niezbędnymi urządzeniami 
i okablowaniem umożliwiającym odczyt danych z wodomierzy i ciepłomierzy przez internet (Ethernet), wentylacją mechaniczną w garażu wielostanowiskowym, TV kablową, satelitarną, naziemną, monitoringiem stanowisk postojowych w garażu wielostanowiskowym (zgodnie z dokumentacją projektową).

1.2. Wykonanie robót zewnętrznych wraz z obsługą geodezyjną, geologiczną 
i odwodnieniem:

a) przyłącza i zewnętrzne instalacje – załącznik B:
· kanalizacji sanitarnej

· kanalizacji deszczowej

· wody

b) kanalizacja kablowa trzyotworowa wraz ze studniami, z wciągnięciem kabli światłowodowych, oświetlenia zewnętrznego z montażem słupów i opraw załącznik – załącznik C
c) monitoring zewnętrzny z montażem kamer – załącznik C
d) droga wewnętrzna wraz z wjazdem na teren, zjazd i wjazd do garażu wielostanowiskowego, chodniki, dojścia do budynku, stanowiska postojowe zewnętrzne oraz inne elementy wynikające z dokumentacji projektowej – załącznik D
e) śmietnik podziemny – załącznik D

f) nawiezienie i rozścielenie ziemi urodzajnej gr. 20 cm (po uleżeniu) na terenie – bez nasadzeń.
1.3. Realizacja zamówienia nie obejmuje wykończenia tj.: dostawy i montażu ościeżnic regulowanych wewnętrznych, drzwi wewnętrznych, mozaiki parkietowej, urządzeń sanitarnych typu kompakt, zlewozmywaków ze stali nierdzewnej, baterii zlewozmywakowych, umywalek, baterii umywalkowych, wanien kąpielowych, baterii wannowych, kuchenek elektrycznych ceramicznych z piekarnikiem.
2. Zachowanie szczególnych warunków zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robót budowlanych tj.:

a) przestrzeganie warunków wynikających z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane z późniejszymi zmianami,
b) obsługę saperską – badanie saperskie, nadzór saperski powierzyć uprawnionej jednostce saperskiej „Saper - Invest” Artur Kubkowski – pełną dokumentację saperską, w tym certyfikaty i protokoły końcowe przekazać Inwestorowi,
c) wytyczenie obiektów i urządzeń budowlanych w terenie powierzyć jednostce wykonawstwa geodezyjnego „GEOKOMPLEKS” Krokos Wioleta – szkice 
z wytyczenia dostarczyć do Inwestora przed rozpoczęciem robót,

d) roboty zewnętrzne należy rozpocząć po dostarczeniu szkicu wytyczenia 
i uzyskaniu zgody Inwestora,

e) przed przystąpieniem do robót budowlanych należy zorganizować dojazd do placu budowy. Koszty organizacji i wykonania drogi tymczasowej ponosi Wykonawca,

f) realizację robót związanych z rozprowadzeniem instalacji telewizyjnej 
i satelitarnej w mieszkaniach, jak również montaż i podłączenie gniazd końcowych, skrzynki multimedialnej, urządzeń w serwerowni oraz doprowadzenie światłowodu do budynku należy powierzyć firmie „Ansat-5 s. c. Zakład Usług Antenowych i Domofonowych,
g) badanie kominów pod względem drożności i prawidłowego funkcjonowania Wykonawca zleci do wykonania firmie wskazanej przez Inwestora. Protokoły z badań będą zawierały szkice kominów z opisem wartości wywiewanego powietrza na każdej kratce oraz wyliczenia długości badanych przewodów wentylacyjnych – koszty badania obciążają Wykonawcę,

h) wszelkie kolizje w terenie rozwiązać własnym staraniem i kosztem,

i) po zakończeniu robót zewnętrznych – przed ich zakryciem zgłosić do odbioru,
a następnie po ich zakryciu wykonać i przekazać nagrania wraz z wydrukiem 
z przeprowadzonej inspekcji telewizyjnej przebiegu sieci i przyłączy wod. – kan. 
w kolorze z oznaczeniem spadku oraz mapę inwentaryzacji powykonawczej,

j) ogrodzenie placu budowy,

k) stosować sprawny sprzęt budowlany i transportowy w celu zapobieżenia wycieków olejów, smarów i innych płynów,

l) zaopatrzyć plac budowy w specjalne środki do usuwania ewentualnych rozlewów oleju tzw.: sorbentów, które cechują się dużą chłonnością,

m) na terenie budowy prowadzić selektywne gromadzenie odpadów oraz wywozić 
je systematycznie z budowy, zgodnie z art. 101a ustawy o odpadach
(Dz. U. 2023 poz. 1587),

n) w celu zapewnienia zaplecza socjalnego należy zastosować sanitariaty z toaletami ze zbiornikami bezodpływowymi, opróżnianymi przez specjalne jednostki gospodarcze,

o) spełnić warunki instytucji uzgadniających,

p) inwestycję realizować z zachowaniem obowiązujących przepisów w wykonawstwie i przepisów BHP,

q) przed przystąpieniem do użytkowania zagospodarować teren zgodnie 
z projektem,

r) wykonać geodezyjną inwentaryzację powykonawczą 3 egz. w kolorze, przez uprawnionego geodetę wskazanego przez Inwestora.

§ 3.

1. Strony ustalają następujący okres realizacji przedmiotu umowy:
a) Rozpoczęcie robót: …………………….… r.
b) Zakończenie robót: ……………………… r.

2. Za datę rozpoczęcia robót uznaje się datę wpisu kierownika budowy do dziennika budowy o ich rozpoczęciu.

3. Za datę zakończenia robót uznaje się datę wpisu kierownika budowy do dziennika budowy o zakończeniu wszystkich robót i potwierdzeniu powyższego przez inspektorów nadzoru.

4. Inwestor powiadomi o planowanym odbiorze instytucje, których obecność przy odbiorze jest wymagana zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§ 4.

1. Wykonawca zgłosi Inwestorowi gotowość do odbioru końcowego przedmiotu umowy pismem adresowanym do Inwestora, na co najmniej 14 dni przed planowaną datą gotowości do odbioru.

2. Podstawą do zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne wykonanie robót, potwierdzone w dzienniku budowy wpisami dokonanymi przez kierownika budowy i przez inspektorów nadzoru.

3. Inwestor dokona odbioru końcowego w terminie 20 dni od daty zgłoszenia do odbioru, o ile nie wystąpią przyczyny uniemożliwiające przeprowadzenie czynności odbiorowych leżące po stronie Wykonawcy.

4. Odbiory takie jak:

a) pokrycia dachu oraz montażu dźwigów odbywać się będą przy udziale firm prowadzących konserwacje w zasobach Inwestora,

b) instalacji niskoprądowych (RTV, SAT, ETHERNET, monitoring) obywać się będą przy udziale przedstawiciela TVK Toruń i firmy konserwującej,
c) ułożenie ziemi urodzajnej będzie podlegało odbiorowi przez firmę dokonującą nasadzeń.

5. Wykonawca przygotuje dokumenty odbiorowe w 3 egz. (1 egz. w wersji papierowej, 
2 egz. w wersji elektronicznej) – wg załącznika nr 2 do umowy.

6. Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady, to Inwestorowi przysługują następujące uprawnienia:

a) jeżeli wady nadają się do usunięcia może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,
b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i:

· uniemożliwiają użytkowanie zgodne z przeznaczeniem, Inwestor może odstąpić od umowy lub żądać wykonania elementu po raz drugi,

· nie uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 
z przeznaczeniem, Inwestor może odpowiednio obniżyć wynagrodzenie lub zażądać wykonania elementu po raz drugi.

7. Strony ustalają, że z czynności odbiorowych spisany będzie protokół zawierający ustalenia dokonane w ich toku.

§ 5.

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Inwestor zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie netto ……………………………………. zł netto 
(słownie: ………………..………………………………………………………..………………......).

2. Do wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego § doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami. Wynagrodzenie brutto z doliczonym podatkiem VAT na dzień podpisania umowy wynosi ……………….…….. zł brutto (słownie: …………………………………………………………………………………….……….).

3. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 1 obejmuje wynagrodzenie za roboty określone w § 2 niniejszej umowy, w tym koszty wszelkich robót jakie mogą być konieczne do realizacji przedmiotu umowy zgodnie z Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, niniejszą umową wraz z załącznikami oraz dokumentacją projektową,
4. Strony ustalają, że wynagrodzenie za kompleksowe wykonanie przedmiotu umowy nie ulegnie zmianie i obowiązywać będzie przez cały okres realizacji przedmiotu umowy. Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, chociażby 
w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru i kosztów wykonania przedmiotu umowy.

5. Pierwsza faktura za roboty zostanie wystawiona po wykonaniu …………………………. z terminem zapłaty …………. dni.

§ 6.

1. Inwestor będzie płacił Wykonawcy wynagrodzenie na podstawie faktur przejściowych wystawionych raz w miesiącu przez Wykonawcę zgodnie z tabelą wynagrodzenia
tj.: harmonogramem rzeczowo – finansowym, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Każda faktura, oprócz wymogów ustawowych, musi zawierać w swojej treści datę zawarcia i numer niniejszej umowy, adres inwestycji oraz branżę.

3. Podstawą do wystawienia faktury przejściowej jest uprzednio przeprowadzony odbiór zaawansowania prac, który zostanie potwierdzony protokołem rzeczowo – finansowym odbioru zaawansowania prac, podpisanym przez inspektora nadzoru danej branży i kierownika budowy.

4. Protokoły odbioru wykonanych robót do faktur przejściowych będą sprawdzone przez inspektora nadzoru bezpośrednio po wykonaniu robót w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od zgłoszenia, w tym montaż dźwigu po odbiorze przez Urząd Dozoru Technicznego oraz wykonanie wentylacji mechanicznej po rozruchu.

5. Należność za dźwig będzie płacona Wykonawcy w następujący sposób:

a) 60% wartości dźwigu po jego dostarczeniu i montażu,

b) 20% wartości dźwigu po jego rejestracji przez UDT,

c) 20% wartości dźwigu po jego dopuszczeniu do użytkowania przez UDT.

6. Wykonawca przed odbiorem częściowym, a także na każde żądanie Inspektora ma obowiązek okazania inspektorowi nadzoru atesty, certyfikaty, świadectwa jakości. 
W przypadku nieposiadania przez Wykonawcę wyżej wymienionych dokumentów, Inwestor będzie żądał ich wymiany bez możliwości przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy.

7. Do każdej faktury należy obowiązkowo dołączyć:

a) podpisany przez kierownika budowy oraz zaakceptowany przez inspektora nadzoru protokół zaawansowania robót w wersji papierowej,

b) oświadczenie podwykonawcy uznawane przez Inwestora w oryginale w wersji papierowej, którego wzór stanowi załącznik nr 5 do niniejszej umowy,

c) w przypadku budowy sieci, przyłączy i urządzeń towarzyszących również inwentaryzację geodezyjną.

8. Brak dostarczonych dokumentów określonych w ust. 7 niniejszego § będzie skutkowało odesłaniem faktury do Wykonawcy – bez księgowania do czasu uzupełnienia dokumentów.

9. Wykonawca ma bezwzględny obowiązek zgłoszenia Inwestorowi zakresu wykonywanych robót podlegających zakryciu, celem sprawdzenia przez inspektora nadzoru prawidłowości ich wykonania, a w przypadku stropów także w obecności projektanta stropów. Zgłoszenie robót i ich odbiór powinno być udokumentowane wpisem do dziennika budowy.

10. Wykonawca przedstawi projektantowi i Inwestorowi do akceptacji projekt wykonawczy stropów PSKJ, na co najmniej dni 7 przed ich wykonaniem.

11. Należność wynikająca z faktur, będzie realizowana w terminie ……….. dni od daty wpływu do Inwestora. Termin jest zachowany w chwili obciążenia konta Inwestora. Zapłata nastąpi przelewem na konto Wykonawcy ujawnione w wykazie informacji 
o podatnikach VAT.

12. Faktury będą zawierały naliczenia obowiązującego podatku VAT.

13. Rozliczenie końcowe będzie podstawą do wystawienia faktury końcowej. Fakturę Wykonawca wystawi najpóźniej na 7 dni przed zasiedleniem budynku. Inwestor dokona zapłaty w terminie 60 dni od jej otrzymania po uprzednim złożeniu oświadczeń przez wszystkich podwykonawców, że wszelkie ich należności w związku z realizacją przedmiotu umowy zostały zapłacone w całości przez generalnego wykonawcę oraz po udokumentowaniu, że zobowiązania wynikające z ewentualnych cesji zostały uregulowane.

14. Roboty dodatkowe i zaniechane zostaną rozliczone w terminie dwóch miesięcy przed odbiorem budynku będącego przedmiotem umowy.

15. Zapłata za roboty wykonywane przez ewentualnych podwykonawców będzie dokonana po odebraniu robót przez Wykonawcę i inspektora nadzoru oraz dostarczeniu oświadczenia od podwykonawców o uregulowaniu należności przez Wykonawcę za wykonane roboty zgodnie z zapisem ust. 7 lit. b) niniejszego paragrafu. Dostarczenie faktury bez załączonych oświadczeń od podwykonawców spowoduje jej nieprzyjęcie i odesłanie bez księgowania.

§ 7.

1. Inwestor zastrzega sobie prawo zmniejszenia lub zwiększenia zakresu rzeczowego objętego niniejszą umową, o czym uprzednio zawiadomi Wykonawcę. W takim przypadku wynagrodzenie Wykonawcy podlega zmniejszeniu lub zwiększeniu 
o kwotę odpowiadającą wartości robót.

2. Wykonawca jest zobowiązany wykonać roboty nieprzewidziane w umowie, jeśli ich wykonanie jest niezbędne ze względu na bezpieczeństwo prowadzenia budowy, użytkowanie obiektu lub zabezpieczenie przed awarią. Inwestor zapłaci Wykonawcy za wykonanie robót, jeśli konieczność ich wykonania nie powstała z przyczyn, 
za które odpowiada Wykonawca.

3. Ewentualne roboty dodatkowe, zamienne i zaniechane nieobjęte niniejszą umową zostaną wykonane na podstawie protokołu konieczności i kalkulacji wstępnej Roboty muszą być zaakceptowane przez Inwestora, a następnie rozliczone kosztorysem powykonawczym z zastosowaniem niżej wymienionych wskaźników cenotwórczych, a materiały według cen średnich z kwartalnika „SEKOCENBUD” aktualnych na dzień wykonania robót lub ceny producenta:

· stawka roboczogodziny
- ………… zł
· koszty ogólne (R i S)

- ………... %
· koszty zakupu (M)

- ………... %
· zysk (R + S)


- ………... %

4. Roboty dodatkowe lub zamienne niezaakceptowane przez Inwestora nie zostaną zapłacone.

5. Indywidualne wyceny robót zaniechanych lub dodatkowych dla mieszkań 
z zastosowaniem cen określonych w załączniku nr 3 do niniejszej umowy będą dostarczane do Inwestora w ciągu 14 dni od przekazania ich do Wykonawcy, w celu akceptacji przez przyszłego nabywcę.

6. Wykonawca w formie zestawienia w terminie 2 miesięcy przed odbiorem końcowym budynku przedstawi wycenę zaniechanych lub dodatkowych robót z podziałem na poszczególne mieszkania wg tabeli elementów cen robót zaniechanych 
i dodatkowych stanowiącą załącznik nr 3 do niniejszej umowy. Cena jednostkowa jest ceną brutto, zawiera materiał wraz z robocizną i wszystkie dodatkowe koszty związane z tym zakresem.

§ 8.
1. Wykonawca wnosi kaucję gwarancyjną w wysokości 3% wartości umownej netto tytułem zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy i usunięcia ewentualnych wad tj.: ……………………………………………………………………... zł (słownie: ……………………………………………………………………………………………..).

2. Wykonawca udzieli zabezpieczenia kaucji gwarancyjnej, o której mowa w ust. 1 niniejszego § w następujący sposób:

a) w gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej należytego wykonania przedmiotu umowy zawartej na okres od dnia rozpoczęcia robót do dnia ………..… r. 
na kwotę …………..….. zł, przedłożonej w ciągu 7 dni od podpisania umowy,

b) w pieniądzu, w wysokości …...……………………….. zł, wniesionej po wykonaniu ………..………….,………………………………………………………………………..……..
c) w gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej tytułem właściwego usunięcia wad 
i usterek zawartej na okres od dnia ………….. r. do dnia ………….. r. w kwocie …………..……….. zł, przedłożonej w ciągu 7 dni po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy.
lub


w pieniądzu, w wysokości ………………………………….. zł, wniesionej po wykonaniu 
……………………………………………………………………………………………………………
3. W przypadku niedostarczenia kaucji gwarancyjnej w gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej należytego wykonania przedmiotu umowy, Inwestor jest uprawniony do zatrzymania z pierwszej faktury wystawionej przez Wykonawcę kwoty stanowiącej równowartość zabezpieczenia wskazanego w ust. 2 lit. a) do czasu jej przedłożenia.
4. Od wniesionej kaucji w pieniądzu nie będą naliczane odsetki.
5. Wypłata kaucji wniesionej w pieniądzu nastąpi na pisemny wniosek Wykonawcy. 
Do wniosku o zwrot kaucji gwarancyjnej Wykonawca załączy:

a) protokoły z usunięcia wad, – jeżeli zostaną stwierdzone w trakcie przeglądu lub zostaną zgłoszone przez nabywców,

b) oświadczenia od podwykonawców o uregulowaniu wobec nich zobowiązań związanych ze zwrotem wniesionych przez nich kaucji gwarancyjnych.
6. Zwrot kaucji nastąpi w następujący sposób:
6.1. kaucja wniesiona w gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej i w pieniądzu:
a) 30 % kaucji w pieniądzu zostanie wypłacone po upływie 3 miesięcy od daty przekazania budynku do użytkowania oraz po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku o wypłatę kaucji,

b) 20 % kaucji w pieniądzu zostanie zwrócone po upływie roku od daty przekazania budynku do użytkowania, po I przeglądzie gwarancyjnym oraz po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku o wypłatę kaucji,

c) 30 % kaucji w pieniądzu zostanie wypłacone po upływie 3 lat od daty przekazania budynku do użytkowania, po II przeglądzie gwarancyjnym oraz 
po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku o wypłatę kaucji,

d) 20 % kaucji w pieniądzu zostanie wypłacone po upływie 5 lat od daty przekazania budynku do użytkowania, po III przeglądzie gwarancyjnym oraz 
po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku 
o wypłatę kaucji,
e) 100 % kaucji wniesionej w gwarancjach ubezpieczeniowych wygaśnie po upływie 5 lat od daty zakończenia realizacji przedmiotu umowy,

6.2. kaucja wniesiona w pieniądzu:

a) 30 % kaucji w pieniądzu zostanie wypłacone po upływie 3 miesięcy od daty przekazania budynku do użytkowania oraz po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku o wypłatę kaucji,
b) 20 % kaucji w pieniądzu zostanie zwrócone po upływie roku od daty przekazania budynku do użytkowania, po I przeglądzie gwarancyjnym oraz po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku o wypłatę kaucji,
c) 30 % kaucji w pieniądzu zostanie wypłacone po upływie 3 lat od daty przekazania budynku do użytkowania, po II przeglądzie gwarancyjnym oraz 
po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku 
o wypłatę kaucji,
d) 20 % kaucji w pieniądzu zostanie wypłacone po upływie 5 lat od daty przekazania budynku do użytkowania, po III przeglądzie gwarancyjnym oraz 
po usunięciu wad, zgłoszonych do chwili wpływu do Inwestora wniosku 
o wypłatę kaucji.
7. W przypadku zwłoki w usuwaniu wad przekraczającej o połowę ustalony okres 
do ich usunięcia Inwestor może odstąpić od zwrotu kaucji lub Wykonawca przedłuży gwarancję ubezpieczeniową o podwójny okres zwłoki. Nie zwalnia to Wykonawcy 
od usunięcia wad ani też obowiązku zapłaty kar określonych w § 13.
8. Inwestor zorganizuje przeglądy gwarancyjne po 1 roku, 3 latach, 5 latach i 10 latach licząc od daty przekazania budynku do użytkowania, a Wykonawca zobowiązany jest do udziału w tych przeglądach. Brak udziału Wykonawcy w przeglądzie będzie równoznaczne z akceptacją zapisanych wad przez Inwestora.

9. W przypadku wszczęcia postępowania układowego, upadłościowego lub likwidacyjnego Wykonawcy kaucja gwarancyjna z tytułu zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy i usunięcia wad nie będzie podlegała zwrotowi. 

10. Inwestor uprawniony jest do skorzystania z zatrzymanych kaucji gwarancyjnych 
w przypadku konieczności pokrycia kosztów wykonania zastępczego lub przeniesieniem kosztów bezpośrednio związanych z usunięciem wad na wykonanych pracach oraz powstaniem roszczeń Inwestora z tytułu kar umownych.

§ 9.

Inwestor zobowiązuje się do:

1. Protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy, wskazania źródła energii 
i wody dla celów placu budowy. 

2. Przekazania Wykonawcy Dzienników Budowy oraz niezbędnej dokumentacji projektowej potrzebnej do realizacji przedmiotu umowy.

3. Wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy do dnia ……………………………………. r.

4. Zapewnienia nadzoru inwestorskiego oraz nadzoru autorskiego dokumentacji projektowej.

5. Inwestor ustanawia:

· ………………………………………………… inspektorem nadzoru robót budowlanych,
· ………………………………………………….. inspektorem nadzoru robót sanitarnych,
6. ……………………………………………….. inspektorem nadzoru robót elektrycznych.

7. Nadzór autorski sprawować będzie arch. Marek Rudnicki „projektowanie i nadzór” 
z siedzibą w Toruniu przy ul. Żwirki i Wigury 17/12 tel.: 056 – 651 – 17 – 64.

8. Odebrania przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania.

9. Terminowej zapłaty wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.

§ 10.

Począwszy od dnia przekazania placu budowy do dnia zasiedlenia budynku Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo osób i mienia na terenie wykonywania robót. Odpowiada także za wszelkie szkody wynikłe podczas dostawy materiałów, sprzętu i urządzeń oraz za działania lub zaniechania swoich pracowników bądź podwykonawców, a do jego obowiązku należy w szczególności:

1. Zapewnienie kierownika budowy posiadającego przygotowanie zawodowe do wykonywania samodzielnych funkcji. W tym celu powołuje:

· kierownika budowy ……………………………………………………………………………..,

· kierownika robót sanitarnych ………………………………………..……………………...,
· kierownika robót elektrycznych …………………………………………………….……..…
2. Dostarczenie oświadczenia kierownika budowy stwierdzające sporządzenie Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia i przyjęcie obowiązku kierowania budową. 
Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia sporządzony przez kierownika budowy będzie przechowywany w dostępnym miejscu na budowie.

3. Przejęcie terenu pod wykonanie przedmiotu umowy i jego zagospodarowanie, w tym wygrodzenie, zabezpieczenie, oznakowanie, doprowadzenie wody i energii elektrycznej oraz oświetlenie terenu budowy.

4. Ubezpieczenie budowy od ryzyk budowlano-montażowych z cesją na Inwestora od dnia rozpoczęcia do zakończenia realizacji budynku oraz dostarczenie do siedziby Inwestora dokumentu potwierdzającego ubezpieczenie wraz z potwierdzeniem dokonania wpłaty – w ciągu 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

5. Ubezpieczenie przedmiotu umowy oraz mienia od zdarzeń losowych z cesją na Inwestora od dnia następnego po zakończeniu realizacji budynku do czasu zasiedlenia budynku tj.: do …………………… r. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć polisę, o której mowa w niniejszym ustępie z potwierdzeniem dokonania wpłaty na 7 dni przed terminem zakończenia realizacji budynku. Niedostarczenie polisy przez Wykonawcę będzie skutkowało ubezpieczeniem przedmiotu umowy przez Inwestora i obciążeniem kosztami ubezpieczenia Wykonawcy.

6. Zapewnienie pełnej obsługi geodezyjnej przez uprawnioną jednostkę wskazaną przez Inwestora.
7. Zapewnienie pełnej obsługi saperskiej (badanie saperskie, nadzór saperski) przez uprawnioną jednostkę wskazaną przez Inwestora. Przed rozpoczęciem robót ziemnych Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Inwestorowi certyfikatu powykonawczego, mapy powykonawczej badania terenu, protokołu powykonawczego, ewentualnego protokołu przekazania materiałów niebezpiecznych patrolowi saperskiemu sporządzonego przez uprawnioną jednostkę saperską, 
że teren objęty inwestycją został oczyszczony z przedmiotów niebezpiecznych 
i wybuchowych pochodzenia wojskowego: do głębokości 5 m cały teren. W trakcie wszystkich robót ziemnych takich jak wykopy pod budynek, pod sieci, pod roboty drogowe, w tym wtórnych Wykonawca zapewni nadzór saperski. Po zakończeniu wszystkich robót ziemnych Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Inwestorowi certyfikatu powykonawczego, mapy powykonawczej badania terenu 
i protokołu powykonawczego.

8. Ścisła współpraca z firmą prowadzącą badania geologiczne.

9. Wykonanie tymczasowego dojazdu do placu budowy.

10. Zabezpieczenie i zapewnienie ochrony:

a) majątku znajdującego się na terenie budowy,

b) istniejących drzew, instalacji, urządzeń i obiektów na terenie budowy i w ich bezpośrednim otoczeniu,

c) znajdujących się na terenie inwestycji stałych znaków stabilizowanej osnowy geodezyjnej oraz ponoszenie pełnej odpowiedzialność za ich zniszczenie, usunięcie lub przemieszczenie,

d) przedmiotu zamówienia do czasu zasiedlenia.

11. Właściwe przeszkolenie pracowników pod względem BHP oraz zapewnienie posiadania aktualnych badań lekarskich niezbędnych do wykonywania robót. Wszystkie odpowiednie dokumenty będą przechowywane na terenie budowy.

12. Zabezpieczenie pod względem BHP miejsc, w których mogą się znajdować lub przechodzić pracownicy w celu wykonywania robót jak również odpowiednie zabezpieczenie zdrowia i życia indywidualnego i zbiorowego.

13. Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za:

a) przestrzeganie zasad ochrony środowiska na terenie budowy i na terenie przyległym,
b) przestrzeganie przepisów BHP, PIP, SANEPID, ochronę ppoż. i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od Inwestora lub mających związek z prowadzonymi robotami,
c) szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów do czasu zasiedlenia budynku,
d) wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości do czasu zasiedlenia budynku.

14. Wykonanie przedmiotu umowy z materiałów oraz urządzeń nowych, rodzajem 
i jakością odpowiadających wymogom określonym w umowie, a także 
w obowiązujących przepisach. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za to by wykorzystane do realizacji przedmiotu umowy materiały, urządzenia oraz sprzęt 
a także stosowane technologie były zgodne z obowiązującymi w Polsce przepisami oraz Polskimi Normami, posiadały wymagane prawem aprobaty oraz certyfikaty spełniające wymogi wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania 
w budownictwie. Wszystkie materiały i urządzenia zamontowane w budynku Wykonawca uzgodni z Inwestorem przed ich wbudowaniem lub zamontowaniem. 

15. Przekazanie Inwestorowi do odbioru robót zewnętrznych nagrania wraz z wydrukiem przeprowadzonej inspekcji telewizyjnej przebiegu sieci i przyłączy wod. – kan. 
w kolorze z określeniem spadków przed ich zakryciem, a następnie po ich zakryciu.

16. Dostarczanie na każde żądanie inspektora nadzoru niezbędnych dokumentów potwierdzających:

a) parametry techniczne oraz wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np.: wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej umowy,

b) prawidłowe wykonanie przedmiotu odbioru, a w szczególności: dziennika budowy, zaświadczeń właściwych instytucji i organów, niezbędnych certyfikatów, deklaracji lub aprobat technicznych dotyczących użytych materiałów, protokoły odbiorów częściowych, dokumentacji powykonawczej ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy, wykaz robót dodatkowych wykraczających poza zakres umowy podstawowej, (jeżeli wystąpiły).

17. Osuszanie budynku min. 3 miesiące, w celu pozbycia się wilgoci technologicznej 
i zawilgocenia budynku.

18. Utrzymywanie terenu budowy w należytym stanie i porządku wolnym od przeszkód komunikacyjnych.

19. Selektywne gromadzenie odpadów oraz systematyczny ich wywóz z budowy, a także poniesienie wszelkich kosztów związanych z usuwaniem zanieczyszczenia środowiska spowodowanych jego działaniem.
20. Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również terenów sąsiadujących, zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę 
w tym dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych 
w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu, dróg, nawierzchni lub instalacji.

21. Usunięcie wszelkich wad stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny 
do ich usunięcia.

22. Wykonywanie wszystkich zaleceń wynikających z uzgodnień, decyzji administracyjnych, Miejskiego Zarządu Dróg, Toruńskich Wodociągów oraz ZUD.

23. Opracowanie i przekazanie Inwestorowi, najpóźniej w dniu gotowości do odbioru końcowego przedmiotu umowy, kompletnej dokumentacji powykonawczej zawierającej wszystkie zmiany wniesione przez Inwestora i nabywców mieszkań 
w 3 egzemplarzach (1 egz. w wersji papierowej + 2 egz. w wersji elektronicznej, mapy inwentaryzacji powykonawczej w 3 egz. w kolorze w wersji papierowej), podpisanej przez kierownika budowy i inspektorów nadzoru. Zmiany 
w dokumentacji powykonawczej naniesione w kolorze czerwonym.

24. Czynne uczestniczenie w zasiedlaniu budynku.

25. Przekazanie Inwestorowi przedmiotu umowy w dniu zasiedlenia wszystkich lokali, 
a od czasu odbioru do zasiedlenia budynku odpowiadać będzie za budynek oraz poniesie w tym czasie koszty związane z funkcjonowaniem budynku np.: ogrzewanie budynku, energię elektryczną, wodę, ochronę budynku.

26. Uczestniczenie w przeglądach gwarancyjnych budynku, zgodnie z terminami określonymi w § 8 ust. 7. Przeglądy zorganizuje Inwestor.

§ 11.

1. Wykonawca może zatrudnić podwykonawców tylko za zgodą Inwestora wyrażoną na piśmie. Przed podpisaniem umowy z podwykonawcą Wykonawca wystąpi pisemnie do Inwestora o zgodę na zatrudnienie podwykonawcy opisując jego charakterystykę i przedstawiając projekt umowy z podwykonawcą. Wykonawca wpisze do umowy 
z podwykonawcą wszystkie istotne ustalenia z niniejszej umowy mające wpływ na zakres robót, ich jakość, terminowość, odpowiedzialność stron. 

2. Umowa z podwykonawcą powinna zawierać:

a) zakres robót do wykonania przez podwykonawcę, sposób realizacji, zastosowane materiały, które nie mogą być sprzeczne z umową zawartą z Inwestorem,

b) termin realizacji robót objętych umową, przy czym termin ten nie może przekraczać terminu realizacji zamówienia określonego w umowie z Inwestorem,

c) wysokość wynagrodzenia podwykonawcy za wykonanie zleconego zakresu robót, nie może być wyższa niż wynagrodzenie Wykonawcy, określone 
w harmonogramie rzeczowo – finansowym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy,

d) termin zapłaty wynagrodzenia, który nie może być dłuższy niż termin zapłaty Wykonawcy, licząc od dnia doręczenia do Wykonawcy, faktury lub rachunku, potwierdzającego wykonanie robót zleconych podwykonawcy,

e) klauzulę, że Inwestor zapłaci bezpośrednio podwykonawcy kwotę należnego wynagrodzenia bez odsetek w przypadku uchylania się przez Wykonawcę od obowiązku zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Inwestora umowę o podwykonawstwo, 
a roboty zostały odebrane bez uwag,

f) zobowiązanie do przestrzegania tajemnicy handlowej,

g) zobowiązanie do przestrzegania przepisów rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych 
i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektyw 95/46/W (RODO) oraz do przestrzegania ustawy z dnia 10 maja 2018 roku 
o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2018 poz. 1000 ze zmianami).

3. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień:

a) warunkujących otrzymanie przez podwykonawcę zapłaty wynagrodzenia 
od Wykonawcy od wcześniejszej zapłaty przez Inwestora wynagrodzenia Wykonawcy za roboty wykonane przez podwykonawcę, 

b) powodujących następstwo solidarnej odpowiedzialność Inwestora uregulowanej w 
art. 6471 k.c. odnoszącej się do zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy 
np.: poprzez bezpośrednie potrącenie przez Wykonawcę kaucji gwarancyjnych 
z wynagrodzenia podwykonawcy,

c) uzależniających zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, 
od zwrotu zabezpieczenia wykonania umowy przez Inwestora Wykonawcy,

d) sprzecznych z postanowieniami umowy zawartej przez Inwestora z Wykonawcą lub sprzecznych z obowiązującymi przepisami prawa i z zasadami współżycia społecznego.

4. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć do Inwestora projekt umowy lub zmian 
do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane nie później niż 14 dni przed jej zawarciem. Niniejszy zapis stosuje się analogicznie 
do późniejszych aneksów.

5. Inwestor może zgłosić zastrzeżenia lub sprzeciw do przedłożonego projektu umowy (zmiany umowy) o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, niespełniającej określonych w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia wymagań oraz niezgodnej z ust. 2 i 3 niniejszego §. Niniejszy zapis stosuje się analogicznie do późniejszych aneksów.

6. Brak akceptacji przez Inwestora projektu umowy pozbawia Wykonawcę prawa podpisania umowy z podwykonawcą, a w przypadku jej podpisania zwalnia Inwestora od wszelkiej odpowiedzialności. Niniejszy zapis stosuje się analogicznie 
do późniejszych aneksów.

7. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, Wykonawca podpisuje 
z podwykonawcą trzy egzemplarze umowy i jeden przedkłada Inwestorowi w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. Niniejszy zapis stosuje się analogicznie do późniejszych aneksów.

8. Możliwość zapłaty bezpośredniej, o której mowa w ust. 2 lit. e) dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Inwestora umowy, stąd przystępując do realizacji robót budowlanych podwykonawca zobowiązany jest posiadać zaakceptowaną przez Inwestora umowę o podwykonawstwo. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie (bez odsetek, kar umownych, odszkodowań itp.) za wykonane roboty wynikające z umowy.

9. Jeżeli w terminie określonym w umowie o podwykonawstwo, którą Inwestor zaakceptował, Wykonawca nie zapłaci w całości lub w części wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, podwykonawca może zwrócić się 
z żądaniem zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio do Inwestora, w terminie 7 dni od upływu terminu zapłaty. 

10. Inwestor zobowiązany jest wezwać Wykonawcę do zgłoszenia uwag dotyczących zasadności zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy w terminie nie dłuższym niż 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy żądania podwykonawcy.

11. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 10 podważających zasadność bezpośredniej zapłaty, Inwestor może:

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty,

b) wstrzymać z wynagrodzenia Wykonawcy kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej wątpliwości Inwestora, co do wysokości należnej zapłaty,

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli ten wykaże zasadność takiej zapłaty.

12. Inwestor jest zobowiązany zapłacić podwykonawcy należne wynagrodzenie, jeżeli podwykonawca udokumentuje jego zasadność dokumentami potwierdzającymi należyte wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży uwag w sposób wystarczający wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane roboty przez podwykonawcę.

13. Inwestor podejmuje decyzję w przedmiocie płatności bezpośredniej na rzecz podwykonawców w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia zgłoszenia żądania zapłaty.

14. Kwotę zapłaconą podwykonawcy Inwestor potrąca z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

15. Nie wystawienie przez podwykonawcę faktury końcowej za wykonane roboty do upływu terminu zakończenia budowy lub brak poinformowania Inwestora 
o opóźnieniu w zapłacie wynagrodzenia w terminie określonym w ust. 9, zwalnia Inwestora od odpowiedzialności za jej zapłatę.

16. Inwestor może żądać od Wykonawcy zmiany albo rozwiązania umowy 
z podwykonawcą, jeżeli sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań określonych w warunkach przetargu lub nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych podwykonawcy robót.

17. Wykonawca ponosi wobec Inwestora pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy podwykonawców, a w szczególności za:

a) należyte wykonanie robót zgodnie z umową, dokumentacją projektową i SIWZ,

b) utrzymanie bezpieczeństwa i porządku na terenie budowy w zakresie określonym umową, a także przestrzeganie zasad ochrony środowiska na terenie budowy 
i na terenie przyległym,

c) przeszkolenie pracowników pod względem BHP oraz zapewnienie posiadania aktualnych badań lekarskich niezbędnych do wykonywania robót,

d) wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy.

18. W przypadku odstąpienia od umowy lub rozwiązania umowy z podwykonawcą, Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie do poinformowania Inwestora 
o zaistniałym fakcie z podaniem przyczyny rozwiązania umowy. Wykonawca tym samym zobowiązany jest do dostarczenia Inwestorowi oświadczenia od podwykonawcy o uregulowaniu zobowiązań wobec podwykonawcy. W przypadku braku możliwości dostarczenia w/w oświadczenia Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia dowodu zapłaty zobowiązań w formie potwierdzenia przelewu bankowego.

19. Inwestor nie rozstrzyga sporów pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą.

20. Inwestor nie wyraża zgody na zatrudnienie przez podwykonawców dalszych podwykonawców.
§ 12.

1. Strony zawierające Umowę ustalają, że obowiązującą formą odszkodowania będą kary umowne w następujących wysokościach i przypadkach:
1.1. Wykonawca zapłaci Inwestorowi karę umowną w wysokości:

a) 0,10 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki w oddaniu przedmiotu umowy,

b) 0,10 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień, liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, za zwłokę w usuwaniu wad przedmiotu umowy stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji lub rękojmi,

c) 0,20 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki liczony od powtórnie ustalonego terminu usunięcia wad,

d) 2.000,00 zł za przerwanie odbioru z winy Wykonawcy,

e) 10 % wynagrodzenia umownego netto z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy,

f) 50.000,00 zł za naruszenie postanowień § 11 niniejszej umowy.

1.2. Inwestor zapłaci Wykonawcy:

a) 0,10 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki 
w przeprowadzeniu odbioru,
b) 2.000,00 zł za przerwanie odbioru z winy Inwestora,
c) 10 % wynagrodzenia umownego netto z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Inwestora.

2. Jeżeli szkoda przekracza wysokość kary umownej, Strony mogą żądać odszkodowania uzupełniającego do pełnej wysokości poniesionej szkody.

3. Zapłata kary umownej nastąpi na podstawie pisemnego wezwania do zapłaty 
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Jeżeli w tym terminie nie zostanie zapłacona naliczona kara umowna, stronie uprawnionej przysługuje prawo jej potrącenia z dowolnej należności drugiej strony po wystawieniu dokumentu obciążeniowego.

4. Zapłacenie lub potrącenie kary nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku dokończenia robót ani z żadnych innych zobowiązań umownych. 

5. Każda ze stron może przenieść w całości lub części wierzytelności i prawa wynikające z umowy na osobę trzecią jedynie za uprzednią zgodą drugiej strony.

§ 13.

1. Wykonawca udziela gwarancji potwierdzonej kartą gwarancyjną na okres:

· pokrycia dachu







……… lat
· konstrukcji








……… lat
· elewacji wraz z balkonami i tarasami




……… lat
· stolarki okiennej







……… lat
· stolarki drzwiowej wewnętrznej





……… lat
· drzwi zewnętrznych do budynku





……… lat
· drzwi wewnętrznych do budynku





……… lat
· bramy segmentowej do garażu wielostanowiskowego


……… lat
· bramy do garażu indywidualnego





……… lat
· dźwigów osobowych







……… lat
· ślusarki zewnętrznej







……… lat
· ślusarki wewnętrznej






……… lat
· ścian działowych i tynków wraz z ewentualnymi rysami


……… lat
· płytek ceramicznych na ścianach





……… lat
· malowania ścian, stropów i innych elementów wewnętrznych

……… lat
· mozaiki parkietowej







……… lat

· posadzki z płytek gresowych i betonowych



……… lat
· posadzki betonowej z powłoką z żywic epoksydowych


……… lat
· posadzki cementowej






……… lat
· grzejników








……… lat
· pętli grzewczych ze sterownikami





……… lat
· kuchenek elektrycznych ceramicznych z piekarnikiem


……… lat

· wodomierzy z odczytem radiowym





……… lat
· ciepłomierzy ultradźwiękowych z odczytem radiowym


……… lat
· system odczytu zdalnego i online (Ethernet i GPRS) 

ciepłomierzy i wodomierzy






……… lat

· instalacji sanitarnych






……… lat
· ceramiki sanitarnej







……… lat

· urządzeń i osprzętu hydroforni typu „WILO”



……… lat
· urządzeń i osprzętu wymiennikowi





……… lat
· instalacji elektrycznych






……… lat
· instalacji niskonapięciowych: telefonicznych, RTV-SAT, ETHERNET, 

monitoringu








……… lat
· urządzeń i osprzętu instalacji elektrycznych



……… lat
· wentylacji mechanicznej (urządzenia i osprzęt)



……… lat

· wentylacji hybrydowej






……… lat
· urządzeń (przyborów) instalacji sanitarnych



……… lat

· dróg i chodników







……… lat
· elementów małej architektury





……… lat

· przyłączy i sieci wod. – kan.





……… lat

· kanalizacji teletechnicznej






……… lat
· oświetlenia zewnętrznego






……… lat
· paneli fotowoltaicznych






.…..… lat
· falownika fotowoltaicznego






……… lat
· instalacji fotowoltaicznej






……… lat

· kompensatora mocy biernej





……… lat

· innych nie wymienionych elementów




……… lat
(chyba, że producent udziela dłuższej gwarancji)

2. Dokument gwarancyjny potwierdzony przez Inwestora, Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć w dacie odbioru końcowego, jako załącznik do protokołu końcowego.
3. Okres odpowiedzialności Wykonawcy wobec Inwestora z tytułu rękojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakości rozpoczyna się od daty zasiedlenia budynku.
4. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad w terminie określonym przez Inwestora. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy.
5. W warunkach gwarancji Wykonawca nie będzie zawierał zapisów, które stanowiłyby dodatkowe zobowiązania dla Inwestora, w tym szczególnie finansowe.
6. Zgodnie z art. 581 Kodeksu cywilnego w przypadku wymiany materiału na nowy lub też po dokonaniu istotnych napraw termin gwarancji liczy się na nowo. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas w ciągu, którego wskutek wady przedmiotu umowy objętego gwarancją uprawniony do gwarancji nie mógł korzystać z przedmiotu umowy w sposób właściwy. Jeżeli Wykonawca wymienił część materiału objętego gwarancją, zapis powyższy stosuje się odpowiednio do części wymienionej.
7. Inwestor ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji.
8. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, jeżeli Inwestor zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi.
9. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Inwestora, 
to Inwestor może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.
10. Wykonawca zobowiązuje się pisemnie informować Inwestora o usunięciu wad. Potwierdzeniem powyższego będzie oryginał protokołu usunięcia wady wraz 
z podpisem właściciela lokalu lub administratora. Brak dostarczenia stosownego protokołu uznaje się za brak usunięcia wady.
11. W przypadku stwierdzenia, że roboty budowlane i instalacyjne zostały wykonane niezgodnie z obowiązującymi normami i sztuką budowlaną Inwestor ma prawo zatrzymać zapłatę faktur za te roboty do czasu doprowadzenia wykonanego zakresu prac do właściwej jakości i właściwego zabezpieczenia.

§ 14.

1. Wykonawca zobowiązuje się do natychmiastowego powiadomienia Inwestora 
o wszczęciu postępowania układowego, upadłościowego, likwidacyjnego lub o zajęciu jego majątku.

2. Strony postanawiają, że Inwestor może odstąpić od umowy, jeżeli:

a) zostanie ogłoszona upadłość Wykonawcy, wszczęte zostanie postępowanie układowe w stosunku do Wykonawcy lub podejmie on uchwałę o rozwiązaniu spółki, o czym niezwłocznie powiadomi Inwestora,
b) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy lub nastąpi pogorszenie sytuacji finansowej Wykonawcy uniemożliwiające prawidłowe wykonanie zobowiązań umownych,
c) Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem robót lub ich zakończeniem tak dalece, 
że nie jest prawdopodobne, żeby ukończył je w terminie,
d) Wykonawca zawiadomi Inwestora, iż na skutek zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio okoliczności nie będzie się mógł wywiązać ze zobowiązań umownych,
e) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie realizuje lub przerwał realizację robót przez okres 7 dni, pomimo dodatkowego wezwania Inwestora, 
gdy nie istnieją przeszkody do kontynuowania prac,
f) zwłoka w wykonaniu przedmiotu umowy przekracza okres 30 dni,
g) Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie z umową, przepisami, lub też rażąco 
i uporczywie nie wykonuje swoich pozostałych zobowiązań umownych i mimo wezwania Inwestora do zmiany sposobu wykonania w odpowiednim terminie nie zmienia tego sposobu – po bezskutecznym upływie tego terminu.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

4. W razie odstąpienia od umowy Inwestor i Wykonawca sporządzają protokół inwentaryzacji robót w toku, na dzień odstąpienia a Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, która spowodowała odstąpienie od umowy.

5. Umowne prawo do odstąpienia od umowy przysługuje Inwestorowi w terminie do całkowitego zasiedlenia budynku.

§ 15.

1. Inwestor, działając zgodnie z rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych 
i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektyw 95/46/W (RODO), jak i na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2018 poz. 1000 ze zmianami), powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych będących w zasobach Inwestora.

2. Wykonawca może przetwarzać dane osobowe przekazane przez Inwestora wyłącznie w zakresie oraz w celu zgodnym z niniejszą umową.

3. Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania rozporządzenia Parlamentu Europejskiego w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektyw 95/46/W (RODO), ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2018 poz. 1000 ze zmianami).

4. Wykonawca oświadcza, że przed rozpoczęciem przetwarzania danych osobowych podejmie środki techniczne i organizacyjne mające na celu zabezpieczenie powierzonych danych osobowych stosownie do obowiązujących przepisów oraz spełni wymagania określone w tych przepisach.

5. Inwestor ma prawo do kontroli sposobu wykonywania niniejszej umowy w zakresie zobowiązań Wykonawcy określonych w niniejszym paragrafie.

6. Dostęp do powierzonych danych osobowych mogą posiadać tylko osoby, którym Wykonawca nadał pisemne upoważnienia. Na żądanie Inwestora Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego udostępnienia aktualnej listy osób upoważnionych do przetwarzania powierzonych danych osobowych.

7. Wykonawca oświadcza, że każda osoba, która zostanie dopuszczona do przetwarzania danych osobowych zostanie zobowiązana do zachowania tajemnicy. Tajemnica ta obejmuje również wszelkie informacje dotyczące sposobów zabezpieczenia powierzonych do przetwarzania danych osobowych.

8. Ujawnienie wykorzystania danych osobowych lub ich niewłaściwe przetwarzanie może być podstawą do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym niezależnie od odpowiedzialności cywilnej i karnej Wykonawcy.

9. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone Inwestorowi lub osobom trzecim na skutek niezgodnego z umową lub przepisami o ochronie danych osobowych przetwarzania danych osobowych oraz jest zobowiązany do niezwłocznego usunięcia lub zwrotu powierzonych mu danych osobowych. 
Na wniosek Inwestora Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia pisemnego protokołu potwierdzającego fakt zniszczenia lub zwrotu danych osobowych.

§ 16.

Strony zobowiązują się: 

1. Do zachowania w ścisłej tajemnicy oraz do nieprzekazywania, nieujawniania 
i niewykorzystywania informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa drugiej Strony, a także wszelkich poufnych informacji i faktów, o których dowiedzą się 
w trakcie wzajemnej współpracy lub przy okazji współpracy w związku 
z przygotowaniem umowy, niezależnie od formy przekazania/pozyskania tych informacji i ich źródła. Przepis ten dotyczy w szczególności nieprzekazywania, nieujawniania i niewykorzystywania informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w myśl art. 11 ust 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji z dnia 16 kwietnia 1993 r. 

2. Podjąć wszelkie niezbędne kroki dla zapewnienia, że żadna z osób otrzymujących informacje nie ujawni tych informacji, ani ich źródła zarówno w całości, jak i części, stronom trzecim bez uzyskania uprzedniego wyraźnego upoważnienia na piśmie od Strony, której informacja lub źródło dotyczy. Strona, która przekazuje informacje drugiej Strony, odpowiada za osoby, którym te informacje zostają udostępnione/przekazane jak za własne działanie lub zaniechanie, w szczególności ponosi odpowiedzialność za zachowanie przestrzegania postanowień ust. 1. Ujawniać informacje, o których mowa w ust. 1 jedynie tym pracownikom, współpracownikom i doradcom Stron, którym będą one niezbędne do wykonania powierzonych im czynności i tylko w zakresie, w jakim odbiorca informacji musi mieć do nich dostęp dla celów określonych w niniejszym ust. 2.

§ 17. 

1. Skutki prawne wywołuje tylko korespondencja doręczona mailem, listem zwykłym 
i poleconym, kurierem lub osobiście za potwierdzeniem.

2. Strony obowiązane są zawiadamiać się wzajemnie o każdorazowej zmianie adresu 
e-mail oraz adresu miejsca siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku pismo przesłane pod ostatnio wskazany przez Stronę e-mail lub adres i zwrócone 
z adnotacją o niemożności doręczenia pozostawia się w dokumentach ze skutkiem doręczenia.

3. Ze skutkiem doręczenia traktuje się również zwrot korespondencji przesłany na adresy Stron z adnotacją poczty „nie podjęto w terminie”.

§ 18.

Wykonawca przyjmuje do wykonania poniższy zakres robót wykończeniowych oraz wyposażenia mieszkań i budynku:

I.  ROBOTY BUDOWLANE

1. Tynki:

· w pomieszczeniach piwnicznych: komórki lokatorskie, pomieszczenie przyłącza wody, pomieszczenie RTV, pomieszczenia na wózki i rowery, pomieszczeniu węzła cieplnego: cementowo – wapienne kat. III, szpachlowane i dwukrotnie malowane farbą emulsyjną,

· w pomieszczeniach gospodarczych: ściany z płytek gres do wysokości 1,6 m wraz z cokolikami, typ i rodzaj do uzgodnienia z Inwestorem, powyżej płytek tynki cementowo – wapienne kat. III, szpachlowane i dwukrotnie malowane farbą emulsyjną,

· w pomieszczeniu suszarni: ocieplone styropianem i otynkowane metoda lekką – mokrą, szpachlowane i dwukrotnie malowane farbą emulsyjną, 

· klatki schodowe, wiatrołapy, komunikacja ogólna, przedsionki ppoż.: 
cementowo – wapienne kat. III z narożnikami ochronnymi aluminiowymi, listwami przyokiennymi, szpachlowane masą szpachlową. Wykończenie ścian: dwukrotne malowanie farbą emulsyjną zmywalną – farba rodzaj, typ 
i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem, płytki np.: Paradyż, Nowa Gala rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem z narożnikami ochronnymi aluminiowymi. Na zejściach do piwnicy oraz wejścia na parter odboje z płytek np.: Paradyż, Nowa Gala rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem. Wykończenie wokół drzwi windy i narożników zewnętrznych ścian płytki 
np.: Paradyż, Nowa Gala rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem. Wykończenie wokół drzwi wejściowych do mieszkań portale z płyty meblowej, kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem,

· szachty na klatkach schodowych: wewnątrz szpachlowane masą szpachlową 
i malowane w miejscach widocznych po otwarciu drzwi farbą emulsyjną 
w kolorze białym,
· w garażu wielostanowiskowym: ściany wylewane żelbetowe – beton wodoszczelny, gładki bez szpachlowania i malowania z wyjątkiem ścian zjazdu do garażu wielostanowiskowego, cokół wys. 15 cm z folii w płynie. Słupy w garażu 
z „dreikantami”, malowane w żółto – czarne pasy, wykończone narożnikami gumowymi z wbudowaną taśmą odblaskową, tylne ściany stanowisk postojowych na wysokości ok. 1 m – żółty pas szerokości 30 cm z numerem stanowiska postojowego, każdy narożnik w garażu wielostanowiskowym zabezpieczony narożnikiem gumowym, stanowisko postojowe wyznaczone pasami malowanymi farbą do betonu,

· kondygnacje nadziemne: gipsowe z narożnikami ochronnymi aluminiowymi, listwami przyokiennymi, szpachlowane masą szpachlową, dwukrotnie malowane farbą emulsyjną, w łazienkach – cementowo – wapienne kat. III, nieszpachlowane, niemalowane. Sufity dwukrotnie szpachlowane masą szpachlową, dwukrotnie malowane farbą emulsyjną.

2. Posadzki:

· w komórkach lokatorskich, komunikacjach w piwnicy, w pomieszczeniu na przyłącze wody, w węźle cieplnym, pomieszczeniach gospodarczych, pomieszczeniach na wózki i rowery i innych pomieszczeniach części wspólnych 
z płytek antypoślizgowych ceramicznych gres, cokolik z płytek gres np.: Paradyż, Nowa Gala, rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem,
· w pomieszczeniu suszarni podkład betonowy z plastyfikatorem do podgrzewania podłogowego, płytki antypoślizgowe ceramiczne gres, cokolik z płytek gres 
np.: Paradyż, Nowa Gala, rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem,
· w garażu wielostanowiskowym wraz z komunikacją parkingu i w garażu indywidualnym: posadzka przemysłowa ze zbrojeniem rozproszonym z włókien polipropylenowych lub stalowych nierdzewnych, utwardzona powierzchniowo 
z wyznaczonymi stanowiskami parkingowymi,

· w komunikacji na kondygnacjach mieszkalnych oraz podesty klatek schodowych: płytki gres, cokoliki gres – np.: Paradyż, Nowa Gala, rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem,

· w lokalach mieszkalnych: podkład betonowy zbrojony włóknem polipropylenowym (makro włókno polimerowe dł. 24 mm) wraz z plastyfikatorem do ogrzewania podłogowego, bez wykończenia, czysty, wolny od resztek tynku, szpachlówki i farby,

· stopnie (ryflowane) i podstopnie biegów klatek schodowych: płytki gres, cokoliki gres – np.: Paradyż, Nowa Gala, rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia 
z Inwestorem,

· podesty wejść do klatek schodowych i w wiatrołapach: płytki gres, cokoliki gres – np.: Paradyż, Nowa Gala, rodzaj, typ i kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem,

· balkony: płytki gres mrozoodporne, antypoślizgowe z cokolikiem z blachy powlekanej, układane na warstwie drenażowej w systemie bez kleju 
z zastosowaniem izolacji systemowej i blacharki systemowej powlekanej, perforowanej oraz krzyżyków do dystansu fug,

· tarasy na parterze: płytki gres tarasowe, mrozoodporne i antypoślizgowe 
z cokolikiem z blachy powlekanej układane na warstwie drenażowej w systemie bez kleju z zastosowaniem izolacji systemowej i blacharki systemowej powlekanej, perforowanej oraz krzyżyków do dystansu fug, kolorystyka i rodzaj do uzgodnienia z Inwestorem.
3. Stolarka drzwiowa:

· drzwi zewnętrzne wejściowe do klatek schodowych: stalowe wandaloodporne profil „ciepły” uzgodnione z Inwestorem, przeszklone górą i dołem szybą bezpieczną, wyposażone w listwę przymykową, samozamykacz z zamykaniem przystankowym, z ramieniem stałym rozłącznym jednostronnie typu ciężkiego GEZE 2000, zwora elektromagnetyczna, od zewnątrz uchwyt montowany do drzwi, od wewnątrz uchwyt i przycisk otwierania poprzez domofon, kolor antracytowy. Zastosowanie systemu otwierania drzwi do klatki schodowej 
za pomocą czytników RFID oraz indywidualnego kodu,
· drzwi pomiędzy wiatrołapem a klatką schodową: stalowe przeszklone szybą bezpieczną górą i dołem, wyposażone w otwory nawiewne i samozamykacz 
z zamykaniem przystankowym, wkładką patentową, z ramieniem stałym rozłącznym jednostronnie typu ciężkiego GEZE 2000, kolor antracytowy,

· drzwi do węzła c. o.: pełne, stalowe ocynkowane firmy Wiśniowski, ocieplone 
z nawiewem dolnym, z zamkiem antypanicznym z obu stron klamki, 
w ościeżnicy stalowej, kolor do uzgodnienia z Inwestorem,

· drzwi do pomieszczenia przyłącza wody: pełne, stalowe ocynkowane ogniowo 
o odporności ogniowej EI60 firmy Wiśniowski w ościeżnicy stalowej, kolor do uzgodnienia z Inwestorem,

· drzwi do przedsionków przeciwpożarowych i komunikacji piwnicy: pełne, stalowe, ocynkowane ogniowo o odporności ogniowej EI60 firmy Wiśniowski w ościeżnicy stalowej ocynkowanej ogniowo, kolor do uzgodnienia z Inwestorem, z zewnątrz klamka, od strony wewnętrznej dźwignia antypaniczna, uzbrojone w dodatkowy samozamykacz zewnętrzny,

· drzwi do pomieszczenia RTV: pełne, stalowe ocynkowane ogniowo 
o odporności ogniowej EI30 firmy Wiśniowski w ościeżnicy stalowej, kolor do uzgodnienia z Inwestorem,

· drzwi do pomieszczenia suszarni, pomieszczeń gospodarczych, pomieszczeń dla rowerów i wózków: pełne, płytowe, z otworami nawiewnymi i wywiewnymi 
(góra + dół), ościeżnice stalowe malowane proszkowo w kolorze białym, do uzgodnienia z Inwestorem,

· drzwi do komórek lokatorskich: pełne, stalowe, ocynkowane z otworami nawiewnymi i wywiewnymi (góra + dół), ościeżnice stalowe, ocynkowane, do uzgodnienia z Inwestorem,

· brama garażowa do garażu wielostanowiskowego: firmy Wiśniowski segmentowa, stalowa, podwójnie ocynkowana ogniowo, ocieplona z nawiewem w całym panelu dolnym, z przeszklonym panelem aluminiowym, automatycznie otwierana 
i zamykana z napędem przemysłowym firmy Nice, z czujnikami bocznymi firmy Nice, osprzęt i automatyka oryginalna, systemowa, oświetlenie sygnalizacyjne 
(2 lampy), sterowanie radiowe firmy Nice z indywidualnym kodem dla każdego pilota, instrukcja użytkowania zalaminowana formaty A3, zamocowana 
przy bramie, kolor bramy antracytowy,
· brama do garażu indywidualnego – segmentowa, stalowa firmy Wiśniowski, 
z dodatkowym firmowym ryglowaniem jako zabezpieczenie antywłamaniowe, kolor do uzgodnienia z Inwestorem,
· drzwi zewnętrzne do garażu wielostanowiskowego: pełne, stalowe ocynkowane, ocieplone z nawiewem dolnym, firmy Wiśniowski, w ościeżnicy stalowej, 
z zewnątrz gałka, od wewnątrz klamka, zamek antypaniczny, kolor antracytowy,
· drzwi wejściowe do mieszkań: antywłamaniowe Marton RC3 42 dB 
z asymetryczną ościeżnicą i portalami wokół drzwi z płyty meblowej, podwójny zamek (górny patentowy z gałką i dolny antywłamaniowy klasy C), wkładki wymieniane przy lokatorze w trakcie zasiedlenia, kolor ANTRACYT lub inny 
w zakresie palety barw podstawowych, kolor i sposób montażu drzwi do uzgodnienia z Inwestorem,

· w drzwiach do śluzy ppoż., drzwiach zewnętrznych, drzwiach garażu wielostanowiskowego i drzwiach przejściowych pomiędzy klatkami i komunikacją zamontować dodatkowo zewnętrzny samozamykacz, wkładki na jeden klucz systemowy. Do każdego mieszkania przekazać 3 klucze systemowe, 
dla Administracji 6 kluczy zapasowych,

· drzwi pomieszczeń wspólnych i zewnętrznych zabezpieczyć gumowymi odbojami, uzgodnić z Inwestorem,

· w drzwiach do pomieszczeń wspólnych, przez które przebiega droga ewakuacyjna zamontować zamki antypaniczne, klamkę lub gałkę – do uzgodnienia
z Inwestorem.

4. Stolarka okienna:

· okna w mieszkaniach: PCV białe, trzyszybowe, skrzydła uchylno - rozwieralne 
o współczynniku izolacyjności dla całych okien U ≤ 0,8 W/m2K, z szybą zespoloną klasy I, uszczelkami w kolorze czarnym, okucia obwiedniowe z funkcją rozszczelnienia, uszczelki w kolorze czarnym. Okna w pokojach oraz w kuchni 
i najniższym oknie klatki schodowej (na wszystkich kondygnacjach) wyposażyć 
w nawiewniki higrosterowane dwustrumieniowe EMM AERECO zgodnie 
z dokumentacją projektową. Drzwi balkonowe uchylno – rozwierane,

· okna na klatce schodowej: PCV białe, trzyszybowe o współczynniku dla całych okien U ≤ 0,8 W/m2K, uchylno – rozwieralne z nawiewnikami EMM AERECO, 
z uszczelkami w kolorze czarnym, dolne skrzydło szkło bezpieczne min. 1,10 m wysokości, uszczelki w kolorze czarnym,

· okna w poziomie piwnicy: PCV białe, trzyszybowe, uchylno – rozwieralne, uszczelki w kolorze czarnym, nawiewniki higrosterowane dwustrumieniowe 
EMM AERECO, zabezpieczenie okna od zewnątrz kratami stalowymi, ocynkowanymi,

· od wewnątrz zastosować kraty w oknach klatki schodowej na wysokości 1,10 m, malowane w kolorze balustrad klatek schodowych.

5. Izolacje:

· ściany fundamentowe i ściany piwnic: 2x dysperbit + hydrostyr 10 cm + siatka 
 + klej + 2x dysperbit,

· strop garażu wielostanowiskowego w miejscu terenów zielonych: środek gruntujący + papa termozgrzewalna + papa termozgrzewalna odporna na przerastanie korzeni + hydrostyr + geowłóknina + warstwa odsączająca 
wodę + geowłóknina + ziemia urodzajna 20 cm (po uleżeniu) na terenie,

· w garażu wielostanowiskowym na styku ściany i stropu pod częścią mieszkalną ocieplenie ścian wełną mineralną gr. 10 cm na wysokość 1 metra,
· strop piwnic i garażu wielostanowiskowego w części pod budynkiem: docieplenie wełną mineralną z wysunięciem pasa szerokości 1 m poza obrys budynku na całym obwodzie,

· w mieszkaniach na parterze bezpośrednio nad garażem wielostanowiskowym 
i nad stanowiskami postojowymi pod budynkiem izolacja gazoszczelna, 
w pozostałych mieszkaniach w pomieszczeniach mokrych (łazienki, kuchnie, aneksy kuchenne) wykonać izolację przeciwwilgociową z papy termozgrzewalnej,
· strop hydroforni wygłuszyć wełną mineralną akustyczną gr. 5 cm + siatka + klej 
z zakładem na ściany 50 cm,

· do izolowania szybów windowych zastosować specjalną izolację odporną na wysoki poziom wód gruntowych, uzgodnić z Inwestorem,

· pozostałe izolacje zgodnie z dokumentacją projektową.
6. Wykończenie elewacji:

· ściany zewnętrzne: styropian niefrezowany, siatka, tynk cienkowarstwowy, strukturalny typu baranek, mineralny OPTOLIT na siatce z włókna szklanego, gruntowany i malowany dwukrotnie farbą silikonową z właściwościami przeciwgrzybicznymi i samooczyszczającymi RELIUS Relinova Nano Tech według kolorystyki,

· płyty balkonów: od spodu docieplone styropianem gr. 5 cm na szerokości 0,5 m, 
+ siatka + klej + tynk strukturalny malowany jak elewacja,
· balustrady balkonów i tarasów: ze stali nierdzewnej z wypełnieniem ze szkła nieprzeziernego, bezpiecznego 4.2.4 w kolorze uzgodnionym z Inwestorem, łączniki, rozety oraz narożniki poręczy systemowe, mocowanie słupków balustrad balkonowych od góry do płyty balkonowej – montaż uzgodnić z inspektorem nadzoru,

· przegrody balkonowe i tarasowe: z płyt HPL gr. 10 mm w ramie ze stali nierdzewnej, 

· obróbki blacharskie i tarasowe – stalowe ocynkowane gr. 1 mm, z podkładem pod opierzenia z papy podkładowej VZ Erecta P 4kg,

· rynny, rury spustowe i kosze – z blachy stalowej ocynkowanej (rozwiązanie systemowe), kosze zewnętrzne z podgrzewaniem zabezpieczone od góry siatką stalową nierdzewną, mocowanie rur spustowych do ścian co 1,5 m, w miejscach, gdzie brak jest podłączenia do deszczówki wykonać zlewnie betonowe według ustaleń z Inwestorem. Na wszystkich rurach spustowych zamontować systemowe rewizje samoczyszczące do uzgodnienia z Inwestorem,

· parapety podokienne zewnętrzne – ceramiczne, mrozoodporne, szkliwione 
ze spoiną wodoszczelną, mrozoodporną, uzgodnione z Inwestorem. Parapety wystawić 4 cm poza ścianę elewacji ze spadkiem minimum 1,5 cm,

· wloty wentylacji stropodachu zabezpieczone kratkami wentylacyjnymi ze stali nierdzewnej, mocowane według wskazań inspektora nadzoru,

· elementy ślusarki – wycieraczki stalowe, ocynkowane, na zawiasach, 
typowe 80 / 60 cm, z odprowadzeniem wody na zewnętrz rurą PCV Ø 75, zabezpieczone przed kradzieżą,

· kraty na oknach piwnic z płaskownika, stalowe, ocynkowane, niemalowane, zabezpieczone antykorozyjnie,
· napisy numeru porządkowego na budynku w formie występującej na innych budynkach MSM (adres + numer porządkowy budynku i napis „MSM”) – wg księgi znaków, wzór i ilość napisów uzgodnić z Inwestorem,

· cokół: okładzina z płytek gres, polerowanych lub matowych – rodzaj i typ do uzgodnienia z Inwestorem. W miejscach styku budynku i garażu z gruntem, gdzie nie ma cokołu ułożyć jedną warstwę płytek cokołowych i opaskę, 
przy skarpach ułożyć jedną warstwę płytek cokołowych nad ziemią i jedną pod ziemią.

7. Wykończenie wewnętrzne budynku:

· balustrady klatek schodowych: stalowe, zabezpieczone antykorozyjnie, malowane proszkowo farbą do metalu w kolorze RAL uzgodnionym z Inwestorem, 
z poręczami z drewna dębowego kl. I, poręcze lakierowane, łączone płynnie poziomym odcinkiem na podestach,

· parapety wewnętrzne z konglomeratu marmurowego BIANCO CARRARA gr. 3 cm, 
w piwnicy z płytek gres, kolor do uzgodnienia z Inwestorem,

· na klatkach schodowych zamontować skrzynki pocztowe i skrzynki zwrotne 
z blachy nierdzewnej, skrzynki zabudować w ścianie kartonowo – gipsowej 
na ruszcie metalowym w całości obłożonej płytkami (płytki do uzgodnienia 
z Inwestorem), zastosować ramkę zasłaniającą styk płytki ze skrzynkami, zamontować gabloty ogłoszeniowe z jednym skrzydłem przeszklonym szybą bezpieczną, wyłożoną korkiem gr. 2 cm o wymiarach 80 x 100 x 12 cm z profili aluminiowych, z prostym zamkiem biurowym lub inne szczegółowo uzgodnioną 
z Inwestorem,

· ściany ze skrzynkami licznikowymi i skrzynkami z rozdzielaczami wykonane 
z płyty meblowej od cokolika z płytki do stropu, w kolorze uzgodnionym 
z Inwestorem. Zamykane na zamek uniwersalny z jednym kompletem kluczy 
do każdej szafki,
· oznakowanie drzwi do mieszkań – aluminium szczotkowane (dibond) z naklejką 
z numerem, na każdej kondygnacji naklejka 3D,

· znakowanie drzwi garażu wielostanowiskowego, piwnic, pomieszczeń gospodarczych i innych pomieszczeń wspólnych, tablic informacyjnych, znaków ostrzegawczych – technika naklejana do uzgodnienia z Inwestorem,

· znakować stanowiska postojowe w garażu wielostanowiskowym zgodnie z normą ppoż. oraz wyposażyć w trzy gaśnice proszkowe GP – 6x (A B C), zamontowane na ścianach wraz z instrukcją ppoż. W widocznym miejscu przy bramie garażu wielostanowiskowego zamontować instrukcję otwierania awaryjnego bramy 
w przypadku braku zasilania (rozmiar instrukcji uzgodnić z Inwestorem),

· w komunikacji piwnic i komunikacji garażu wielostanowiskowego oraz na klatkach schodowych rury pod sufitem zabudować systemie sufitu podwieszanego (kasetonowego). W garażu wielostanowiskowym dodatkowo wysunąć metr zabudowy i ocieplenia sufitu podwieszanego poza strop budynku na całym obwodzie – oznakować miejsce usytuowania zaworów. Na sufitach stanowisk postojowych pod budynkiem wełna mineralna lamelowa, malowana natryskowo farbą elewacyjną,

· zamontować haki do linek w suszarni,

· w rowerowni zamontować po 2 sztuki stojaków spiralnych do rowerów. 
Długość każdego ze stojaków 1,4 m.

8. Szachty instalacyjne wypełnić wełną mineralną na całej wysokości.

9. Wpusty dachowe podgrzewane, załączane i wyłączane automatycznie.

10. Wyloty kominów zabezpieczyć siatką ocynkowaną na zawiasach.

11. Przewody kominowe należy budować od podłogi do stropu danej kondygnacji.

12. Wyłazy dachowe typu lekkiego z drabiną chowaną w przestrzeń stropodachu uzgodnione z Inwestorem, z wentylacją przestrzeni stropodachu.

13. Zamontować turbowenty typu „TULIPAN”. Ilość zgodna z ilością kanałów wentylacji grawitacyjnej na ostatniej kondygnacji. 
14. Opaska wokół budynku i garażu: z kostki POL – BRUK w kolorze uzgodnionym 
z Inwestorem, z obrzeżem trawnikowym. W opaskę wtopić zlewnię betonową pod rurami spustowymi.

15. Ściany oporowe pod czapkami i szlichty balkonowe zabezpieczone przeciwwilgociowo folią w płynie lub innym materiałem uzgodnionym z Inwestorem. Ściany oporowe przy zjeździe do garażu – beton architektoniczny, malowany farbą elewacyjną, przykryte betonową czapką z elementów TEKNOAMERBLOK. Ściany oporowe wyposażyć w balustrady ze stali ocynkowanej.

16. Na zjeździe do garażu wielostanowiskowego w miejscu maty grzewczej oraz na zjazdach do stanowisk postojowych pod budynkiem wykonać tarkę antypoślizgową 
z kostki brukowej.

17. Wykonać odwodnienie liniowe z odprowadzeniem wód do kanalizacji deszczowej: 
na górze zjazdu i przed bramą do garażu wielostanowiskowego.
18. Do każdego mieszkania Wykonawca załączy komplet kluczy tj.: 3 czytniki RFID 
do drzwi wejściowych do budynku, 5 kluczy do mieszkania, 3 klucze systemowe 
do drzwi ewakuacyjnych od garażu wielostanowiskowego, śluzy ppoż., komunikacji 
w piwnicy, 3 klucze do komórek lokatorskich, 2 klucze do skrzynki pocztowej, 
2 klucze do skrzynek licznikowych.

19. Dla każdego właściciela stanowiska postojowego pilot do bramy garażu wielostanowiskowego.
20. Dla Administracji Osiedla 6 szt. pilotów do bramy garażu wielostanowiskowego oraz komplet kluczy do drzwi ewakuacyjnych do garażu wielostanowiskowego, pomieszczeń piwnicznych, przejść komunikacyjnych, szafek licznikowych
+ 8 czytników RFID do drzwi wejściowych do budynku.
21. Wyłazy na studniach zatrzaskowe.

22. Chodniki i dojścia do budynku z kostki szlachetnej płukanej typu AKROPOL 
w kolorze uzgodnionym z Inwestorem. Narożniki zewnętrzne i wewnętrzne 
na chodnikach i drogach dojazdowych wykonać zaokrąglone z oryginalnych kształtek.

23. W miejscach wskazanych przez Inwestora zamontować uchwyty do flag ze stali nierdzewnej, w sposób umożliwiający powieszenie flagi od strony klatek schodowych bez używania specjalistycznych urządzeń bądź zabezpieczeń.

24. Przyjąć wykonywanie wytyków ze stali zbrojeniowej z fundamentów do połączenia 
ze ścianami piwnic.

25. Zamontować kosze na śmieci, ławki i stojaki na rowery przy wejściu do klatek schodowych budynku –ilość i rodzaj do uzgodnienia z Inwestorem.

26. Inwestor zastrzega możliwość zmniejszenia lub zmiany zakresu robót zgodnie 
z §7 ust. 1.

27. Wykonawca przekaże Inwestorowi dokumentację powykonawczą branży budowlanej. 
W dokumentacji powinny się znaleźć: projekt powykonawczy z naniesionymi zmianami, protokoły badań, sprawdzeń i prób branży budowlanej wraz 
z załącznikami graficznymi, zaakceptowane przez Inwestora karty materiałowe.

II. ROBOTY SANITARNE
1. W łazienkach grzejniki drabinkowe VNH WAVE z grzałką elektryczną.

2. Do zasilania rozdzielaczy c.o. oraz grzejników łazienkowych rury wielowarstwowe 
PE-RT/AL/PE-RT łączone na kształtki mosiężne. 

3. Zastosować głowice termostatyczne z ograniczonym zakresem temperatury 
16 – 28oC.

4. Na rozdzielaczach c. o., na rozdzielaczach mieszkaniowych i pionach c. o. zamontować odpowietrzniki. Przed odpowietrznikami zamontować zawór odcinający.
5. Pod pionami centralnego ogrzewania zamontować zawory regulacyjne przepływy 
i różnicy ciśnień wg projektu wykonawczego.

6. Ciepłomierze ultradźwiękowe KAMSTRUP MULTICAL 303 firmy BMETERS POLSKA z modułem radiowym. Korpus ciepłomierzy metalowy. Żywotność baterii minimum 11 lat. Wszystkie ciepłomierze i czujniki temperatury zaplombować (1 plomba numerowana do ciepłomierza, 2 plomby ołowiane na czujnikach). Oznakowanie uzgodnić z Inwestorem.

7. Do czujników temperatury przy ciepłomierzach zastosować zawory kulowe 
z przyłączem do podłączenia czujnika ciepłomierza.

8. Niezbędne urządzenia i okablowanie umożliwiające odczyt danych z wodomierzy 
i ciepłomierzy przez Internet (Ethernet). Na klatce schodowej na piętrze (piętro uzgodnić z firmą BMETERS) w szachcie c. o. należy zamontować gniazdo 
230V pojedyncze. Do gniazda doprowadzić z rozdzielnicy administracyjnej przewody 
YDY 3x2,5 mm2, w rozdzielnicy gniazdo zabezpieczyć oddzielnym wyłącznikiem nadprądowym s301 B10. Dodatkowo w te same miejsca należy doprowadzić 
z serwerowni przewód UTP 4x2x0,5 zakończony RJ45 (typ A).

9. Instalację ppoż. wykonać z rur ocynkowanych o pogrubionej powłoce cynku (OC2).
Rury te powinny spełniać wymagania normy PN-H-74200. 
10. Przewody instalacji rozdzielczej prowadzone z węzła do pionów c.o. prowadzić pod stropem. Piony instalacji należy zaizolować termicznie i prowadzić w szachtach instalacyjnych. Przejścia przez stropy i przegrody budowlane wykonać w tulejach ochronnych.

11. Odcinki poziome w piwnicy dla umożliwienia przejęcia wydłużeń termicznych na trasie rurociągów na odcinkach prostych długości powyżej 5 m wyposażyć 
w kompensatory U-kształtowe lub wykorzystać naturalne załamania trasy jako potencjalne punkty samokompensacyjne.

12. Wężownice w ogrzewaniu podłogowym z rur wielowarstwowych z powłoką antydyfuzyjną o połączeniach wykonanych za pomocą złączek zaciskanych 
w układzie ślimakowym. Nie zezwala się na łączenie rur w posadzce /możliwe łączenia tylko przy rozdzielaczach/. Maksymalna długość pętli ogrzewania 
z dolotem 100 mb. W przypadku wskazania w części projektowej pętli dłuższych niż 100 mb, należy wykonać podział pętli oraz dodatkowe odejście na rozdzielacz.
13. Rozdzielacze wykonane z mosiądzu. Odpowietrzanie wężownic przez odpowietrznik automatyczny na rozdzielaczu. Opróżnianie i napełnianie pętli wodą poprzez zawór spustowy na rozdzielaczu.
14. Konstrukcję płyty grzejnej wykonać zgodnie z wytycznymi wybranego systemu ogrzewania podłogowego. Wzdłuż ścian zewnętrznych i elementów konstrukcyjnych budynku wykonać izolacje brzegową za pomocą taśmy przyściennej z nacięciem. Izolacja brzegowa ogranicza straty ciepła przez ścianę, stanowi dylatację płyty betonowej grzejnej od ścian zewnętrznych i elementów konstrukcyjnych budynku, układana do wysokości wylewki betonowej.
15. Na rozdzielaczach zasilających zamontować zawory regulacyjne do każdej pętli grzewczej. Zawory wyposażyć w siłowniki sterowane przez termostat umieszczony 
w każdym pomieszczeniu obsługiwanym przez ogrzewanie podłogowe.
16. Przewody instalacji rozdzielczej prowadzić pod stropem i wykonać z rur. Piony instalacji należy zaizolować termicznie i prowadzić w szachtach instalacyjnych. Przejścia przez stropy i przegrody budowlane wykonać w tulejach ochronnych.

17. Odcinki poziome w piwnicy dla umożliwienia przejęcia wydłużeń termicznych na trasie rurociągów na odcinkach prostych długości powyżej 5 m wyposażyć 
w kompensatory U-kształtowe lub wykorzystać naturalne załamania trasy jako potencjalne punkty samokompensacyjne.

18. Wodomierze umieścić w szachtach instalacyjnych na klatce schodowej.

19. Rurociągi wody zimnej i ciepłej i cyrkulacji za wodomierzem, podposadzkowe 
i podtynkowe do baterii wykonać z rur PE-RT/AL/PE-HD stabilizowanych, łączonych na systemowe kształtki i tuleje zaciskowe. Rozprowadzenie wody za pomocą rozdzielaczy /zgodnie z dokumentacją projektową/, zabrania się łączenia odcinków rur wielowarstwowych w posadzce. 

20. Wewnętrzną instalację kanalizacji sanitarnej należy wykonać z rur PP HT Plus 
o połączeniach kielichowych z pierścieniami gumowymi. Podejścia kanalizacyjne wykonać z rur i kształtek z PP HT Plus mocowane do przegród budowlanych przy użyciu obejm. Spadek podejścia nie może być niższy niż 2% 
w kierunku odpływu. Piony kanalizacyjne prowadzić w zabudowie. 
Piony kanalizacyjne wykonać z rur i kształtek kanalizacyjnych 110 PP HT Plus. Piony wyposażyć w rewizje zamontowane na wysokości 0,80 m nad posadzką 
a na szczycie w wywiewkę z PP HT Plus 160 wypuszczoną na wysokość 50cm nad połać dachową. 
21. Wentylacja garażu wielostanowiskowego – mechaniczna (kanał wentylacyjny 
+ wentylator) – wg projektu. Wykonać próbę szczelności wentylacji mechanicznej przed obudowaniem kanału. Klasa szczelności B.

22. Dla wentylacji lokali mieszkalnych wykonać system wentylacji hybrydowej 
HIGRO firmy AERECO. Powyższy system sterowany jest poziomem wilgotności względnej w pomieszczeniach. Na przedstawiony wyżej system składają się: nawiewnik okienny dwusystemowy EXR.302.HP, kratka ścienna higrosterowana BXL888, wentylator zbiorczy RAT.HB/VCR.HB. Wykonać próbę szczelności wentylacji hybrydowej. Klasa szczelności B.
23. Wyciąg z pomieszczeń kuchni i łazienek wykonać za pomocą kratek wyciągowych higrosterowanych typu BXL888 firmy AERECO. Kratki tak, jak nawiewniki sterowane są poziomem wilgotności względnej w pomieszczeniach, 
tzn. stopień otwarcia przepustnicy zmienia się wraz ze zmianą wilgotności 
w pomieszczeniu.
24. Instalacje wentylacji wykonać z przewodów z blachy stalowej ocynkowanej typu SPIRO z kształtkami prowadzonymi w szachtach. Na poszczególnych kondygnacjach zamontować trójniki z odejściem (125 do podłączenia kratek wentylacyjnych. 
25. Aby zapobiec przenoszeniu dźwięków przewodami wentylacji należy je zaizolować akustycznie matami lamelowymi z wełny mineralnej LAMELLA MAT w/Alu foil grubości 20 mm firmy ROCKWOOL.
26. Na pionach okapowych zamontować klapy zwrotne. Dodatkowo dla zabezpieczenia przed przedostawaniem się powietrza wywiewanego z okapów między kondygnacjami.
27. Pod pionami cyrkulacyjnymi c. w. u. zamontować zawory regulacyjne wg projektu wykonawczego.

28. Wodomierze dla poszczególnych mieszkań do odczytu zużycia wody zimnej i ciepłej HYDRODIGID s1 firmy BMETERS POLSKA z nakładką do odczytu radiowego. Wodomierze zaplombowane plombą z tworzywa, na zaworze do podlewania – skrzynka zamykana. Oznakowanie i kolorystyka uzgodnione z Inwestorem.

29. Instalacje ciepłej i zimnej wody oraz cyrkulacji z PP z warstwą z włókna szklanego 
SDR 7,4 (PN16), łączone metodą zgrzewania.
30. Pomieszczenie gospodarcze z wejściem od zewnątrz budynku wyposażyć w punkt czerpalny ciepłej i zimnej wody zamontowany na wysokości 40 cm od posadzki, zlew blaszany na nieczystości zamontowany na wysokości 60 cm od posadzki, miskę ustępową. Na ścianach ułożyć płytki, a rury zasłonić w uzgodnieniu z Inwestorem. Pomieszczenie opomiarować. Przy zlewie porządkowym na wylewkach zamontować zawory antyskażeniowe.

31. Dodatkowe odcięcie instalacji z. w. u., c. w. u., i cyrkulacji oraz c. o. zaraz przed wejściem instalacji do węzła c. o.

32. Zamontować przeciwpożarowy zawór odcinający do śluzy typ MERCOR ZIPP ø 160 EIS120 oraz zabezpieczyć dostęp do zaworu kratką wykonaną ze stali nierdzewnej (lokalizacja do uzgodnienia z Inwestorem).

33. Dla celów ppoż. w garażu wielostanowiskowym zamontować hydrant HP33 DW52 wydajności 1,5 l/s.

34. W garażu wielostanowiskowym zamontować włazy gazoszczelne.

35. Przejścia przez przewody ppoż. wykonać w tulejach – przejścia oznakować.

36. Wykonanie hydroforni (wyposażenie + rozruch) – wg projektu wykonawczego.

37. Na zaworach do podlewania zamontować szafki zamykane na klucz oraz przed punktem czerpalnym zawór antyskażeniowy, opomiarowanie jednym wodomierzem w przyłączu wody.

38. Należy wykonać przyłącze wodociągowe od włączenia w studzience wodociągowej do zasilania budynku B3 /etap I/ z uwzględnieniem przyszłościowego podłączenia budynków realizowanych w etapie II i III. Łączna długość przyłącza około 165 mb rura 90x8,2 SDR11 /wraz z hydrantami zewnętrznymi/

39. Przyłącza kanalizacji sanitarnej i deszczowej wykonać od włączenia do sieci miejskich do budynku B3 /etap I/ tak aby możliwy był odbiór ścieków deszczowych i sanitarnych z uwzględnieniem przyszłościowego podłączenia budynków realizowanych w etapie II i III.
40. Wykonać przyłącza kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz instalację podposadzkową, piony kanalizacji deszczowej i sanitarnej do parteru z rur litych 
PCV SDR41, SN8.
41. Zapewnić dostęp do wszystkich zaworów i oznakować miejsce ich zamontowania.
42. Przy wszystkich zaworach należy zastosować połączenia rozłączne umożliwiające wymianę lub demontaż elementu bez konieczności rozcinania przewodów.
43. Jeden klucz do skrzynek sanitarnych o numerze 880.
44. Wykonawca przekaże Inwestorowi dokumentację powykonawczą branży sanitarnej. 
W dokumentacji powinny się znaleźć: projekt powykonawczy z naniesionymi zmianami, protokoły pomiarowe, badania i próby instalacji sanitarnej wraz 
z załącznikami graficznymi, nagranie inspekcji TV, zaakceptowane przez Inwestora karty materiałowe.
45. Na terenie znajdują lub mogą znajdować się istniejące sieci podziemne, również nie zinwentaryzowane. Należy zachować szczególną ostrożność przy realizacji inwestycji.
III. ROBOTY ELEKTRYCZNE

1. Instalację zewnętrznej bramy garażowej należy doposażyć w zewnętrzny sygnalizator optyczny ze światłami (czerwonym i zielonym), informujący o możliwości wjazdu do garażu podziemnego. Lokalizację montażu pętli indukcyjnej w posadzce w hali garażowej należy zaznaczyć na posadzce garażowej wraz z informacją o konieczności zatrzymania się w tym miejscu. Lokalizacja sygnalizatorów do uzgodnienia 
z inspektorem nadzoru. 

2. W mieszkaniach przewody układać podtynkowo we wcześniej wykutych bruzdach. Przy układaniu przewodów w mieszkaniach należy bezwzględnie stosować się do zaleceń normy N-SEP-E-002 (poziome i pionowe strefy instalacyjne). Stosować kable i przewody miedziane z żyłami N (niebieską) i PE (żółto-zieloną) o izolacji na napięcie 450/750V.

3. Instalacje niskoprądowe z szachtu do TSM w mieszkaniach należy układać 
w posadzce, w rurze osłonowej typu arot ø40. W mieszkaniach instalację prowadzić w posadzce w rurach osłonowych gładkich typu pex.

4. Przejścia kabli i przewodów przez przegrody budowlane obrobić masami uszczelniającymi o odporności ogniowej równej odporności przegród budowlanych, np. EI120. Wszystkie przejścia oznaczyć i zaznaczyć na rzutach w dokumentacji powykonawczej. Do dokumentacji dołączyć zdjęcia wykonanych przejść pożarowych.

5. Przewody w częściach wspólnych układać na korytach kablowych zgodnie
 z projektem elektrycznym. Przy budowaniu tras kablowych i ich łączeniu należy korzystać z gotowych rozwiązań dedykowanych przez producenta. W szachtach elektrycznych należy korzystać z drabinek kablowych. Przewody teletechniczne dodatkowo układać w rurach osłonowych gładkich mocowanych do drabinek kablowych.

6. Tablice licznikowe w wykonaniu modułowym, drzwiczki bez przeszklenia na liczniki energii elektrycznej. Tablica licznikowa na parterze musi posiadać rezerwę miejsca przeznaczoną na centralkę instalacji domofonowej, z odrębnymi drzwiczkami. 
Należy uwzględnić przekazanie kluczy (1 szt.) dla każdego lokalu na etapie przekazywania mieszkań. Listwy zaciskowe WLZ należy zamontować w osobnej sekcji w tablicach licznikowych i przystosować do oplombowania. Typ i kolor tablic licznikowych należy uzgodnić z inspektorem nadzoru.

7. W tablicach licznikowych należy zamontować lokalną szynę wyrównawczą 
i doprowadzić do niej przewód LgY 25 (PE) z głównej szyny wyrównawczej. 
Przewód układać w rurze osłonowej gładkiej. Z lokalnej szyny wyrównawczej należy doprowadzić przewód LgY 6 (PE) do każdego mieszkania (kuchnia, łazienka).

8. Tablice mieszkaniowe i teletechniczne skrzynki multimedialne TSM należy wykonać w jednej obudowie p/t, zamontowanej obok drzwi wejściowych do mieszkania. Montaż zgodnie z normą N SEP-E-002 (góra rozdzielnicy na wysokości max. 1,8m). Dokładną lokalizację należy uzgodnić z inspektorem nadzoru.

9. Skrzynkę TSM wyposażyć w rozgałęźnik telewizji naziemnej. Skrzynkę TSM należy dodatkowo wyposażyć w gniazda optyczne FTTH FOS-2, adapter jednomodowy TWIN, przejście gniazdo F/F "beczka" oraz moduł Keystone UTP RJ 45 w ilości zgodnej z ilością gniazd telewizyjnych i komputerowych w mieszkaniu. 
Przy zasiedleniu mieszkań Wykonawca musi przekazać dla każdego mieszkania komplet (dla każdego gniazda TV)  przewodów antenowych z końcówkami, 
długość 1,5 m.

10. Osprzęt w mieszkaniach w kolorze białym firmy SIMON KONTAKT, seria Basic (gniazda R, TV, DATA). Osprzęt montować na wysokościach zgodnych z projektem elektrycznym lub ze zmianami wprowadzonymi przez nabywcę.
11. W mieszkaniach punkty oświetleniowe zakończone kostką instalacyjną, bez opraw. Dodatkowo w pokojach i na korytarzu zamontować hak montażowy do lamp.
12. W mieszkaniach zamontować co najmniej jedną autonomiczną, optyczną czujkę dymu typ ADR-20N, spełniającą wymagania Polskiej Normy.

13. Instalacja domofonowa (centrala + unifony) – domofony cyfrowe firmy CYFRAL 
serii PC-2000RE z czytnikiem RFID, z układem zasilania zwór elektromagnetycznych w drzwiach wejściowych do budynku. Kolor do uzgodnienia 
z inspektorem nadzoru. Centralę domofonową należy zamontować w jednej z sekcji tablicy licznikowej na parterze. Przekazać kody dostępu instalacji domofonowej wraz z instrukcją obsługi.

14. Oprawy oświetleniowe na klatce schodowej, w garażach, parkingu podziemnym, korytarzach ogólnodostępnych LED z czujką PIR oraz oprawy na balkonach – producent i typ do uzgodnienia z Inwestorem.

15. Typ opraw oświetleniowych na słupach do uzgodnienia z Inwestorem. 
Słupy oświetleniowe o wysokości 4 m.

16. Oprawy oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego kierunkowego muszą być wyposażone  w funkcję AUTOTESTU. Wykonawca wykona pomiary natężenia oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego oraz założy rejestr zgodnie z normą 
PN-EN 50172:2005, który będzie przechowywany w Administracji Osiedla. Pierwszego wpisu dokona Wykonawca.

17. Wykonawca przekaże Inwestorowi dwa komplety kluczy dla tablic licznikowych, rozdzielnicy głównej, tablic administracyjnych, rozdzielnic garażowych, itp.. Wszystkie rozdzielnice należy wyposażyć w jeden typ klucza 1333.
18. Dla instalacji fotowoltaicznej zamontować falownik hybrydowy DEYE niskonapięciowy 10 kWp. 
19. Wykonawca przekaże Inwestorowi dokumentację powykonawczą branży elektrycznej podzieloną na część elektryczną i część teletechniczną. W dokumentacji powinny się znaleźć: projekt powykonawczy z naniesionymi zmianami, protokoły pomiarowe instalacji elektrycznej i teletechnicznej wraz z załącznikami graficznymi, zaakceptowane przez Inwestora karty materiałowe oraz oświadczenie kierownika robót elektrycznych.
20. Na elementy takie jak obudowy rozdzielnic wraz z wyposażeniem, urządzenia systemu telewizji naziemnej i satelitarnej, urządzenia systemu monitoringu, oprawy oświetleniowe Wykonawca przekaże Inwestorowi karty materiałowe.
§ 20.

Zmiany i uzupełnienia umowy mogą nastąpić wyłącznie w formie pisemnego aneksu do umowy, pod rygorem nieważności.

§ 21.

We wszystkich sprawach nieregulowanych postanowieniami niniejszej umowy będą miały zastosowanie przepisy polskiego prawa w szczególności kodeksu cywilnego 
i prawa budowlanego.

§ 22.

Wszelkie spory wynikłe między stronami na tle realizacji niniejszej umowy będą rozpatrywane przez właściwy sąd w Toruniu.

§ 23.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

    WYKONAWCA :







INWESTOR:        
Złącznik nr 2 do umowy

Wymagane dokumenty odbiorowe

1. Dziennik budowy.

2. Oświadczenie kierownika budowy oraz kierowników robót branżowych.

3. Protokół kominiarski z wyrysowanymi kominami i podaniem parametrów wyciągu w m/sek.

4. Protokoły odbioru przyłączy i wewnętrznych instalacji. Dla sieci i przyłączy 
wod. – kan. dołączyć nagrania wraz z wydrukiem przeprowadzonej inspekcji telewizyjnej w kolorze z funkcją spadku.

5. Protokoły odbioru robót podlegających zakryciu.

6. Protokół badania wody.

7. Protokół odbioru robót dekarsko – blacharskich.

8. Protokół z odbioru nawiezienia ziemi urodzajnej.

9. Protokoły badań, sprawdzeń i prób.

10. Inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza w 3 egz. zawierająca:

- infrastrukturę w kolorze i z legendą,

- wyliczenie powierzchni terenów zieleni, dróg, chodników, parkingów, wjazdów 
i zjazdów do garażu wielostanowiskowego,

- badanie geodezyjne pionowości elementów konstrukcji i szybu windy.

11. Nośnik danych z nagraniem jednogodzinnym ze wszystkich kamer z monitoringu.

12. Kserokopie rysunków z naniesionymi ewentualnymi zmianami.

13. Instrukcje obsługi i eksploatacji instalacji i urządzeń związanych z obiektem.

14. Instrukcja bezpieczeństwa pożarowego dla stanowisk postojowych w budynku mieszkalnym.

15. Atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne na wbudowane materiały.

16. Karta gwarancyjna jakości przedsięwzięcia budowlanego.

17. Dokumentacja powykonawcza, w tym szczegółowa dokumentacja na stropy.

18. Protokół z odczytu kontrolnego rzeczywistego, zdalnego i online wodomierzy 
i ciepłomierzy.

19. Protokół odbioru i rozruchu wentylacji mechanicznej.

20. Protokół odbioru i rozruchu hydroforni.

21. Protokół odbioru i rozruchu dźwigu w tym UDT.

22. Protokół odbioru fotowoltaiki.

23. Oświadczenie o kompletności przekazanych dokumentów i ich zgodności 
z przepisami.

UWAGA:

W dokumentacji projektowej nanieść zmiany nabywców mieszkań i zmiany budowlane oraz dodatkowo dostarczyć osobny egzemplarz w kolorze.

ZAŁĄCZNIK NR 11 
stanowiący:

Załącznik nr 3 do umowy

ELEMENTY WYKOŃCZENIA MIESZKAŃ Z KTÓRYCH MOŻNA ZREZYGNOWAĆ LUB ZAMIENIĆ NA INNE W MIESZKANIACH
Lp.
Nazwa







j. m.

Cena z VAT

I. Elementy wykończenia mieszkań, z których można zrezygnować:
1. ścianki działowe gr. 8 cm - wykończone


m2
- …..………….… zł

2. ścianki działowe gr. 12 cm - wykończone


m2
- ………………... zł
3. drzwi wejściowe do mieszkania antywłamaniowe  
MARTOM RC3 – 42 dB





szt.
- ……………….. zł

4. malowanie wewn. emulsyjne




m2
- ……………….. zł

5. parapety wewnętrzne z konglomeratu BOTTICINO

mb
- ……………….. zł

II. Propozycje robót dodatkowych i zamiennych podnoszące standard wykończenia mieszkania:
1. skrzydło drzwiowe D 4 „PORTA Mini Max typ L”

szt.
- ……………….. zł

2. skrzydło drzwiowe D 6 „PORTA Mini Max typ L”

szt.
- ……………….. zł

3. ościeżnica drewniana regulowana typ „PORTA LONDYN” – kolor biały:
ściana gr. 8 cm






szt.
- ………………. zł

ściana gr. 12 cm





szt.
- ………………. zł

4. skrzydło drzwiowe D 4 

typ „PORTA LONDYN” – kolor biały



szt.
- …………….…. zł

5. skrzydło drzwiowe D 6




typ „PORTA LONDYN” – kolor biały



szt.
- ………….….… zł

6. mozaika parkietowa





m2
- ……………….. zł

7. urządzenie sanitarne typu kompakt



szt.
- ……………….. zł

8. zlewozmywak ze stali nierdzewnej bez montażu

szt.
- ……………….. zł

9. bateria zlewozmywakowa




szt.
- ……………….. zł

10. umywalka






szt.
- ……………….. zł

11. bateria umywalkowa





szt.
- ……………….. zł

12. wanna kąpielowa L = 140 cm




szt.
- ……………….. zł

13. bateria wannowa





szt.
- ……………….. zł

14. kuchenka elektryczna ceramiczna z piekarnikiem 
szer. 60 cm






szt.
- ……………….. zł

15. parapety wewnętrzne z konglomeratu

z kolorem






mb
- ……………..… zł

UWAGA:

1. Cena jednostkowa jest ceną brutto zawiera materiał wraz z robocizną i wszystkie dodatkowe koszty związane z tym zakresem.

2. Wykonawca jest zobowiązany sporządzić i przekazać do Inwestora celem zaakceptowania przez nabywcę lokalu wycenę robót zaniechanych, dodatkowych dla każdego z lokali osobno.

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

Załącznik nr 4 do umowy

Dźwigi osobowe elektryczne
-
typ: DPT 3300

-
producent: Schindler

-
udźwig: 630 kg

-
ilość przystanków: 6
-
prędkość podnoszenia: 1,0 m/s

-
rodzaj napędu: elektryczny, sterowanie i napęd umieszczone w szybie

-
drzwi szybowe 900 x 2000 mm, zewnętrzne i wewnętrzne stalowe malowane proszkowo

-
kabina, lustro ze szkła bezpiecznego, poręcz, panel dyspozycji, rama i drzwi zewnętrzne i wewnętrzne – malowane proszkowo, piętrowskaz, oświetlenie awaryjne, oświetlenie – wandaloodporne – LED, panele ścienne laminowane, niepalne (kolorystyka „Piccadilly” uzgodniona z Inwestorem), instrukcja obsługi

-
piętrowskaz cyfrowy, przystanek początkowy, strzałki kierunku jazdy na każdym piętrze

-
oznakowanie przystanków: piwnica (-1), poziom terenu (E), parter (0), I piętro (1),            II piętro (2), III piętro (3), itd.

-
podłoga kabiny – płytki gres antypoślizgowe, rodzaj, typ i kolor do uzgodnienia 
z Inwestorem

-
sterowanie zbiorcze w dół z jednostką programującą

-
zjazd awaryjny z funkcją otwierania drzwi na najniższym przystanku

-
łączność telefoniczna z kabiny (osprzęt + modem UPS + zasilanie 
+ uruchomienie), telefon podłączony do łącza internetowego MSM TVK

-
tabliczki informacyjne w kabinie – trwałe np.: jak oznaczenie dźwigu (metalowe, grawerowane)

UWAGA: dźwig powinien spełniać wymogi obowiązujących przepisów i norm na dzień odbioru budynku. Wykonawca zobowiązany jest zlecić i uzyskać decyzję Urzędu Dozoru Technicznego dopuszczającą dźwig do użytkowania.

Załącznik nr 5 do umowy

Toruń, dnia …………………….

……………………………………………
    (pieczątka z nazwą podwykonawcy)
Dotyczy: Budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Toruniu przy                                    ul. Strobanda 15 realizowanego w ramach inwestycji wykonywanej dla Młodzieżowej Spółdzielni Mieszkaniowej w Toruniu – Inwestora.

OŚWIADCZENIE PODWYKONAWCY


Ja, niżej podpisany, będąc należycie umocowany do reprezentowania firmy ………………………………………………………………………. (nazwa firmy Podwykonawcy ) informuję, że nasza firma zawarła umowę z ……………………………… (nazwa Generalnego Wykonawcy) na kwotę netto ………………, brutto ………………… jako jej podwykonawca na wykonanie robót …………………………………………………………….., niniejszym oświadczam, że:

1) roboty wynikają z umowy nr ………………. (nr umowy zawartej pomiędzy Podwykonawcą a Generalnym Wykonawcą).
2) na dzień ………………… nie wykonywane były żadne roboty wynikające z zawartej umowy nr …………… o roboty …………………..………..…. zawartej 
z firmą ……………………………………….……………. (nazwa Generalnego Wykonawcy),
3) na dzień ……….…… nie istnieją żadne wymagane roszczenia Podwykonawcy z tytułu umowy nr ………….…… o roboty ……………………………..………. zawartej z firmą …………………………………………………(nazwa Generalnego Wykonawcy).
4) roboty dodatkowe ……………………………………………………………………………………..
5) do dnia złożenia niniejszego oświadczenia realizujemy bez dalszych podwykonawców.

Informacje o wystawionych fakturach i terminach płatności:

1. Faktura nr …..............……. z dnia ……………….. na kwotę …….……………… netto, 

………………………..…. brutto

Wymagalny termin płatności …………………………- zapłaty dokonano.

2. Faktura nr …..............……. z dnia ………..…….. na kwotę ……………..……… netto, 

…………………………. brutto

Wymagalny termin płatności …………………………- zapłaty dokonano.








…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 12

WYKAZ MATERIAŁÓW PRZYJĘTYCH DO REALIZACJI ZAMÓWIENIA, KTÓRYCH PRODUCENTÓW I TYPÓW NIE UWZGLĘDNIA DOKUMENTACJA PROJEKTOWA 

	L.p.
	Materiał
	Producent
	Uwagi

	1.
	System pokrycia dachu płaskiego
	
	

	2.
	Płytki ceramiczne
	
	

	3.
	Stolarka okienna
	
	

	4.
	Drzwi zewnętrzne wejściowe do klatki schodowej
	
	

	5.
	Drzwi pomiędzy wiatrołapem a klatką schodową
	
	

	6.
	Drzwi do piwnic, suszarni, rowerowi, wózkowni, pomieszczeń gospodarczych
	
	

	7.
	Mozaika parkietowa
	
	

	8.
	Baterie
	
	

	9.
	Wyposażenie sanitarne- umywalka , kompakt
	
	

	10.
	Wanna, zlewozmywak
	
	

	11.
	Kuchnia elektryczna
	
	

	12.
	Osprzęt elektryczny
	
	

	13.
	Grzejniki
	
	

	14.
	Panele, falownik fotowoltaiczne, kompensator mocy biernej 
	
	

	15.
	Inne propozycje
	
	


…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 13
PODWYKONAWCY

Nazwa Wykonawcy ______________________________________________________________

Adres Wykonawcy _______________________________________________________________

Nr telefonu __________________________________________________________________

	Lp.
	Nazwisko i adres podwykonawcy
	Rodzaj powierzonej części zamówienia
	Wartość powierzonej części zamówienia

	
	Podmioty krajowe
	
	

	
	Podmioty zagraniczne
	
	


…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)

ZAŁĄCZNIK NR 14
WYKAZ DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ WRAZ Z KOSZTORYSAMI I PRZEDMIARAMI
UDOSTĘPNIONEJ DO PRZYGOTOWANIA OFERTY NA WYKONANIE BUDYNKU
1. Projekt zagospodarowania terenu





- 1 egz.

2. Geologia








- 1 egz.

3. Projekt kolorystyki







- 1 egz.

4. P. W. architektura







- 1 egz.

5. P. W. konstrukcja







- 1 egz.

6. Kosztorys nakładczy







- 1 egz.

7. Przedmiar robót







- 1 egz.

8. P. W. instalacje elektryczne
 wewnętrzne i zewnętrzne


- 1 egz.
9. Kosztorys nakładczy







- 1 egz.
10. Przedmiar robót







- 1 egz.

11. P. W. wewnętrzne instalacje sanitarne




- 1 egz.

12. Kosztorys nakładczy







- 1 egz.

13. Przedmiar robót







- 1 egz.
14. P. W. przyłącza i wewnętrzne instalacje wod. – kan.


- 1 egz.

15. Kosztorys nakładczy







- 1 egz.

16. Przedmiar robót







- 1 egz.
17. P. T. drogi, ukształtowanie terenu i mała architektura


- 1 egz.
18. Kosztorys nakładczy







- 1 egz.

19. Przedmiar robót







- 1 egz.
20. P. B. Zjazd w pasie drogowym ul. Strobanda



- 1 egz.
21. Czasowa i docelowa organizacja ruchu




- 1 egz.
22. P. Z. T. inwentaryzacja i wycinka drzew




- 1 egz.
UWAGA:

1. P. Z T. zieleń – nasadzenia przekazano w celu przyjęcia ilości ziemi do nawiezienia. Nasadzeń nie należy przyjmować w cenie ofertowej.

…………….……. (miejscowość), dnia ………….……….. r. 









…………………………………………

(podpis)
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