REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
MEODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TORUNIU

§1

Fundusz remontowy w Spoétdzielni tworzony jest na podstawie:

1.
2.
3.

g)

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Prawa spotdzielczego z dnia 16.09.1982 r.
Statutu Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2

Ilekro¢ w regulaminie uzywa si¢ okreslenia:

Spotdzielnia - rozumie¢ nalezy przez to Mtlodziezowa Spotdzielnie Mieszkaniowa
w Toruniu,

Rada Nadzorcza - rozumie¢ przez to nalezy Rad¢ Nadzorcza Mtlodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu,

Zarzad — rozumie¢ przez to nalezy Zarzad Mtlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Toruniu,

lokal - rozumie¢ przez to nalezy lokal mieszkalny lub wuzytkowy wraz
z pomieszczeniami do niego przynaleznymi, garaz, stanowisko postojowe w garazu
wielostanowiskowym,

uzytkownik lokalu - to cztonek Spoétdzielni, wiasciciel lokalu, osoba nie bedaca
cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca
lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego,
nieruchomo$¢ - rozumie¢ przez to nalezy dzialk¢ gruntu zabudowang budynkiem
mieszkalnym lub uzytkowym lub kilkoma budynkami oraz dziatk¢ niezabudowana,
dla ktorej zatozona jest jedna ksigga wieczysta,

cze$¢ wspolna nieruchomosci - rozumie¢ przez to nalezy grunt oraz wszystkie czesci
budynku wraz z urzadzeniami, ktére nie sluzg wylacznie do uzytku pojedynczego
uzytkownika lokalu.

§3
Obowigzek $§wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikéw
lokali.
Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
W ramach jednego funduszu remontowego Spotdzielnia prowadzi odr¢bnie dla kazde;j
nieruchomosci ewidencje wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego.
Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku badz wykorzystany powyzej
posiadanych srodkow finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do rozliczenia
w latach nastepnych za wyjatkiem okreslonym w § 7 niniejszego Regulaminu.



Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad w oparciu o roczny plan
gospodarczo - finansowy zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

§4

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

a) odpisow naliczanych w ramach optaty za uzytkowanie lokali w wysokosci
ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie gospodarczo — finansowym
Spoétdzielni,

b) tytulu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady 1 usterki od
wykonawcow robot remontowych,

c) odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie $Srodkéw
funduszu remontowego dla danej nieruchomosci,

d) premii termomodernizacyjnej,

e) $rodkow otrzymanych na dofinansowania celowe,

f) podzialu nadwyzki bilansowej za poprzedni okres rozliczeniowy wedlug uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

g) innych zrédet.

Do realizacji celow remontowych Spotdzielnia moze korzysta¢, za zgoda Walnego

Zgromadzenia, z kredytow bankowych i pozyczek.

W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢, na podstawie uchwaly Zarzadu,

mozliwo$¢ przejSciowego uzupehienia funduszu remontowego $rodkami funduszu

zasobowego Spotdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad itermindw refundacji
zaangazowanych srodkow.

§5

Stawki odpisow na fundusz remontowy s3 zroznicowane na poszczegdlne
nieruchomosci w zaleznos$ci od stanu technicznego oraz potrzeb remontowych danej
nieruchomos$ci z tym, ze dla danej nieruchomos$ci obowigzuje taka sama stawka
odpisu.

Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy powinna uwzgledniac
wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontdéw oraz stan dotychczas
zgromadzonych §rodkow funduszu poszczegdlnych nieruchomosci.

Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

Spoéidzielnia w celu zrealizowania okre§lonych zadan remontowych, moze tworzy¢
fundusze remontowe celowe inne niz okreslone w niniejszym regulaminie, na
podstawie odrgbnej uchwaty Rady Nadzorcze;.

Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na remonty realizowane jako jedno
zadanie.

Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z odpisow oraz wplat
uzytkownikoéw lokali.



Spoéidzielnia moze opracowywacé wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego roztozonego w czasie gromadzenia $rodkow na remonty o duzym koszcie
ich wykonania.

§6

Fundusz remontowy przeznaczony jest na:

a) remonty nieruchomos$ci w celu utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

b) remonty, przebudowe, rozbudoweg, budowe, montaz, rozbiorke infrastruktury
stanowigcej czg¢sci wspolne nieruchomoscei,

c) pokrycie kosztow zaciggnigtych kredytow i1 pozyczek (sptata rat, prowizji
i odsetek) na realizacj¢ prac remontowych,

d) pokrycie kosztéw regresOw odszkodowawczych firm ubezpieczeniowych z tytulu
szkdd majatkowych powstatych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikdéw lokali,

e) pokrycie straty netto, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy,

f) inne wydatki objete planem remontéw zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw w lokalach, ktore

zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obcigzajg uzytkownikow tych lokali.

§7

Spotdzielnia rozlicza niezwlocznie z  wlascicielami danej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego wylacznie
w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowe] 1 wyjScia ze Spoéidzielni,
a mianowicie:

a) podjecia przez wlascicieli, na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$ciag wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali,

b) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od

dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,

w ktorym zaistnialy okolicznos$ci, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji

funduszu  remontowego  wedlug stanu  $rodké6w  danej  nieruchomosci

zaewidencjonowane na ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktoérym powstaty

okolicznos$ci wymienione w ust. 1.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, polega na

zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu remontowego niewykorzystanego lub

zadaniu od wihascicieli uzupetnienia niedoboru  funduszu remontowego

w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.



§8

1. Traci moc obowigzujaca Regulamin funduszu remontowego Mtodziezowe;j
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Toruniu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
21.05.2018 r. (protokot nr 4/2018).

2. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorczag Mtodziezowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w dniu 18.05.2026 1. (protokot nr 5/2026) i obowigzuje od
dnia podjecia uchwaty.



