Torun, dnia 12.04.2021 r.

Ocena dzialalnosci Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu
w Swietle wynikow przeprowadzonej lustracji czeSciowej
dotyczacej dzialalnoSci inwestycyjnej
w okresie 01.01.2019 r. — 31.12.2019 r.

I badania sprawozdania finansowego za 2020 rok.

LUSTRACJA
Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Warszawie

przeprowadzil w okresie od 14.09.2020 r. do 30.09.2020 r. lustracje w zakresie
dzialalno$ci inwestycyjnej za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji,

podstawy prawne i organizacyjne,

potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji,

sprawy terenowo-prawne,

poprawnos$¢ przygotowania inwestycji,

tryb doboru wykonawcow inwestycji, tre$¢ zawartych umow oraz ich realizacja,
nadzor inwestorski,

system finansowania inwestycji,
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rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie warto$ci poczatkowej lokali.

Ustalenia lustracji wynikajq ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtoZonych

lustratorowi dokumentow oraz wyjasnien ztoZonych przez pracownikow Spotdzielni.

W szczegolnoSci ustaleniom lustracji stuzyly:

- statut i inne uregulowania wewnetrzne,

- dokumentacja z dziatalnos$ci organow samorzadowych,
- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja przygotowania i realizacji inwestycji,

- dokumenty finansowo-ksiggowe,

- pozostata dokumentacja zwigzana merytorycznie z zakresem badan.



Spoéidzielnia posiada mozliwosci inwestycyjne, jak 1 nabywcow lokali mieszkalnych.

Inwestycje sa realizowane na gruncie o uregulowanym stanie prawnym.

Na tle ustalen wynikajacych z protokotu lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w Warszawie stwierdza, iz
dziatalno$¢ inwestycyjna Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu w roku 2019
prowadzona byla poprawnie. Badanie lustracyjne nie wykazato naruszen prawa w zakresie
legalnosci 1 rzetelnosci dziatania Spoétdzielni. Informujac o powyzszym Zawigzek nie

formutuje wnioskow i zalecen polustracyjnych.

Spotdzielnia poddata sie badaniu lustracyjnemu co oznacza wypelnienie obowigzku
wynikajgcego z art. 91§ 11§ 1 ! ustawy Prawo Spoidzielcze.
Protokot z przeprowadzonej lustracji znajduje si¢ do wglgdu dla cztonkow Spoldzielni w jej

siedzibie.

BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOEDZIELNI ZA 2020 ROK

W dniach od 15.02.2021 r. do 02.03.2021 r. zostalo przeprowadzone badanie
sprawozdania finansowego Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2020 rok. Badanie
przeprowadzita Firma LEXADVISOR — Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31
grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pieni¢znych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowos$ci” — tekst jedn. Dz.U. z 2021
roku poz. 217) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spotdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spoldzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2020 rok obejmuje:
e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r.,

e rachunek zyskow i strat,



e zestawienie zmian w kapitale wltasnym,
e rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.,
e dodatkowe informacje i objasnienia,

e sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2020 roku po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sum¢ 314.975.101,95 zl, rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w wysokosci
1.428.090,95 z1, rachunek przeplywow pienieznych wykazuje warto$¢ ujemng 344.611,19 zt,
stan funduszy wiasnych na dzien 31.12.2020 r. kwote 213.976.478,81 zt.

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy stwierdzono, ze Sprawozdanie
z dzialalnoSci Spoldzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
W Swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie

stwierdzono w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztalcen.

Podsumowanie i ocena dzialalnosci Spoldzielni

W ciagu calego roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza nadzorowala prace
Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w planie gospodarczo — finansowym
Spoldzielni z uwzglednieniem zachowania plynnosci finansowej, realizacji uchwal
organow statutowych Spoéldzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej i pozostalych organéw statutowych byly realizowane przez
Zarzad MSM. Mimo panujacej pandemii COVID-19 Komisje Rady Nadzorczej
szczegotowo kontrolowaly wyniki dzialalnosci Spoldzielni zwracajac uwage na koszty
realizowanych zadan. Regularne kontrole Komisji skupialy si¢ przede wszystkim na

jakosci i poprawnosci wykonywanych zadan.

Sprawujac funkcje nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia

dzialalno$¢ Spoldzielni. Ocene te potwierdzaja rowniez wyniki przeprowadzonej

lustracji oraz badanie sprawozdania finansowego Spéldzielni.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walhego Zgromadzenia 0:

1/ zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2020 rok,

2/ zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni za 2020 rok,



3/ udzielenie absolutorium dla poszczegélnych czlonkéw Zarzadu Mlodziezowej

Spoldzielni Mieszkaniowej :

- Stawomira Konieczki - Prezesa Zarzadu
- Ewy Kurczewskiej - Z-cy Prezesa Zarzadu
- Janusza Zoltowskiego - Czlonka Zarzadu



