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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOEDZIELNI

Spoétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem KRS
0000116913. Posiada REGON nr 000483599 oraz NIP nr 879 — 017 — 03 — 43. Mtodziezowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa zrzesza 11.578 cztonkéw wedtug stanu na 31.12.2019r.
Spoidzielnia dziata na podstawie Statutu, ktorego tekst jednolity zostat zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sagdowym przez Sad Rejonowy w Toruniu w dniu 26.07.2018 r.

W okresie sprawozdawczym organy statutowe pracowaly w oparciu
o obowiazujace akty prawne, Statut Spoldzielni, regulaminy Spodldzielni oraz uchwaly
Walnego Zgromadzenia.
Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia sg ujete w Statucie Spotdzielni. Walne
Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spoldzielni i podejmuje najwazniejsze
decyzje w sprawach Spoéldzielni i jej czlonkow. Zakres decyzji podejmowanych przez
Walne Zgromadzenie MSM jest okreslony w Statucie Spéldzielni. W 2019 roku Walne
Zgromadzenie MSM odbylo si¢ w trzech cze$ciach w dniach: 27 - 28 - 29 maja. Wszystkie
cze$ci Walnego Zgromadzenia odbyty si¢ w Klubie ,,Kameleon” przy ul. J. Tuwima 9.

Na Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spoétdzielni zapoznali si¢ z rocznymi
sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz z projektami uchwat.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w nizej wymienionych sprawach:

1. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w

Toruniu za 2018 rok,

2. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Mtodziezowej Spoétdzielni

Mieszkaniowej za 2018 rok,

3. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Mtlodziezowe]
Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2018,
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni,
dokonania podziatu zysku netto Spotdzielni za 2018 rok,
okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

zbycia nieruchomosci gruntowej potozonej w Toruniu przy ul. Wojska Polskiego,
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zbycia nieruchomosci gruntowej potozonej w Toruniu przy ul. Bazyfskich 20a.

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie zostaly ujete w harmonogramie realizacji
uchwal. W trakcie roku Rada Nadzorcza kontrolowala realizacje tych wnioskow.
Sprawozdanie z realizacji uchwatl Walnego Zgromadzenia jest przedstawione w dalszej czeSci

niniejszych materiatdéw sprawozdawczych.



Rada Nadzorcza przedstawia odrebne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spéldzielni pracowal w skladzie osobowym:

- mgr inz. Stawomir Konieczka — Prezes Zarzadu
- mgr Ewa Kurczewska — Zaste¢pca Prezesa Zarzadu
- mgr Janusz Zéttowski — Czlonek Zarzadu

W 2019 roku Zarzad odbyl 60 protokotowanych posiedzen, na ktérych podejmowat
uchwaty 1 decyzje zgodnie ze swoimi kompetencjami. Przygotowywal projekty uchwat
i wnioskow przedktadanych Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu. Realizowat
zatwierdzony przez Rade plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni oraz wnioski i uchwaty
organow statutowych. Rozpatrywal wnioski 1 podejmowal decyzje dotyczace biezacej
dziatalnosci Spotdzielni oraz w sprawach indywidualnych cztonkéw 1 innych osob fizycznych
lub prawnych.

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada certyfikat jakosci ISO 9001:2015
potwierdzajacy utrzymywanie najwyzszego poziomu $wiadczonych ushug zgodnie z
mig¢dzynarodowym standardem.

Struktura organizacyjna Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej uwzglednia
realizacj¢ wszystkich zadan statutowych Spotdzielni oraz podziat zasoboéw na osiedla.
Zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych zasoby Spoétdzielni podzielono
na odrebne nieruchomosci.

W 2019 roku zesp6t pracowniczy w Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej
(wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r.) liczyl 106,06 etatdéw. W ujeciu Sredniorocznym
zatrudnienie wynosito 106,29 etatu. W tej grupie 46,31 etatdéw to pracownicy zatrudnieni
w dziatalnosciach, ktore przynosza dochody dla Spotdzielni i tym samym maja wplyw
na obnizenie kosztow administrowania zasobami Spoétdzielni (tj. telewizja kablowa,
dzialalnos¢ inwestycyjna, najem lokali 1 dzierzawa terenow oraz reklama). Natomiast 59,75
etatow to pracownicy zatrudnieni w obstudze, eksploatacji i administrowaniu zasobami naszej
Spotdzielni.

Spoéidzielnia w sposodb zaplanowany realizuje polityke rozwoju:
1. terytorialnego nabywajac grunty 1 realizujac na nich nowe inwestycje mieszkaniowe,
2. w zakresie ustlug zwigzanych z telewizja, internetem — rowniez mobilnym, telefonig

stacjonarng i mobilna,



3. dziatalnoscig reklamowa zdobywajac nowych kontrahentéw 1 wyszukujac nowe
mozliwos$ci $wiadczenia ustug w tej dziedzinie,

nie zapominajagc o podstawowym zadaniu spotdzielni, jakim jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow spotdzielni i ich rodzin.

Zawsze dokonywana jest ocena ryzyka dla danego przedsiewzigcia.

Zagrozeniami, ktore sa analizowane i zawsze uwzgledniane, a na ktore spotdzielnia nie ma
wplywu to zmiany w przepisach prawa, nie tylko spotdzielczego ale rowniez w zakresie
podatkow, zagrozenia wynikajace z ewentualnych zmian stop procentowych kredytow w
BGK przektadajacych si¢ na wysoko$¢ splaty kredytu przez mieszkancéw budynkow

wybudowanych z udziatem tego kredytu.



2. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE ORAZ GOSPODARKA LOKALAMI
UZYTKOWYML

DANE PODSTAWOWE

Tabelanr 1
TG Stan na
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2019
. | Czlonkowie ogétem (IA+IB), w tym: 11578
A. | Osoby fizyczne 11570
B. | Osoby prawne 8
Tabela nr 2
L Wyszczegolnieni Stan na
- SR 31.12.2019
Liczba mieszkan uzytkowanych na zasadach:
A. |lokatorskich 741
B. | wlasno$ciowych 4924
C. |z odrebna wlasno$cia 3844
D. | wlasnos¢ niewyodrgbniona — ekspektatywa 89
E. |najem 74
Razem 9672

Zgodnie z art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkiem spotdzielni jest:
A) osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
1. spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3. roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4. roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu.
B) osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wlasnosci.
Dodatkowo cztonkami Spoétdzielni sa malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa do odrgbnej whasnosci.



GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I ILOSC MIESZKANCOW

Tabelanr 3
Stan na Z(r)n‘:?gls?ew Stan na koniec
Wyszczegodlnienie poczatek sprawozda AOChiD AOMIK AOLIK okresu

roku pwczym sprawozdawczego
g/ owlerzchnia uzytkowa ogolem, W 509 366 6634 161743 174016 180241 516 000
- lok. mieszkalne 457 711 4276 150426 157101 154460 461 987
- lokale uzytkowe 13012 5 5526 5859 1632 13017
- garaze 14 299 48 2434 6274 5639 14 347
- miejsca postojowe 15919 0 3357 4782 7780 15919
- prawo do wylacznego korzystania
2 miejsc postojowych 8425 2 305 0 0 10730 10 730
Ilo$¢ lokali ogotem, w tym: 11519 202 3806 3967 3948 11721
- lokale mieszkalne 9575 97 3482 3357 2833 9672
- lokale uzytkowe 178 0 72 62 44 178
- garaze 840 3 140 354 349 843
- miejsca postojowe 579 0 112 194 273 579
- prawo do wylacznego korzystania
2 miejsc postojowych 347 102 0 0 449 449
Budynki ogélem, w tym: 240 3 56 95 92 243
- mieszkalne 200 3 41 76 86 203
- uzytkowe 40 0 15 19 6 40
Liczba mieszkancow 16 973 -36 5829 5771 5 337 16 937
Liczba mieszkancow z oplatg ekspl.
2a diwig od 0sob 5670 -50 3511 1681 428 5620
Pow. uzytkowa lokali z oplata ekspl.
za diwig od metréw 38 206 3567 6272 9880 25621 41773
Urzadzenia techniczne:
- dzwigi osobowe 153 7 75 36 49 160
- ilo$¢ klatek z domofonami 575 7 129 202 251 582
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen
zajmowanych przez MSM 2591 14 1153 1290 162 2 605
- biura 754 0 754 754
- administracje 257 14 68 76 127 271
- kluby ($wietlice) 800 0 305 460 35 800
- telewizja 756 0 756 756
- garaz 24 0 24 24

W miesigcu lutym 2019 r. oddany zostat do eksploatacji budynek mieszkalny przy ul. Jana
Michata Hubego 31-31a o pow. uzytkowej 1.241,25 m? z 29 mieszkaniami z wylagcznym
prawem do korzystania z miejsc postojowych (30 miejsc postojowych o pow. 651,18 m?) oraz

dwoma garazami o pow. 32,88 m?.




W miesigcu sierpniu br. w nastepstwie rozwigzania umowy najmu lokalu w pawilonie przy ul.
Wojska Polskiego, zwigkszona zostata powierzchnia zajmowana przez administracj¢ Osiedla
Chrobrego i Dekerta: 14,39 m?.

W miesigcu listopadzie 2019 r. oddane zostaty do uzytkowania budynki:

- przy ul. Jana Michata Hubego 21-21c o pow. uzytkowej 1.778,87 m? z 40 mieszkaniami z
wylacznym prawem do korzystania z miejsc postojowych (42 miejsca postojowe o pow.
917,88 m?) oraz lokalem uzytkowym o pow. 18,96 m?,

- przy ul. Jana Michata Hubego 25-25a o pow. uzytkowej 1.256,01 m?z 28 mieszkaniami z
wylacznym prawem do korzystania z miejsc postojowych (30 miejsc postojowych o pow.

736,47 m?) oraz garazem o pow. 14,89 m?.

Informacja o realizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w przedmiocie

odrebnych wlasnosci.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. wszystkie zabudowane nieruchomosci sg przygotowane
do ustanawiania i przenoszenia odrebnych wlasnosci na rzecz cztonkéw Spotdzielni oraz

wlascicieli niebedacych cztonkami MSM.

Wszystkie wnioski dotyczace przeksztatcen spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrebnej wlasnosci wykonywane byty na biezaco. Przeszkody formalno-prawne wystgpujace
w 2019 roku uniemozliwiajace przeksztalcenie spotdzielczych lokali w odrgbng wlasno$¢ to:
brak postepowania spadkowego, nie wykonanie podziatu majatku po rozwigzaniu matzenstwa
oraz niezgodnos$¢ w lokalizacji piwnic. W catym 2019 roku dokonano ustanowienia odrebne;j
wlasnosci dla 238 lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. wyodrebnione sg tagcznie 4561 lokale mieszkalne i
uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe. W poroéwnaniu z pozostatymi typami lokali

stanowi to 40% ogdlnej ich liczby.



GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI

W 2020 roku wykorzystanie powierzchni lokali uzytkowych (zawarte umowy najmu)

ksztattowalo si¢ w granicach 95,82 — 98,25%. W tabeli ponizej przedstawiono w procentach

wielkos¢ najmu sumarycznej powierzchni lokali uzytkowych Spétdzielni w poszczegdlnych

miesigcach.

Tabelanr 4

Data 1/2019

11/2019

111/2019

1V/2019

V/2019

V1/2019

V11/2019

VI111/2019

1X/2019

X/2019

X1/2019

X11/2019

%
powierzchni
.. | 98,25
wynajete)

do

catkowitej

95,82

96,25

97,28

97,28

97,28

97,06

96,89

96,89

96,89

96,89

96,42

Wolne 1
lokale

W  okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia osiggneta w tym obszarze dzialalnosci

gospodarczej (tj. wynajem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych) przychody w

kwocie 2.851.540,08 zt.

INFORMACJA O DZIALALNOSCI REKLAMOWEJ SPOLDZIELNI

W 2019 roku Biuro Reklamy MSM odnotowato przychody ze sprzedazy reklam w facznej

kwocie 757.056 zi, a podana wielko$¢ nie obejmuje wplywow ze sprzedazy reklam

uzyskanych przez TV Torun. Jest to kwota o 37.676 zt wyzsza od uzyskanej w roku

poprzednim.




3. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI

A. Wyniki dzialalnos$ci GZM w 2019 roku (dochody, koszty i wynik w zl).

Tabelanr5
Wykonanie 2019r.
. x Wynik
Lp. Dzialalnos¢ Przychody Koszty (kol.3 - kol.4)
1 2 3 4 5

LOKALE MIESZKALNE, DZWIGI, LOKALE
I UZYTKOWE, GARAZE I MIEJSCA POSTOJOWE 42 936 805 46 489 854 /-1 3553 049

WEASNOSCIOWE
N NADZOR BUDOWLANY 2192 027 1792 166 399 861
1I. POZOSTALA DZIALALNOSC OPERACYJNA GZM 792033 441120 350913
V. DZIALALNOSC FINANSOWA GZM 786 862 23 786839
V. PODATEK DOCHODOWY 375004 -/'375 004
VI. SPRZEDAZ MAJATKU 7317 3730 3587
viL. WYNIK GZM ZA 2018 ROK 46 715 044 49 101 897 /-1 2 386 853
VIIl. |PODZIAL ZYSKU ZA 2018 ROK 1+1921 470 [+1921 470
IX. WYNIK GZM 47 636 514 49 101 897 /-1 1 465 383

Wyniki pozostalej dzialalnosci Spéldzielni innej niz GZM w 2019 roku (dochody, koszty i wynik w zl)

Tabela nr6
WYKONANIE 2019r.
Lp. |Dzialalnos$é bravehod « Wynik
rzycho 0SZ
y y v Brutto Netto

1 2 3 4 5 6

| LOKALE UZYTKOWE, 2 851540 1784 954 1 066 586 863 708
: GARAZE 1 MIEJSCA POSTOJOWE W NAIMIE

" NAJEM POZOSTALEGO MAJATKU MSM (SCIANY 757 056 661197 95 859 77 625

" |BUDYNKOW, GRUNTOW, REKLAMY)

l.  |POZOSTALA DZIALALNOSC KOMERCYINA 150 465 28397 122 068 98849
V. | TELEWIZIA KABLOWA 16 870 005 16 130 608 739 397 598 754
v POZOSTALA OPERACYJNA DZIALALNOSC 18 265 5589 12 676 10 265

" |KOMERCII

VI. |DZIALALNOSC FINANSOWA KOMERCII 1709 1709 1384
VII. |SPRZEDAZ MAJATKU 216 216 175
Vil |zYsk/STRATA BRUTTO 20 649 256 18 610 745 2038511

IX. |PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH 387751

X, ZYSK NETTO ZA 2019 ROK 20 649 256 18 998 496 1650 760
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B. Koszty eksploatacji gospodarki zasobami Spoéldzielni.

Udzial kosztow wedlug grup rodzajowych

Tabelanr 7
Lp. Wyszczegolnienie Koszty ogotem | Struktura kosztow 2019 r. (%)
1 2 3 4

1. |Eksploatacja podstawowa 9582 492 20,3
2. | Konserwacja 3579437 7,6
3. | Fundusz remontowy 8930 258 18,9
4. | Eksploatacja dzwigdéw 721 899 15
5. | Centralne ogrzewanie 9813515 20,8
6. [Ciepta woda 6 265 990 13,3
7. | Zimna woda i odprowadzenie Sciekow 5557 061 11,8
8. | Wywoz nieczystosci 2 128 608 4,5
9. [Energia elektryczna 371330 0,8
10. gaazzovr;/]it:rjgg/nr;kach ze zbiorczym 262 472 0.5
Suma: 47 213 062 100

C. Zuzycie mediow komunalnych i ich koszty.

Zuzycie i koszty energii cieplnej

W grupie 18 budynkéw na Osiedlu Letnia dla 14 budynkow ciepto, zuzywane zaréwno
na potrzeby centralnego ogrzewania jak i centralnej cieplej wody, wytwarzane jest
w budynkowych kotlowniach gazowych, a dla 4 budynkéw ogrzewania mieszkan
1 podgrzania wody dokonuje si¢ poprzez mieszkaniowe kotly gazowe.

Na Osiedlu Brzezina ogrzewanie mieszkan 1 podgrzanie wody w 4 budynkach dokonuje
si¢ poprzez mieszkaniowe kotly gazowe, a w 1 budynku ciepto, zuzywane zaréwno
na potrzeby centralnego ogrzewania jak i centralnej cieplej wody, wytwarzane jest
w budynkowej kottowni gazowe;.

Spotdzielnia sporzadza coroczny raport o zakresie korzystania ze $rodowiska, ktory
wykazuje ze emisja gazow cieplarnianych nie przekracza dopuszczalnych norm.

Dla najwigkszej grupy liczacej 180 budynkow ciepto dostarczane jest przez PGE Torun
S.A. Ciepto to zuzywane jest na potrzeby centralnego ogrzewania 1 centralnej cieptej wody.
Dla 10 budynkéw na Osiedlu Jar wykorzystano dodatkowo nowoczesng technologie pomp

ciepta, ktore wspomagaja funkcjonowanie instalacji grzewczej w zakresie podgrzania wody.
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W omawianym okresie dla wigkszosci budynkow zasilanych z sieci miejskiej
w rozliczeniach z dostawca ciepta obowigzywala taryfa wielocztonowa EC/S1/WI. Ceny

obowigzujace w poszczegolnych okresach ksztaltowaty sie nastepujaco:

ceny dotychczasowe ceny nowe % zmiany
(1 stycznia — 13 sierpnia) (14 sierpnia — 31 grudnia)
za moc zaméwiona (MW) 10 827,69 zt 11 353,56 z1 + 4,86 %
za zuzyte cieplo (GJ) 66,68 z1 66,60 z1 - 0,12%

Koszty i zuzycie ciepla

Na podstawie prowadzonej ewidencji kosztow zuzycia ciepta mozna stwierdzic,

ze w 2019 roku w stosunku do 2018 roku nastgpit:
e spadek zuzycia GJ 0 4,63 %,
e spadek kosztow ciepta o0 2,62 %.

Z dokonanych rozliczen kosztow centralnego ogrzewania wynika, ze miesigczny
poziom kosztow centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych wynosit w catej Spotdzielni
srednio 2,03 zl/m? powierzchni uzytkowej miesigcznie.

Srednia miesieczna zaliczka na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania wynosita
natomiast 2,57 zl/m? powierzchni uzytkowe;j.

Na podstawie odczytow wodomierzy mieszkaniowych ustalana jest ilo$¢ zuzytej
podgrzanej wody, natomiast na podstawie wskazan cieplomierzy znajdujacych sie w weztach
cieplnych ustala si¢ ilo$¢ ciepta skierowanego do podgrzania wody uzytkowe;.

Dla mieszkanh opomiarowanych w wodomierze opflata za podgrzanie 1 m* wody
wynosita 25,00 zt. Poniewaz ciepto dostarczone do budynkow zaré6wno na potrzeby
centralnego ogrzewania jak i podgrzania wody rozliczane jest bezwynikowo, wystepujace
réznice pomiedzy kosztami a ustalong oplata za podgrzanie wody rozliczane s3 w ramach

pozostatych kosztéw ciepta dostarczonego do budynku.

Zuzycie zimnej wody i zwigzane z tym koszty

Dla mieszkan nieopomiarowanych norma zuzycia zimnej wody wynosi 15 m? na osobe

miesigcznie. W mieszkaniach rozliczanych na podstawie wskazan wodomierza $rednie zuzycie

wody w catym 2019 roku w przeliczeniu na 1 osob¢ miesi¢gcznie wyniosto 2,97 m®, natomiast

faczne $rednie zuzycie wody ustalone na podstawie wodomierzy budynkowych w przeliczeniu

na 1 osobe w okresie miesigca wyniosto 3,08 m®.
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Zuzycie wody w MSM w latach 2010-2019

Tabela nr 8
Srednia miesieczna ilo$¢ zuzycia przez 1 osobe
Rok 1o$¢ zuzytej Ogélem w mieszkaniach
W"dgv"rﬁg"em z wodomierzem | bez wodomierza
1 2 3 4 5
2010r. 668.444 3,08 2,81 15,0
2011r. 649.019 3,10 2,83 15,0
2012r. 640.600 3,08 2,87 15,0
2013r. 639.582 3,06 2,80 15,0
2014r. 632.815 3,05 2,79 15,0
2015r. 620.777 3,03 2,82 15,0
2016r. 620.140 3,07 2,89 15,0
2017r. 616.633 3,06 2,92 15,0
2018r. 620.726 3,10 2,99 15,0
20109r. 617.705 3,08 2,97 15,0

W trakcie 2019 r. liczba mieszkan nieopomiarowanych w wodomierze w stosunku do 2018 r.
nie zmienila si¢ i wynosita 5 mieszkan. Na koniec 2019 r. liczba mieszkan opomiarowanych
t0 9.667.

Zuzycie i koszty dostawy gazu do budynkow ze zbiorczymi gazomierzami

Rozliczenie kosztéw zuzycia gazu dla mieszkan w 27 budynkach wyposazonych w zbiorcze
gazomierze dokonane byto za caly rok 2019 na podstawie otrzymanych faktur zawierajacych
comiesi¢czne odczyty gazomierzy.

Sredniomiesigczne zuzycie gazu na osobe w m®w latach 2013 — 2019 wynosito:

2013 r. 2014 r. 2015, 2016r. 2017r. 2018r. 2019 r.

4,14 4,46 4,02 3,89 4,12 3,93 3,89
Zuzycie gazu w 2019 r. to iloé¢ 116.892 m® i zmalalo w stosunku do 2018 r. 0 4.733 m°.

Sredni koszt w przeliczeniu na osobe wyniost 8,72 zt i zawierat sie w przedziale od 5,52 zt do

11,00 zt.

Zuzycie energii w budynkach mieszkalnych

Dla catych zasoboéw mieszkaniowych energia elektryczna wspolnego uzytku obejmuje
oSwietlenie pomieszczen wspolnych (klatek schodowych, korytarzy w tym piwnicznych,
suszarni, pralni, wiatrolapow itp.), wejscia do budynkow, elektryczne zasilanie instalacji
domofonowej; jak rowniez zasilanie dzwigéow osobowych i calodobowe o$wietlenie ich
kabin.
Oplata za energi¢ elektryczng zuzyta na potrzeby wspdlne wynosi: - 1,56 zt od osoby,
dla dzwigow osobowych: - 2,99 zt od osoby, budynki oddane przed 01.01.2008 r., - 0,21
z/m?, budynki oddane po 01.01.2008 r.
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Nalezy podkresli¢, ze Zarzad Spoétdzielni negocjuje ceny energii elektrycznej 1 wybiera oferte
najkorzystniejsza, obejmujaca poszczegolne grupy taryfowe.

Zuzycie energii elektrycznej w latach 2010-2019

Tabelanr9
Zuzycie energii elektrycznej

Rok w KWh
2010 r. 764.886
2011 r. 750.679
2012 r. 779.373
2013 r. 750.491
2014 r. 749.603
2015, 728.850
2016 r. 739.963
2017 r. 757.020
2018 r. 728.351
2019 . 693.209

Wywoéz odpadow komunalnych

Zgodnie z obowiazujaca ustawa o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach, od
1 lipca 2013 roku Gmina Miasta Torun jest odpowiedzialna za wyposazenie nieruchomosci
zamieszkalych w pojemniki na odpady komunalne oraz za wywoédz odpadow w nich
zgromadzonych.

W 2019 roku Mtodziezowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa ztozyla do Urzedu Miasta
Torunia 466 deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wyniku zmiany liczby oséb na poszczegdlnych budynkach, co skutkowalo zmiang
wysokosci oplaty, w tym 3 nowe deklaracje ztozone w wyniku zasiedlenia nowo oddanych
budynkow tj. Hubego 31-31a, Hubego 21-21c, Hubego 25-25a.

Laczna kwota za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych w
2019 roku wyniosta 2 106 248 zt.

W 2019 roku nie nastgpita zmiana optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Miesigczna stawka przedmiotowej oplaty w zalezno$ci od liczby oséb tworzacych

gospodarstwo domowe przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 10
Zabudowa wielorodzinna
GOSPOdarStWO domowe 1 osobe 2 0soby 3 osoby 4 i wiecej osob
zamieszkale przez:
Selektywne zbieranie 11,00 A 21,00 z1 30,00 z1 38,00 zi
odpadéw komunalnych

Koszty poniesione na obstuge wywozu odpadow komunalnych dla lokali

niemieszkalnych na rzecz MPO Sp. z 0.0. wyniosty w 2019 roku 123 661 zl.
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D/ Remonty.

W okresie sprawozdawczym w skali calej Spéldzielni wydatki na remonty wyniosty
lacznie 8 930 258 zl.

Gospodarka remontowa w 2019 roku, podobnie jak w latach poprzednich, byta
podporzadkowana strategii oszczednos$ci energii cieplnej, elektrycznej i wody. Dzialania te
zmierzaty do poprawy stanu majgtku trwatego Spotdzielni pod wzgledem technicznym,
estetycznym oraz sprawnosci, co rdwniez miato wplyw na ograniczenie wzrostu kosztow
eksploatacyjnych. Podstawowym kryterium okres$lajacym ,,stopien pilnosSci realizacji” zadan
remontowych byl stan zuzycia technicznego i poprawa warunkéw eksploatacji budynkow
oraz usuwanie skutkow dewastacji obiektow.

Finansowanie remontow odbywato si¢ ze s$rodkéw funduszu remontowego
Spotdzielni. Stan funduszu remontowego oraz jego tworzenie i wydatkowanie przedstawia
tabela nr 11.

Dwukrotnie w ciggu kazdego roku w MSM przeprowadzane sa przeglady techniczne
budynkéw, co pozwala planowaé niezbgdne prace remontowe. Zadania te okresla si¢ wedtug

stopnia pilnosci ich realizacji i uyymuje do planu rzeczowego robdt na dany rok lub na kolejne

lata.
Srodki funduszu remontowego (w zl)
Tabelanr 11
Lp. | Wyszczegdlnienie Wykonanie
w 2019 roku
| |Stan funduszu na poczatek roku (+) 608.819
Il | Zwiekszenia funduszu (ogétem) w tym: 10.048.559
1/ wplaty na remonty 8.582.054
- od lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych 7.996.056
- od lokali mieszkalnych za dzwigi 585.998
2/ legalizacjg licznikow ciepta i wodomierzy 710.175
3/ pozostate zwigkszenia w tym odszkodowania 756.330
11 | Wydatkowano $rodki (ogélem) na roboty remontowe 8.930.258
IV | Stan funduszu na koniec roku +(1.727.120)

W ramach $rodkow realizowane byty prace zgodne z planem rzeczowo - finansowym
remontOw opracowanym corocznie na podstawie potrzeb remontowych, wynikajacych

Z przegladow technicznych 1 zgloszeh mieszkancow, a majagcych na celu zapewnienie
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utrzymania wilasciwego stanu technicznego budynkow. Budynki znajdujace si¢ w naszych

zasobach reprezentuja réznego rodzaju technologie wykonawstwa. Aktualny ich stan

techniczny jest dobry.

Podziat ww. srodkow na poszczegdlne grupy rodzajowe robot pokazuje ponizsza tabela.

Naklady na prace remontowe (w zl)

Tabela nr 12
Wykonanie w roku
Lp. Rodzaj wykonanych robot 2019
I Roboty dekarsko - blacharskie 250.888
] Roboty murarsko - malarskie 4.629.672
11 |Roboty $lusarskie 325.296
IV |Roboty stolarskie 116.395
\Y/ Zielen 1 mata architektura 601.680
VI  |Roboty instalacyjne 1.732.774
VIl  [Roboty elektryczne, domofonowe 170.420
VIl |Modernizacja dzwigow 779.257
IX  |Termomodernizacja 58.510
X Roboty remontowe wykonane poza planem 247.892
X1 |Odszkodowania 17.474
Xl |Przetozenia podzielnikow -
Razem 8.930.258

Ponizej przedstawiono wykaz Kkluczowych robdét remontowych (w poszczegdlnych

grupach rodzajowych):

Roboty dekarsko — blacharskie:

1. Wykonano wymiany pokry¢ dachowych na 3 budynkach mieszkalnych przy

ul. W. Polskiego 33-41, Kottataja 27-27¢, Kottataja 4-4c.
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2.

5.

Dokonano naprawy wentylacji stropodachu w budynku przy ul. W. Polskiego 47 oraz

wykonano wentylacj¢ grawitacyjng klatek schodowych w bud. przy ul. Moniuszki 43-
45, Moniuszki 47-49, Moniuszki 51-53.

Wymienione zostaty deski na fawach kominiarskich w bud. przy ul. Iwanowskiej 6-
6d, Iwanowskiej 8-8d, Iwanowskiej 10-10d, Witkowskiego 1-1d, 3-3d, 5-5d,

Lelewela 50.

Wykonano naprawy gtowic kominowych w 9 budynkach przy ul.: Grudziagdzka 55-57b,
59-61a, Wybickiego 10b-e, Kolataja 20-20c, Lelewela 2-2b, Galczynskiego 53-55,
Galczynskiego 57-59, Kochanowskiego 28-28a, Stowackiego 109-111.

Wymieniono wytazy dachowe w 4 budynkach przy ul: Stowackiego 93-93a,
Stowackiego 104-104a, Stowackiego 109-111, Grudziadzka 51b.

Roboty murarskie i malarskie

1.

Pomalowano klatki schodowe w 12 budynkach (tacznie 32 klatki) przy ul.:
Legionoéw 29-31, Kilinskiego 2-8, Koftgtaja 6-10, Krotka 3-5, Podgorna 15-23b,
Witkowskiego 3-3d, Kraszewskiego 4, Matejki 65, Mickiewicza 55-55¢, Lelewela 32 /
Wigzowa 24, Malachowskiego 14d.

Pomalowano partery klatek schodowych w 2 budynkach przy ul.: Watzenrodego 11-
11b, Freytaga 6-6a.

Pomalowano wiatrotapy w budynku przy ul. Grudzigdzka 59-61a.

Dokonano naprawy balkondw w budynkach przy ul.: Antczaka 26a-e , Dekerta 19-19b
/Wl etap/, Glowackiego 34-38 /Il etap/, Sw. Jozefa 72 /I etap/, Wiazowa 7-7a
/balustrady, Il etap/, Kordeckiego 8a + daszki nad balkonami, Wybickiego 30-32,

Legionéw 8la, Lelewela 50 — taras, Stowackiego 109-111, Kraszewskiego 2 szczyt
wschodni, Kraszewskiego 4 szczyt wschodni, Tuwima 6- 1 pion, Tuwima 8- 1 pion,
Tuwima 10 — 1 pion, Galczynskiego 33-35, Bluszczowa 34 taras i schody zewnetrzne,
Rejtana 6, Kilinskiego 12-18 /II etap/, Kilinskiego 10, Wybickiego 20b taras + balkon +
malowanie elewacji balustrad balkonowych, Kotiataja 18-18b, KoHataja 13-15,
Krasinskiego 34, Krasinskiego 36, Krasinskiego 36a oraz pojedyncze balkony
realizowane wedlug zgloszen mieszkancow Spotdzielni.

Naprawiono elewacje na 17 budynkach przy ul.: W. Polskiego 51- fragment S$ciany

wejsciowej, Matachowskiego 18-18b /Il etap/, Kordeckiego 6-6a likwidacja plytek z
elewacji na wys. garazy + 4 balkony, Lelewela 13-13c¢ szczyty, Kottataja 13-15
str. péinocna, Wybickiego 40a-b, Matachowskiego 14d szczyt zachodni + 4 balkony
/11 etap/, Matachowskiego 28-28a szczyty i str. pélnocna, Wybickiego 21-21c szczyty,
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Wybickiego 34-30 szczyt wschodni, Kolgtaja Sb-d str. potnocna i szczyt wschodni,
Witkowskiego 5-5d, Iwanowskiej 10-10d + 30 balkonow, Stowackiego 101-107
str. poélnocna + szczyty, Matachowskiego 24 - tunel, Witkowskiego 3-3d
str. potudniowa + 30 balkonéw, Wybickiego 22-22e szczyt zachodni.

6. Wykonano remont ktadki przed wejsciem do budynku przy ul. Kottgtaja 5d

7. Wykonano remont $§mietnikow przy ul.: Koltataja 25, Kraszewskiego 28, Tuwima 10
Iwiata/.

8. Naprawiono elewacje¢ garazy 1 hydroforni przy ul. Broniewskiego 28.

9. Wymieniono podloze i podlogi skazone ksylamitem w 1 mieszkaniu na

Osiedlu Chrobrego.

10. Dokonano remontu murkéw oporowych przy ul. Bluszczowej 18-34 i Willowej 7-13a.

11. Wymieniono posadzki w wiatrotapach przy ul. Okreznej 8-8b.

12. Naprawiono schody + galeri¢ pawilonu przy ul. B. Glowackiego 2.

13. Naprawiono tynk na maszynowni bud. Gatczynskiego 43.

14. Naprawiono izolacj¢ $ciany piwnic /zewnetrzna/ bud. przy ul. Witkowskiego 7-7b.

15. Wykonano remont tarasu przy ul. Witkowskiego 3.

16. Dokonano napraw pochwytow porgczy w klatkach schodowych przy ul.: Legionow
55-65, Lelewela 6-10b, Kottataja 22-22c.

17. Naprawiono podesty i schody zewnetrzne przy ul.: Kilinskiego 2-6-8, Lelewela 3

/podjazd dla niepelnosprawnych/.

18. Likwidowano graffiti na terenie catych zasobow MSM.

19. Naprawiono $cianki i posadzki na terenie catych zasobow MSM.

Roboty Slusarskie:

1. Naprawiono zsypy $mieciowe w bud. przy ul.: Grudzigdzka 55-57b, Grudzigdzka 59-
61a, B. Glowackiego 34-48, B. Glowackiego 4-16a, W. Polskiego 49.
2. Wymieniono drzwiczki szafek gazowych i elektrycznych bud. przy ul. Matejki 65,

Mickiewicza 55, Kraszewskiego 4.

3. Wymieniono drzwi wejsciowe do budynkéw przy ul.: Przy Kaszowniku 31,
W. Polskiego 51, Lelewela 32 / Wigzowa 24, Kolataja 4-4c, KoHataja 20-20c,
KoMgtaja 22-22¢, Podgérna 15-23, Lelewela 13-13c, Wybickiego 22-22e Letnia 17-
17a, Letnia 15-15c, Kraszewskiego 28-30a, Kraszewskiego 32-34, Kraszewskiego
38a-38d, Matejki 53-59, Kilinskiego 2-8, Legionéw 29-31, Lelewela 13 /drzwi do

wezla cieplnego/ oraz w pawilonie Galczynskiego 45.
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7.
8.
9.

Wymieniono drugie drzwi do budynku przy ul. Kilinskiego 2-8 oraz Legionow 29-31.

Zamontowano kratki wentylacyjne w stropodachach budynkow mieszkalnych

administrowanych przez AOLIK.

Wymieniono zadaszenia nad wejsciem w bud. przy ul.: Letnia 15-15c, Letnia 17-19b,
Witkowskiego 2-6.

Wykonano zadaszenie dla lokalu przy ul. Grudzigdzkiej 57c.

Zamontowano krat¢ w przejsciu przy ul. Broniewskiego 13-13c.

Zdemontowano starg i zamontowano nowa brame garazowa przy ul. Wigzowa 23

10. Wymieniono automatyke sterujgcg szlabanem przy ul. Grudzigdzka 55

Mala architektura:

1.

Wykonano chodniki z kostki polbruk przy ul.: Kolataja 31-31e /wraz z likwidacja
asfaltu/, Kottagtaja 22-22¢, Kottataja 29 / Matachowskiego 28, Lelewela 1-1b, Lelewela 3,
Matejki 61, Tuwima 6, Kraszewskiego 32.

Wykonano nalewke bitumiczng, kostke polbruk i plyty azurowe przy
ul. B. Glowackiego 34-42.
Wykonano parking przy ul. Mickiewicza 55 z jednym miejscem postojowym.

Naprawiono drogi i chodniki po zimie na terenie MSM.

Roboty instalacyjne:

1.

Dokonano  wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej w  budynku  przy

ul. Przy Kaszowniku 31 i Wojska Polskiego 51.

Dokonano legalizacji cieptomierzy w ilosci 249 szt. w 7 budynkach przy ul.:
Matachowskiego 22-22a, KohHataja 9-9a, 11-11a, Kolataja 6-10, Kottgtaja 23-23a,
Zelazna 1-5, Sw. Jozefa 72.

W ramach legalizacji wymieniono wodomierze w ilosci 7563 szt. w budynkach przy

Matejki 61, Matejki 63, Kraszewskiego 42b, Kraszewskiego 46/50, Kraszewskiego 2,
Kraszewskiego 4, Kraszewskiego 6,Galczynskiego 53-55, Galczynskiego 57-59,
Galczynskiego 43, Al.700-lecia 12, Al.700-lecia 14, AL.700-lecia 16, Grudzigdzka
4a, Grudzigdzka 59-61a, Grudziadzka 55-57b, B. Glowackiego 4-16a,
Przy Kaszowniku 41-41b, Przy Kaszowniku 39, Przy Kaszowniku 37-37b,
Przy Kaszowniku 33-33b, Przy Kaszowniku 29-29b, Warnenczyka 10-12,
Kilinskiego 12-18, Kilinskiego 10, PCK 24-28a, Zelazna 1-5, Matachowskiego 22-2a,
KoHataja 23-23a, Koltataja 6-10, Kolltataja 9-9a, Koltataja 11-11a, Stowackiego 93-

19



10.

11.

12.

13.

14.

15.

93a, Stowackiego 95-95a, Stowackiego 104-104a, Kochanowskiego 28-28a,
Broniewskiego 7, Mickiewicza 55-55c¢, Szosa Okr¢zna 6-6¢, Szosa Okrezna 10-10Db,
Antczaka 24-24d, Antczaka 28a-28b, Witkowskiego 3-3d, Witkowskiego 5-5d,
Witkowskiego 7-7b, Zimowa 21-23, Sw. Jozefa 72, Mtodziezowa 19-25.

Wvymieniono  zawory termostatyczne przy grzejnikach w  mieszkaniach

w 11 budynkach przy ul.: Sienkiewicza 25, Broniewskiego 7, Stowackiego 95-99c,
Stowackiego 101-107, Krasinskiego 83/85, Legionow 51-51b, Legionow 55-65,
KoMgtaja 4-4c, Przy Kaszowniku 33-33b, Przy Kaszowniku 37-37b,
Przy Kaszowniku 41-41b.

Wymieniono zawory termostatyczne podpionowe na instalacji c.w. w 12 budynkach

przy Galczynskiego 57-59, Kochanowskiego 28-28a, Wybickiego 18-18a, Kollataja
17-17a, KoMHataja 19-21, Koliagtaja 23-23a, Kollgtaja 25-25a, Kolataja 4-4c,
Wybickiego 30-32, Wybickiego 18b-c, Wybickiego 20, Wybickiego 20a-c z zaworami
odcinajacymi.

Wymieniono poziomy cieptej i zimnej wody W budynkach przy ul.: Mickiewicza 55-
55c, Broniewskiego 7, Grudzigdzka 4 - PKO.

Wymieniono poziomy zimnej wody wraz z wyprowadzeniem zaworow odcinajacych

na korytarz piwnic w bud. przy ul. Galczynskiego 25-27, Galczynskiego 29-31,
Galczynskiego 33-35.

Wymieniono poziomy kanalizacji w budynkach przy ul.: W. Polskiego 13-21,
W. Polskiego 23-31, W. Polskiego 33-41.

Zamontowano naczynia wzbiorcze oraz wykonano remont pomieszczen weziow

w budynkach przy ul.: Wybickiego 18a-c, Wybickiego 20, Wybickiego 20a-c

Wymieniono naczynia wzbiorcze w bud. przy ul. Al. 700-lecia 12, Al. 700-lecia 14.

Wykonano remont inst. wentylacji mechanicznej w bud. przy ul. Grudziadzkiej 51b.

Wymieniono cze$é poziomu z.w. i ¢.w. W piwnicy oraz przepiecie pionu kanalizacji

w bud przy ul. Al.700-lecia 14, Kraszewskiego 4, Kraszewskiego 6.

Wymieniono filtry na c.w. i wymieniono podejscia na kanalizacji w bud. przy

ul. Kraszewskiego 46/50, Gatczynskiego 59, Tuwima 10, Grudzigdzka 4a.

Wykonano remont wentylacji garazy przy ul. Krasinskiego 34, Krasinskiego 36,

Krasinskiego 36a.

Naprawiono kanalizacje deszczowg przy ul. W. Polskiego 33-41.
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Roboty elektryczne:
1. Dokonano pomiaru instalacji odgromowej w 34 budynkach.

2. Wykonano badanie rezystancji i ochrony przeciwporazeniowej W 39 budynkach.

3. Dokonano pomiaru instalacji elektrycznej w 36 budynkach w zasobach Osiedla

Mtodych i Kochanowskiego.

4. Uporzadkowano instalacje elektryczng na klatkach schodowych budynkéw przy ul.:
Legionow 29-31, Kilinskiego 2-8, Krotka 3-5, Witkowskiego 3-3d, Kraszewskiego 4,
Matejki 65, Mickiewicza 55.

5. Wykonano instalacje samoczynnego zalaczania oS$wietlenia klatek schodowych

w budynkach przy ul.: Przy Kaszowniku 37-37b, Warnenczyka 2-4, Podgoérna 15-23b,
Mtodziezowa 22-24, Krotka 3-5 /hala garazowa/, Matachowskiego 20-20a,
Matachowskiego 16-16a, Matachowskiego 18-18b, Matachowskiego 14-14c, 14d,
Wioctawska 31e-31g, Bluszczowa 24-34, Bluszczowa 18-22, Willowa 7-13,
Broniewskiego 7, Kilinskiego 10, Bazynskich 2-8.

6. Wykonano instalacj¢ samoczynnego zalaczania o$wietlenia w piwnicach budynkow

przy ul.: Przy Kaszowniku 35, Przy Kaszowniku 39, B. Glowackiego 4-16a,
Kilinskiego 12-18, PCK 21-25.
7. Naprawiono zabezpieczenia przedlicznikowe w budynkach przy ul.: Legionow 29-31 /

Kilinskiego 2-8, Kilinskiego 12-18, Broniewskiego 7, Szosa Okr¢zna 6-6¢, Szosa
Okrezna 8-8b, Szosa Okrezna 10-10b, Grudzigdzka 4a.

8. Naprawiono zlgcza, rozwigzano kolizje, przedluzono WLZ wewnatrz budynkow przy
ul.: Wojska Polskiego 1-5, Wojska Polskiego 7-9b, Przy Kaszowniku 29-29b, Przy
Kaszowniku 33-33b, Przy Kaszowniku 37-37b, Przy Kaszowniku 41-41b.

9. Naprawiono o$wietlenie  zewnetrzne  przy ul.:  Stowackiego  106-108,

Gatczynskiego 33, Grudziadzka 59-61a.

Prace dzwigowe:
1. Wymieniono 5 dzwigéw osobowych w budynkach przy ul.: Przy Kaszowniku 35,
Mtodziezowa 19, Al. 700-lecia 14, Warnenczyka 2, Warnenczyka 4.

Prace termomodernizacyjne:

1. Ocieplono stropodachy budynkéw mieszkalnych przy ul.: Letnia 15-15c, Lelewela 19.

2. Ocieplono strop piwnic: garaz - Letnia 23.
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E. Dewastacje w zasobach Spoéldzielni.

Z pordéwnania kosztow wynikajacych z pokrycia szkdod po dewastacjach majacych
miejsce na terenie Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu w roku 2019 wynika,
iz koszty te znaczaco zmniejszyly si¢ w stosunku do roku 2018. Wydatki poniesione na
naprawy wyniosty 38.923,74 zt (79.921,66 zt w 2018 r.).

Najwyzsze koszty zwigzane z likwidacjg skutkéw wandalizmu podobnie jak w roku
ubieglym obejmujg usuwanie graffiti, wymiang automatyki szlabanu, wybitych szyb, drzwi do
piwnicy, a takze naprawe uszkodzonych okien na klatkach schodowych, bram do hali
garazowych i1 przyciskow w windach.

Mtlodziezowa  Spotdzielnia  Mieszkaniowa  otrzymala  odszkodowanie  od
ubezpieczyciela w tacznej kwocie 13.152,73 zk:

a) na terenie AOMIK:
- usuniecie graffiti na elewacjach budynkow 2.291,02 zt
- uszkodzenie bramy do hali garazowe;j 1.915,11 zt

- wymiana wybitych szyb w: drzwiach wej$ciowych, gablocie ogtoszeniowej,

okienku piwnicznym 1.835,17 zt
- spalenie rynny od boksu $mietnikowego wraz z naprawa rozdzielni elektrycznej 1.076,43 zt
- kradziez tui szmaragdowych 200,00 zt
tacznie: 7.317,73 z1

b) na terenie AOChiD:

- za wymiang¢ podpory szlabanu 615,00 zt
- za wymiang¢ automatyki szlabanu 5.220,00 zt
tacznie: 5.835,00 zi

Do najkosztowniejszych (w zl) dla Spoldzielni skutkow dewastacji w 2019 r. nalezalo:

- usuwanie graffiti 11.532,69 zt
- wymiana automatyki szlabanu 7.134,00 zt
- wymiana wybitych szyb 3.864,81 zt
- naprawa uszkodzonych okien na klatkach schodowych 2.441,00 zt
- naprawa bram do hali garazowych 2.127,90 zt
- wymiana drzwi do piwnicy wraz z kluczami 2.086,18 zt
- naprawa uszkodzonych przyciskow w windach 1.864,15 zt
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- wymiana wytazu na dach 1.620,00 zt
- uszkodzenia kabin dzwigowych 1.250,20 zt

- spalenie rynny od boksu $§mietnikowego oraz naprawa rozdzielni elektrycznej  1.076,43 zi

Najczestsze i najdrozsze zniszczenia w poszczegolnych Administracjach Osiedlowych

Administracja Osiedla Mtodych i Kochanowskiego:

- graffiti na elewacjach budynkow 2.691,03 zt
- uszkodzenie bram do hali garazowych 2.127,90 zt
- Zbite szyby w: drzwiach wej$ciowych, gablocie ogloszeniowej, okienku piwnicznym
1.835,17 zt
- spalenie rynny od boksu $§mietnikowego oraz naprawa rozdzielni elektrycznej  1.076,43 zi
Laczny koszt usuniecia skutkow dewastacji w zasobach administracji ww. osiedli w 2019 r.
wyniost brutto 7.930,53 zl i jest zdecydowanie nizszy niz w roku ubieglym (26.751,20 zl).
Kwota kosztow netto po uwzglednieniu wyptat odszkodowania z Towarzystwa

Ubezpieczeniowego wynosi 612,79 zl.

Administracja Osiedla Chrobreqo i Dekerta:

- wymiana automatyki szlabanu 7.134,00 zt
- uszkodzone okna na klatkach schodowych 2.441,00 zt
- wymiana drzwi do piwnicy wraz z kluczami 2.086,18 zt
- wymiana wytazu na dach 1.620,00 zt
- wybite szyby w drzwiach wejsciowych 1.445,10 zt
- uszkodzenia kabin dzwigowych 1.250,20 zt

Laczny koszt usunigcia skutkéw dewastacji w zasobach administracji ww. osiedli w 2019 r.
wyniost brutto 19.702,86 zl i jest zdecydowanie nizszy niz w roku ubiegtym (40.851,27 zl).
Kwota kosztow netto po uwzglednieniu wyptat odszkodowania z Towarzystwa

Ubezpieczeniowego wynosi 13.867,86 zi.

Administracja Osiedla Lelewela i KoHataja:

- likwidacja napisow i rysunkow typu graffiti 8.841,66 zi
- uszkodzenia przyciskoéw w windach 1.864,15 zt
- uszkodzenia szyb 1 panelu drzwi wejsciowych 584,54 zt
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Laczny koszt usuni¢cia skutkow dewastacji w zasobach administracji ww. osiedli w 2019 r.
wyniost 11.290,35 z1 i jest nizszy niz w roku ubiegtym (12.319,19 zl).

Na przestrzeni lat zmieniat si¢ charakter dewastacji z drobnych, cho¢ powtarzajacych
si¢ rokrocznie, o stosunkowo niskich kosztach naprawy jak np. kradzieze zamkow,
metalowych wycieraczek, niszczenie tawek, wybijanie szyb, po zniszczenia, ktoérych naprawa
wymaga zdecydowanie wigkszych naktadow finansowych jak np. uszkadzanie szlabanow,
bram garazowych i wjazdowych.

Akty wandalizmu dokonywane sg zard6wno w miejscach niemonitorowanych jak
i monitorowanych. Przedstawiciele Spotdzielni — Zarzad, pracownicy administracji — ale
takze organy prawa, podczas jesiennych spotkan apeluja do mieszkancow zasoboéw o

reagowanie na dostrzezone akty przemocy wobec ludzi i mienia.

Monitoring
Monitoring wizyjny w zasobach Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej, to na koniec 2019
roku 457 kamer pracujacych w trzech niezaleznych systemach, w oparciu o rdzne platformy
technologiczne:
- kamery obrotowe i stacjonarne IP dziatajace z wykorzystaniem wyodrgbnionej sieci
swiattowodowej, bedacej sktadnikiem infrastruktury TVK. Archiwizacja danych ma miejsce
W Torunskim Centrum Zarzadzania Kryzysowego, a materialy sa wydawane uprawnionym
organom 1 instytucjom przez Torunska Straz Miejska z zachowaniem procedur
ustanowionych przez Komendanta Strazy Miejskiej;
- kamery stacjonarne IP, z ktorych obrazy sg zapisywane i archiwizowane na serwerze
bedacym w dyspozycji TVK. Wglad do zapisow maja administracje osiedlowe, a
udostgpnianie danych uprawnionym organom (w praktyce - policji) nastgpuje na podstawie
pisemnych wnioskow;
- kamery stacjonarne, z ktorych obrazy sg rejestrowane na urzadzeniach dziatajacych
lokalnie, w miejscach objetych monitoringiem przez dang grup¢ kamer. Udostgpnianie
danych nastgpuje na zasadach analogicznych, jak dla stacjonarnych kamer IP. Monitorowane
sa glownie osiedlowe parkingi 1 garaze podziemne, a takze ciggi komunikacyjne, wejscia do
budynkow, place zabaw 1 inne miejsca wybrane ze wzgledu na zaistniate tam zagrozenia
(podpalenia, dewastacje).
W zwigzku z obowigzujacymi od maja 2018 roku przepisami RODO, monitoring wizyjny - W
zakresie bezpieczenstwa danych - funkcjonuje w oparciu o regulamin sporzadzony przez

powotanego inspektora ochrony danych i zatwierdzony przez Zarzad MSM.
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Zestawienie kamer monitoringu wizyjnego osiedli mieszkaniowych MSM

Tabelanr 13
Rodzaje kamer 2015 2016 2017 2018 2019
Monitoring oparty o kamery stacjonarne IP
(rejestracja w TVK) 32 34 34 34 35
Monitoring lokalny oparty o kamery
stacjonarne 154 227 294 319 348
Monitoring oparty o kamery obrotowe i
stacjonarne IP S0 52 61 66 “
RAZEM
236 313 389 419 457
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Zestawienie kosztéw zwigzanych z dewastacjami i kradziezami za 2019 rok (w zb)

w poréwnaniu z poprzednimi okresami

Tabela nr 14
Osiedle 2015 . 2016 r. 2017r. 2018 r. 2019 .

AOMIK (razem) 23.851,00 33.878,24 14.842,61 26.751,20 7.930,53
Mtodych i 19.275,00 26.613,59 6.574,46 20.839,08 7.930,53
Kochanowskiego
Brzezina 205,00 242,00 123,00 - -
Letnia 4.371,00 7.022,65 8.145,15 5.912,12 -
AOChID (razem) 29.341,15 36.929,55 29.927,66 40.851,27 19.702,86
Chrobrego i Antczaka 21.456,48 20.497,40 6.378,64 28.640,03 5.877,62
Dekerta 7.884,67 16.432,15 23.549,02 12.211,24 13.825,24
AOLIK (razem) 22.409,75 18.033,41 12.650,10 12.319,19 11.290,35
Kottataja 12.349,55 12.862,57 8.126,06 5.763,02 4.259,36
Lelewela 10.060,20 4.450,01 4.524,04 4.477,29 5.166,84
Jar - 720,83 - 2.078,88 1.864,15
Ogolne koszty 75.601,90 88.841,20 57.420,37 79.921,66 38.923,74
dewastacji i kradziezy
Otrzymane 22.981,92 0,00 6.454,24 29.508,04 13.152,73
odszkodowanie
Koszty netto: 52.619,98  88.841,20F 50.966,13  50.413,62 25.771,01
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Koszty netto tzn. ogolne koszty dewastacji i kradziezy pomniejszone o kwote
otrzymanego odszkodowania w latach 2015-2019

Tabela nr 15
Okres 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019r.
Koszty dewastacji netto | 52 620zt | 88841zt | 50966zt |50414zt |25771zt
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Spotdzielnia podejmuje systematyczne dziatania w celu zminimalizowania dewastacji.
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F. Zaleglosci w oplatach za lokale i uslugi TVK oraz ich egzekucja

Struktura zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych
wg stanu na dzien 31.12.2019 r.

Tabela nr 16

Wyszczegolnienie Kwota zaleglos$ci (w zl)

Stan na dzien 01.01.2019 r. 1.148.618
Stan na dzien 31.03.2019 r. 1.088.410
Stan na dzien 30.06.2019 r. 1.086.414
Stan na dzien 30.09.2019 r. 1.230.611
Stan na dzien 31.12.2019 r. 1.019.753
spadek zaleglo$ci w okresie 12-miesigcy -128.865

Na dzien 31.12.2019 r. w optatach zalega 1955 0s6b tj. 0 285 0s6b mniej niz w grudniu
2018 roku. Najwigcej oséb, bo 1281 posiada zalegtosci nieprzekraczajace jednomiesigcznego
naliczenia optat, co stanowi 66% ogoélem zalegajacych. Udzial zalegloSci do naliczen

wynosi 2,3%.

Poziom i struktura pozostalych zaleglosci

Tabelanr 17
Stan na: Zmiany
Wyszczegolnienie spadek (-)
01.01.2019 r. | 31.12.2019r.
wzrost (+)
1. Zaleglosci w sptatach kredytu wraz 36.635 40.913 +4.278
zZ odsetkami

2. Zaleglosci w optatach za lokale uzytkowe 97.857 67.824 -30.033
3. Zaleglosci w optatach za ustugi TVK 320.627 290.235 -30.392

W 2019 roku nastgpit przyrost zaleglosci w lokalach mieszkalnych z tytutu sptaty kredytu
i odsetek 0 11,7%.

Na dzien 31.12.2019 r. zalega w optatach z tytutu kredytu i odsetek 119 osob.
Najwiekszy udziat (70%) osob ogdtem zalegajacych posiada zalegtosci do 1 miesiaca.

Na dzien 31.12.2019 r. zalega w optatach za najem lokali uzytkowych 45 najemcow.
Nalezy podkresli¢, ze 78% wszystkich zalegtosci w lokalach uzytkowych stanowig zaleglosci

dotyczace lokali nieaktywnych tj. przekazanych przez najemcéw do dyspozycji Spotdzielni.
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Zalegltosci te sg trudne do $ciggnigcia, gdyz firmy (byli najemcy) znajdujg si¢ w stanie

upadtosci.

Zaleglos$ci za ustugi TVK dotycza 4330 odbiorcow. Nalezy jednak podkresli¢, ze 3572

osoby (co stanowi 82% wszystkich zalegajacych) posiada zaleglosci nieprzekraczajace

100,00 zt. Wskaznik udziatu zalegtosci do naliczen na 31.12.2019 r. wynosi 1,6%.

Ogotem zaleglosci finansowe wobec Spoldzielni

Tabelanr 18
Wyszczegolnienie Kwota zaleglos$ci (w zl)
Stan na dzien 01.01.2019 1. 1.603.737
Stan na dzien 31.03.2019 r. 1.516.413
Stan na dzien 30.06.2019 r. 1.509.174
Stan na dzien 30.09.2019 r. 1.666.311
Stan na dzien 31.12.2019 1. 1.418.725
Spadek zaleglosci w okresie 12 miesigcy -185.012

Zestawienie zaleglosci finansowych ogoélem wobec Spotdzielni w latach 2010 — 2019

Tabela nr 19
Wyszczegolnienie Kwota zaleglosci (w zl) | Udzial do naliczen rocznych w %
Stan na dzien 31.12.2010 r. 1.586.269 2,8
Stan na dzien 31.12.2011 r. 1.622.887 2,7
Stan na dzien 31.12.2012 r. 1.746.366 3,0
Stan na dzien 31.12.2013 r. 1.898.889 3,1
Stan na dzien 31.12.2014 r. 2.021.033 3,1
Stan na dzien 31.12.2015r. 1.716.181 2,6
Stan na dzien 31.12.2016r. 1.750.635 2,7
Stan na dzien 31.12.2017 r. 1.670.151 25
Stan na dzien 31.12.2018 r. 1.603.737 24
Stan na dzien 31.12.2019r. 1.418.725 2,1
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Udzial zaleglo$ci do naliczen rocznych na dzien 31.12.2019 r. wynoszacy 2,1% w chwili

obecnej nie powoduje komplikacji w biezgcej dzialalnosci Spoldzielni. Spoldzielnia

podejmuje jednak wszelkie dost¢pne prawem dzialania, aby ten wskaznik byl jak

najmniejszy.

Wielkosé¢ zadluzenia w stosunku do naliczen

w latach 2010 - 2019

Tabela nr 20
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Dodatki mieszkaniowe

W 2019 roku zmniejszyta si¢ w porownaniu do roku 2018 liczba osob, ktére otrzymaty

dofinansowanie do optat w postaci dodatku mieszkaniowego. Srednio w 2019 roku korzystato

z tej pomocy 159 oso6b miesigcznie. W ciggu 2019 roku Urzad Miasta przekazal na konto

Spoéidzielni z tego tytutu kwote 373.573 zt.

Tabela nr 21
_ Ilo$¢ przyznanych Dodatek na
Przyznane dodatki Kwota przyznanego dodatkéw mieszkanie

mieszkaniowe osobom dodatku (z) mieszkaniowych miesiecznie (zh)
zamieszkujacym na
osiedlach MSM W2018r. | w2019r. | w2018r. | w2019r. (w2018 .| w2019r.
Os. Mtodych, Letnia, 158.863 144,779 69 61 192 198
Kochanowskiego
Os. Chrobrego, Dekerta, | 194.186 163.747 84 70 193 194
Antczaka
Os. Lelewela, Kottataja 55.725 65.047 25 28 186 195
RAZEM 408.774 373.573 178 159 191 195
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Egzekucja naleznos$ci

W 2019 roku Spoétdzielnia podejmowata r6zne dziatania majace na celu windykacj¢ zaleglosci

m. in.:

przeprowadzano rozmowy telefoniczne z dluznikami,

w 2019 roku wystano 3576 monitow do osob zalegajacych z oplatami za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe oraz 5552 wezwan do uregulowania zalegtosci za ustugi TVK,
czterokrotnie w 2019 r. wystano do mieszkancoéw potwierdzenia stanéw kont z tytutu
eksploatacji oraz splaty kredytu i odsetek,

kierowano sprawy o zaplate zalegto$ci do sadu i egzekucji komorniczej.

W 2019 roku Spotdzielnia skierowata do sadu 138 pozwdw o zaplate zaleglosci, w tym 86

spraw z tytutu zadluzenia za lokale mieszkalne, 2 sprawy z tytulu zadluzenia w optatach za

lokale uzytkowe, 39 spraw z tytutu zadluzenia za ustugi TVK, 5 spraw z tytulu zadtuzenia za

uzytkowanie garazy, 1 wniosek o eksmisje z garazu, 1 pozew z tytutu reklamy, 1 sprawa o

dzierzawe terenu, 1 sprawa o ustanowienie kuratora spadku, 1 sprawa o ustalenie kuratora dla

0soby nieznanej z miejsca pobytu, 1 sprawa 0 wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

Na droge postepowania egzekucyjnego skierowano 107 wnioskow tj. o 37 mniej niz w roku

poprzednim.

31



4. GOSPODARKA FINANSOWA

A. Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za 2019 rok

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2019 rok zostato sporzadzone zgodnie z art. 45-54
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1047).
Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni sg zgodne z danymi w
sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2019 rok obejmuje:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e Dhilans,

e rachunek zyskow i strat,

e dodatkowe informacje i objasnienia,

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
e rachunek przeplywow pieni¢znych,

e sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

Bilans Spoétdzielni na dzien 31.12.2019 roku po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume

320.296.850,47 zt, rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w wysokosci 1.650.760,12 zt,

rachunek przeplywow pieni¢znych wykazuje warto$¢ dodatnig 5.625.879,80 zl, stan funduszy
wiasnych na dzien 31.12.2019 roku kwote 216.705.633,83 zt.

Weryfikacja sprawozdania finansowego zostanie wykonana przez firme ,,KPW Audytor” Sp.

z 0.0. z siedziba w Lodzi, z ktora zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci MSM podpisata umowe

na dwa lata tj. za rok 2018 i 2019.

Uproszczone sprawozdanie bilansu za 2019 rok.

Tabela nr 22
Aktywa Stan na koniec | Stan na koniec Pasywa Stan na koniec | Stan na koniec
poprzedniego | biezacego roku poprzedniego | biezacego roku
roku obrotowego |  obrotowego roku obrotowego | obrotowego
1 2 3 4 5 6

A. Aktywa trwale|273.157.009,92 |266.990.194,41 | A. Kapital /fundusz/ | 223.895.857,66 |[216.705.633,83
fart. 3 ust. 1 pkt. 13/ wlasny

. Warto$ci niema- | 336.658,43 210.324,81 I. Kapital /fundusz/ |199.130.235,95 |194.651.709,62

terialne i prawne /art.
3 ust.1 pkt.14, art. 33

podstawowy

1. Koszty
zakonczonych prac
rozwojowych

fart. 33 ust. 2/

II. Nalezne lecz nie
wniesione wklady
na poczet kapitalu
podstawowego
/wielko$¢ ujemna/

2. Wartos¢ firmy

III. Udziaty /akcje/
wiasne /wielko$é¢
ujemna/
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Aktywa Stan na koniec | Stan na koniec Pasywa Stan na koniec | Stan na koniec
poprzedniego | biezacego roku poprzedniego | biezgcego roku
roku obrotowego | obrotowego roku obrotowego | obrotowego
1 2 3 4 5 6
3. Inne warto$ci nie- [ 336.658,43 210.324,81 IV. Kapitat 29.114.409,64 29.616.237,95
materialne i prawne /fundusz/ zapasowy
4. Zaliczki na V. Kapitat /fundusz/
wartosci rezerwowy z
niematerialne i aktualizacji wyceny
prawne
Il. Rzeczowy 272.273.601,09 |[266.362.863,13 | VI. Pozostate
majatek trwaty kapitaty /fundusze/
rezerwowe
1.Srodki trwate 258.303.886,43 | 254.352.152,37 | VII. Zysk /strata/ z
/art.3 ustl pktl5/ ubiegtych lat
a/ grunty wiasne 89.290.071,82 88.506.365,69 | VIII. Zysk /strata/ 2.158.357,59 1.650.760,12
netto
IX. Odpisy z zysku
netto w ciggu roku
obrotowego
/wielko$¢ ujemna
b/ budynki, lokale 165.634.251,26 |162.919.731,91 | B. Zobowigzania i 98.250.284,42 103.591.216,64
rezerwy na
zobowigzania
c/urzadzenia 3.256.240,05 2.822.520,14 I. Rezerwy na
techniczne i maszyny zobowigzania
d/ $rodki transportu | 79.183,68 52.789,12 -
e/ inne $rodki trwate |[44.139,62 50.745,51 -
2. Srodki trwate w|13.969.714,66 12.010.710,76 |-
budowie
II1. Nalezno$ci 196.312,40 116.568,47 II. Zobowigzania 26.557.040,06 22.324.857,21
dlugoterminowe dlugoterminowe
IV. Inwestycje 350.438,00 300.438,00 a/ kredyty 1 pozyczki | 26.522.135,88 22.287.860,40
dlugoterminowe c/ inne 34.904,18 36.996,81
/art3 ustl pkt 17/
a/ w jednostkach II1. Zobowigzania 55.689.088,14 66.727.586,46
pozostatych krotkoterminowe
V. Dhugoterminowe - zobowigzania 54.948.200,49 64.874.027,96
rozliczenia wobec pozostatych
miedzyokresowe jednostek
B. Aktywa obrotowe | 48.989.132,16 53.306.656,06 - fundusze specjalne | 740.887,65 1.853.558,50
fart. 3 ust. 1 pkt. 18/
|. Zapasy 16.140,56 24.893,14 -
IV. Rozliczenia 16.004.156,22 14.538.772,97
miedzyokresowe
I1. Naleznosci 4.226.840,54 2.883.254,10 2. Inne rozliczenia | 16.004.156,22 14.538.772,97
krotkoterminowe miedzyokresowe
fart. 3 ust. 1 pkt. 18c/ fart.39 ust. 2, art. 41/
III. Inwestycje krot- | 44.696.609,59 50.322.489,39 -dtugoterminowe
koterminowe /art.3
ust.1 pkt.17 i 18b
IV .Krétkoterminowe | 49.541,47 76.019,43 -krotkoterminowe 16.004.156,22 14.538.772,97
rozliczenia
miedzyokresowe
Suma aktywéw 322.146.142,08 |320.296.850,47 | Suma pasywow 322.146.142,08 |320.296.850,47
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Uproszczone sprawozdanie - rachunek zyskow i strat

Tabela nr 23

Za okres od dnia 01.01.2019 r.
do dnia 31.12.2019 r. Wariant poréwnawczy

Tres¢ Przychody i koszty za rok
Ubiegly Biezacy
1 2 3
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 65.377.066,31 67.914.808,56
tym:
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 64.097.576,83 66.949.767,11
C. Zysk /strata/ ze sprzedazy /A-B/ 1.279.489,48 965.041,45
D. Pozostate przychody operacyjne 2.576.881,40 826.607,52
E. Pozostate koszty operacyjne 1.997.889,13 453.157,66
F. Zysk /strata/ z dziatalnosci operacyjnej /C+D-E/ 1.858.481,75 1.338.491,31
G. Przychody finansowe 883.647,92 792.794,01
H. Koszty finansowe 71.119,08 92.774,20
I. Zysk /strata/ brutto /F+G-H/ 2.671.010,59 2.038.511,12
J. Podatek dochodowy 512.653,00 387.751,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia  zysku
/zwigkszenia straty/
L. Zysk /strata/ netto /1-J-K/ 2.158.357,59 1.650.760,12
Uproszczone sprawozdanie z przeplywu Srodkow pienieznych za 2019 rok
Tabela nr 24
Wiersz Tresé Kwota
1 2 3

1. Srodki pieniezne na poczatku roku obrotowego 44.696.609,59
2. Przepltywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 6.752.657,90
3. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - 1.129.853,50
4. Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalno$ci finansowe;j 3.075,40
5. Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego 50.322.489,39

Zmiana stanu $rodkow pieni¢znych w roku obrotowym /1-5/ 5.625.879,80
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B. Sytuacja finansowa i majatkowa Spoldzielni

Spotdzielnia, zgodnie z Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
1 Statutem, prowadzi rozliczenie dziatalno$ci, ustalajagc rdéznice pomigdzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Od roku 2007 dla gospodarki innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustala si¢
odrebny wynik zysk lub strat¢ netto. W zwigzku z tym na Walnym Zgromadzeniu

przedstawia si¢ do zatwierdzenia uchwate dokonujgcg podziatu zysku netto.

W 2019 roku koszty ogoétem stanowity kwote: 67.495.698,97 zt
z tego: koszty dziatalno$ci operacyjnej 66.949.767,11 7t
pozostale koszty operacyjne 453.157,66 zt
koszty finansowe 92.774,20 zt
W 2019 roku przychody ogotem stanowity kwote: 69.534.210,09 zt
z tego: przychody dziatalnosci operacyjnej 67.914.808,56 zt
pozostale przychody operacyjne 826.607,52 zt
przychody finansowe 792.794,01 zt
ZYSK brutto dziatalno$ci komercyjnej 2.038.511,12 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych dziatalno$ci komercyjne;j 387.751,00 zt
7Y SK netto dziatalnos$ci komercyjnej 1.650.760,12 zt
Podatek dochodowy od 0sob prawnych gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 375.004,00 zt
Niedobor przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi 1.465.383,25 zt
Ogotem podatek dochodowy za 2019 rok 762.755,00 zt

Najistotniejsza dla gospodarki Spoétdzielni jest informacja o tym, ze sprawozdanie finansowe
za 2019 rok wykazuje kwote 1.465.383,25 zl, ktora stanowi niedobor przychodéw nad
kosztami uzyskana na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz kwotg 1.650.760,12 zt —

zysk netto stanowigcy wynik na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.

Zysk netto Zarzad i Rada Nadzorcza proponujg podzieli¢ w nastepujacy sposob:
Podzial zysku netto kwota: 1.650.760,12 zt

- zasilenie przychodoéw w nieruchomosciach 1.040.182,42 zt
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- zasilenie funduszu zasobowego 539.561,53 zt

- zasilenie funduszu spoteczno-kulturalnego 71.016,17 zt

Suma bilansowa za 2019 rok stanowi kwote¢ 320.296.850,47 zt. Kwota ta oznacza warto$¢
catego majatku Spoétdzielni. W 2019 roku nastgpit spadek wartosci calego majatku
Spotdzielni o kwote 1.849.291,61 z1, co stanowi 0,6% wartosci roku 2018.

Aktywa bilansu to zasoby majatkowe Spotdzielni.

Aktywa bilansu dzielg si¢ na:

- aktywa trwate — te sktadniki majatku przeznaczone sg do zuzycia lub zbycia w dlugim
okresie

- aktywa obrotowe — te sktadniki majgtku zuzywaja si¢ lub sg zbywane w krotkim okresie.

W Spotdzielni na dzien 31.12.2019 roku:
aktywa trwale to - 266.990.194,41 zt
aktywa obrotowe to - 53.306.656,06 zt

Aktywa trwale sktadajg si¢ z:

1. warto$ci niematerialne i prawne kwota 210.324,81 7t

Kwota ta stanowi warto$¢ po umorzeniu zakupionego oprogramowania komputerowego.

2. rzeczowe aktywa trwale kwota - 266.362.863,13 zt
w tym:

- grunty - 88.506.365,69 zt
- budynki i budowle - 162.919.731,91 zt
- urzadzenia techniczne - 2.822.520,14 zt
- §rodki transportu - 52.789,12 zt
- inne Srodki trwale - 50.745,51 zk
- srodki trwate w budowie - 12.010.710,76 zt
3. nalezno$ci dlugoterminowe kwota - 116.568,47 zt

Powyzsza warto§¢ stanowi skapitalizowane odsetki dotyczace lokali wybudowanych ze
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz splacanych wg formuly

,hormatywnej”. W 2019 roku warto$¢ naleznosci dtugoterminowych obnizyta si¢ o kwote
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79.743,93 zt, co wynika z dokonanych sptat 1 udzielonych umorzen wynikajacych z art. 10a
ust 1 ustawy z dnia 30.11.1995r. ,,0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow

mieszkaniowych i udzieleniu premii gwarancyjnych ...” z p6z. zm.

4. inwestycje dlugoterminowe to kwota 300.438,00 zt
w tym;

- udziaty, akcje 135.438,00 zt
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 165.000,00 zt

Aktywa obrotowe sktadajg sie z nastepujacych pozyciji:
1. zapasy to kwota 24.893,14 zt

Kwota ta stanowi warto$¢ materialow znajdujacych si¢ w magazynie.

2. naleznosci krotkoterminowe kwota 2.883.254,10 zt
w tym: - naleznosci z tytulu optat 1.017.508,37 zt
- naleznosci z tytulu dostaw i ustug 242.536,93 zt
- nalezno$ci z tyt. podatkow, dotacji, ZUS 438.993,62 zt
- inne naleznos$ci 1.184.215,18 zt

Na naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadajg si¢ miedzy innymi naleznosci od:

- odbiorcow ustug innych niz cztonkowie Spoétdzielni,

- od cztonkoéw Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych |,

- od uzytkownikow lokali uzytkowych,

- od czlonkow Spotdzielni z tytulu wymiany cieplomierzy instalacji cieptowniczej 1 od
odbiorcow TVK,

- naleznosci podatkowe (VAT i CIT).

3. inwestycje krotkoterminowe to kwota 50.322.489,39 zi

Kwota ta stanowi warto$¢ srodkoéw pienieznych bedacych w posiadaniu Spoétdzielni na dzien
31.12.2019 roku. W pordéwnaniu do roku ubieglego nastapit wzrost o kwote 5.625.879,80 zl.
Pasywa bilansu odzwierciedlajg zrodta finansowania aktywow bilansu, dzielgc si¢ na dwie
grupy:

- kapital (fundusz) wlasny

- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania.
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Kapital (fundusz) wlasny to kwota 216.705.633,83 zt
Na kwote te sktadaja si¢ nastgpujace fundusze w Spotdzielni:

- fundusz zasobowy 29.616.237,95 zi
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 62.695.946,69 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 131.955.762,93 zt
- zysk netto roku kwota 1.650.760,12 zt
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania kwota 103.591.216,64 zt
w tym:
1. Zobowiazania dlugoterminowe kwota 22.324.857,21 zt
w tym:
- kredyty 1 pozyczki 22.287.860,40 zt
- inne zobowigzania 36.996,81 zt

Obciazenia kredytowe Spoldzielni
Na dzien 31.12.2019 roku obcigzenia kredytowe Spotdzielni to kwota 22.216.342,57 zi.

Zadtuzenie kredytowe Spotdzielni wynika z nastgpujacych tytutow:

1. kredyty mieszkaniowe wraz z odsetkami (podjete do 31.05.1992 r.) 86.024,42 zt

2. kredyty mieszkaniowe wraz z odsetkami na budownictwo lokatorskie ze S$rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (zaciggane od 2000 r.) 22.130.318,15 zt

Powyzsze kredyty splacaja uzytkownicy mieszkan, na ktérych to mieszkaniach wystepuja

obcigzenia z tego tytutu.

2. Zobowigzania krotkoterminowe kwota 66.727.586,46 zt
w tym:

- zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 15.025.096,77 zt
- zobowigzania z tytutu podatkow 1 ZUS 597.462,81 zt
- inne zobowigzania 49.251.468,38 zt
- fundusze specjalne 1.853.558,50 zt

W _zobowigzaniach z tytulu dostaw i ustug mieszcza si¢ zobowigzania, ktérych termin

ptatnosci nie upltynat do dnia sporzadzenia sprawozdania. Sg to migdzy innymi zobowigzania:

a. dostawcow ustug zwigzanych z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych  4.448.219,69 zt

38



b. dostawcow ustug zwigzanych z robotami budowlano-montazowymi 1.284.435,27 7k
c. na rzecz cztonkdéw Spoétdzielni (zwroty za oszczednos$ci w zuzyciu ciepta) 3.154.600,69 zi.

W zobowigzaniach z tytulu podatkéw i ZUS sa zobowigzania powstate w grudniu 2019 roku

z terminem ptatnosci w styczniu 2020 r. w tym podatku dochodowego od 0sob fizycznych i

prawnych, optat PFRON 1 sktadek ubezpieczen spotecznych, podatku VAT.

W zobowigzaniach innych mieszczg si¢ zobowigzania z tytulu krotkoterminowych kaucji od
dostawcow ustug budowlanych, remontowych 1 wadiow.

Fundusze specjalne to kwota, ktora odpowiada stanom funduszy, takich jak fundusz spoteczno-

kulturalny, §wiadczen socjalnych, remontowy.

3. Rozliczenia mig¢dzyokresowe to kwota 14.538.772,97 zi, stanowi ona nadwyzke na

poczatek 2020 roku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi dla poszczegolnych

nieruchomosci.

Przedstawione informacje wskazuja na bardzo dobra, bezpieczng, stabilng, niezagrozong
sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spoétdzielni. Wypracowany w 2019 roku zysk polepsza
sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spotdzielni w 2020 roku.

Spotdzielnia w kolejnym roku utrzymuje petng zdolno$¢ do regulowania swoich zobowigzan.

Reasumujac, sytuacja majatkowa i finansowa Spoéldzielni jest bardzo dobra

i bezpieczna, nie stwarza zagrozenia do kontynuowania jej dzialalnosci.
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5. SPRAWY TERENOWO - PRAWNE

Spotdzielnia w 2019 roku kontynuowata prace zwigzane z regulacja stanoéw prawnych
gruntow. Czynnosci te dotyczyly prac zwigzanych z nabyciem pozostalych czgsci
nieruchomosci przy ul. Inowroctawskiej 18 (nabycie  udzialu wynoszacego 6/48 cz., w
nieruchomo$ci o powierzchni 0.1727 ha, Spotdzielnia posiada 100% udziatow w
przedmiotowej nieruchomosci) i1 przy ul. Koncowej 3 (Spotdzielnia posiada 98,7 % udziatéw
w nieruchomosci o powierzchni 0.0606 ha). W grudniu 2019 roku Spoétdzielnia wystagpita do
Sadu Rejonowego w Toruniu z wnioskiem o zasiedzenie wspdiwtasnosci nieruchomosci przy
ul. Koncowej 3 (udzial wynoszacy 1,3% calej nieruchomosci, tj. 8m?). Kontynuowano takze
prace zwigzane z zasiedzeniem nieruchomos$ci o powierzchni 0.0004 ha zabudowanej
pawilonem handlowym przy ul. Bartosza Glowackiego 2. Wniosek do Sadu w przedmiotowe;j
sprawie ztozono w 2018 roku.

W dniu 28.02.2019 roku zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Mtodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowej, Spoldzielnia zbyla nieruchomos$¢ przy ul. Hubego o powierzchni

0.0020 ha na rzecz Energa przeznaczong pod zabudowe trafostacja.

Na dzien 31.12.2019 r. stan prawny gruntow Milodziezowej Spoétdzielni Mieszkaniowej
przedstawia si¢ nastepujaco:

- ogbtem: 69.3504 ha z czego 23.4484 ha grunty innych wspotwlascicieli, wyodrebnione w
wyniku ustalenia wlasnosci odrgbnych na nieruchomosciach

- wlasno$¢: 67.1746 ha

- wieczyste uzytkowanie: 2.1758 ha

Grunty Gminy Miasta Torun w wieczystym uzytkowaniu MSM

Tabela nr 25

Lp. Polozenie Pow. /ha/ Zagospodarowanie

1 | Grudzigdzka 95 0.0453 Dzialka niezabudowana

2 | KoHtataja 10 f 0.0171 Hydrofornia, lokal uzytkowy

3 | Wojska Polskiego 45 a-b 0.0060 Pawilony handlowe

4 | Zelazna9a 0.0067 Trafostacja

5 | Wojska Polskiego 45 e 0.0656 Pawilony handlowe

6 | Wojska Polskiego 43-45 0.7133 Pawilon handlowy

7 | Le$na 10-12 0.0271 Lokal uzytkowy, trafostacja
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8 | Chrobrego 1b 0.1060 Dziatka niezabudowana
9 | Glowackiego 2 0.9279 Pawilon handlowy
10 | Grudzigdzka 59 0.1065 Hydrofornia
11 | Podgérna 0.0204 Dojscie do ul. Podgérnej (do
zamiany z GMT)
12 | Matejki 63 0.1279 Pawilon handlowy
OGOLEM 2.1698 ha

Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu MSM

Tabela nr 26
Lp. Polozenie Pow./ha/ Zagospodarowanie
1 | Chrobrego 1 0.0060 Droga dojazdowa
OGOLEM 0.0060 ha

W 2019 r. Spotdzielnia kontynuowala prace zwigzane z nabyciem nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng. Nabyto nieruchomos$é¢ przy ul.
Szosa Bydgoska 7 o ogdlnej powierzchni 0.2863 ha. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod budownictwo
mieszkalne wielorodzinne.

W dniu 01.01.2019 roku na mocy ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcono w prawo
wlasnosci ostatnia w Spoéldzielni nieruchomos$¢ zabudowang budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi  przy ul. Szosa Okr¢zna 6-10 B o powierzchni 1.2474 ha. Zarzad
Miodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej podjal decyzje aby optate za przeksztalcenie
wnie$¢ jednorazowo w celu otrzymania maksymalnej bonifikaty wynoszacej 90%. W dniu
18.10.2019 r., Spoéidzielnia otrzymata informacj¢ o wysokosci optaty jednorazowej za
przeksztatcenie, a wiasciciele mieszkan zostali poinformowani odrebnymi pismami o
wysokosci optaty za dany lokal oraz terminach wniesienia przedmiotowej optaty.

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa na biezaco analizuje rynek nieruchomosci
pod katem nabycia gruntéw pod realizacje budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, a
takze planuje nastepne zamiany z Gming Miasta Torun na nieruchomosci pod przyszie

inwestycje Spotdzielni.
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6. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Mtodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa nieprzerwalnie od 1958 roku prowadzi dziatalno$¢
inwestycyjng polegajaca na realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych i nie tylko.
Spotdzielnia nie zaprzestaje swojej dziatalnosci inwestycyjnej pomimo niesprzyjajacej
polityki panstwa prowadzonej przeciwko spotdzielni, jak rowniez ze strony rosngcej
konkurencji na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Osiedle Jar to obecnie najwickszy teren, na ktorym Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
buduje nowe budynki mieszkalne.
Gtowne atuty, ktoére pozwolity nam wypracowac¢ odpowiednig pozycj¢ na rynku budownictwa
mieszkaniowego oraz zdoby¢ zaufanie posrod wielu nabywcow t0: wysoka jakos¢ i estetyka
oferowanych mieszkan, terminowos¢ jak i konkurencyjne ceny, wieloletnie do§wiadczenie w
realizacji budownictwa mieszkaniowego, wykwalifikowana kadra pracownicza. MSM buduje
W bardzo atrakcyjnych lokalizacjach, zar6wno dla 0sob ceniacych spokdj i cisze, a takze dla
0s0b chcgcych mieszkaé blisko centrum. Nasze inwestycje skierowane sg do 0sob w kazdej
grupie wiekowej, przystosowane dla 0sob niepetnosprawnych. Przed rozpoczgciem realizacji
inwestycji Spotdzielnia dokonuje analizy zwiazanej z potrzebami przysztych nabywcow
stawiajagc na funkcjonalne rozwigzania, zapewniajace komfort i bezpieczenstwo. Projektuje
sic lokale o zroznicowanym metrazu — od kawalerek o powierzchni 30 m? do
kilkupokojowych mieszkan o powierzchni do 65 m?. Mieszkania sa zaprojektowane w taki
sposob, ze istnieje mozliwo$¢ ich taczenia. Budynki realizowane przez Spoétdzielnig
charakteryzuja si¢ nowoczesnoscia, sa energooszczgdne, wyposazone w praktyczne elementy
wykonczenia oraz gwarantuja niezawodno$¢ w eksploatacji. Oferowane mieszkania sg W
pelni wykonczone o wysokim standardzie technicznym. Powyzsze dziatania maja
odzwierciedlenie w wysokiej sprzedazy i cigglym popycie. Jako standard wyposazenia i
wykonczenia inwestycji Spotdzielnia stosuje:
1 ciekawe 1 funkcjonalne rozwigzania architektoniczne mieszkan z mozliwoscig
wprowadzania indywidualnych zmian przez nabywcow,
2 instalacje z indywidualnym opomiarowaniem lokali, a wodomierze z radiowym
odczytem,
3 automatyczne o$wietlenie klatek schodowych i terenu,
4  ograniczniki zuzycia energii elektrycznej w piwnicach wraz z automatycznym

oswietleniem,
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5 podgrzewane wpusty dachowe oraz kosze spustowe,

6 maty grzewcze we wjazdach do wielostanowiskowych garazy podziemnych,

7 monitoring telewizyjny terendw zewnetrznych i miejsc postojowych w garazach
podziemnych,

8 niezaleznie od ilosci kondygnacji dzwigi osobowe dostosowane do przewozu o0sob
niepetnosprawnych, nowoczesnie wykonczone, z tacznoscig telefoniczng w kabinie
dzwigu w przypadku awarii,

9 duze, estetyczne i funkcjonalne balkony i tarasy, lustra balkonowe wykonane
z kompozytowej ptyty HPL (praktycznie niezniszczalnej), szyby bezpiecznej,
przydymionej, balustrady ze stali nierdzewnej,

10 nowoczesne rozwigzania wykonczenia elewacji w tym taraséw i balkonow,

11 nowoczesne, ogrodzone place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami do rekreacji dla os6b
dorostych,

12 kompleksowo zagospodarowane tereny w drogi, chodniki, zielen, place gospodarcze

wyposazone w nowoczesne i estetyczne ostony Smietnikowe.

O wysokiej pozycji Mtlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej na torunskim rynku
mieszkaniowym $wiadczy roéwniez duze zainteresowanie naszymi inwestycjami
przedstawianymi w trakcie odbywajacych si¢ targow mieszkaniowych, w ktorych
Spotdzielnia regularnie bierze udzial. Osoby zainteresowane nabyciem kolejnych mieszkan to
nierzadko nasi obecni cztonkowie. Powracajacy nabywcy $wiadcza o zaufaniu do naszego
doswiadczenia i zadowolenia ze wspotpracy.
Nasze wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej, dobre projekty 1 rzetelni wykonawcy
przetozylo si¢ na przyznanie nam W 2019 r. nagrody II stopnia w ogoélnopolskim konkursie
,Budowa Roku 2018”zorganizowanym przez Zwiazek Inzynieréw i Technikow Budownictwa
za: ,,Zespol budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi przy
ul. Freytaga, 12 — 12A, 14 — 14B, 16 — 16A, 18 — 18A w Toruniu”.
Do realizacji naszych inwestycji zaangazowani sa projektanci oraz wykonawcy, ktorych
Spotdzielnia wybiera w drodze organizowanych przetargow.

W dalszym ciagu duze zainteresowanie wzbudzaja mieszkania lokatorskie. Spotdzielnia
zainteresowana jest rowniez realizacjg budynkow przy wspotudziale srodkow kredytowych. Na

biezaco sledzi mozliwosci uzyskania kredytu.
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Realizacja inwestycji w 2019 roku

Osiedle Mieszkaniowe JAR Ill etap

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Hubego 31-31A (bud. nr 5).

Budynek dwuklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku znajduje si¢ 29 mieszkan, 2 garaze
indywidualne oraz 30 miejsc postojowych w podziemnej hali garazowe;.

Rozpoczgcie budowy: 05.09.2017 r.

Zasiedlenie budynku: 13 — 14 luty 2019 r.

Generalny wykonaweca inwestycji: ,,VIMAG Sp. z 0.0.” z siedzibag w Toruniu.

2. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 21 — 21C (bud. nr 3).

Budynek trzyklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku znajduje si¢ 40 mieszkan, lokal
uzytkowy oraz 42 miejsca postojowe w podziemnej hali garazowe;.

Rozpoczecie budowy: 20.06.2018 r.

Zasiedlenie budynku: 12 — 14 listopad 2019 r.

Generalny wykonawca inwestycji: ,,VIMAG Sp. z 0.0.” z siedzibag w Toruniu.

3. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 25 — 25A (bud. nr 1).

Budynek dwuklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku znajduje si¢ 28 mieszkan, garaz

indywidualny oraz 30 miejsc postojowych w podziemne;j hali garazowe;j.

Rozpoczecie budowy: 20.06.2018 r.

Zasiedlenie budynku: 19 — 20 listopad 2019 r.

Generalny wykonawca inwestycji:

e 0d 20.06.2018 r. do 03.07.2019 r. Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Ustugowe Budownictwa
,SOLBUD” Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu

e 12.07.2019 r. do 05.11.2019 r. ,,VIMAG Sp. z 0.0.” z siedzibg w Toruniu oraz pod jego

nadzorem 18 wykonawcow.

Lacznie w 2019 r. Mlodziezowa Spoldzielnia Mieszkaniowa wybudowala 97 mieszkan

w 3 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynki w realizacji:

Osiedle JAR 1l etap

1. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 23 — 23B
Budynek dwuklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku znajduje si¢ 30 mieszkan, lokal
uzytkowy oraz 30 miejsc postojowych w podziemnej hali garazowe;.
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Rozpoczegcie budowy: 16.08.2018 r.
Zasiedlenie budynku: 28 — 29 styczen 2020 r.

Generalny wykonawca inwestycji: ,,VIMAG” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Toruniu.

2. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 33 — 33A

Budynek dwuklatkowy, trzykondygnacyjny. Zaprojektowano 30 mieszkan oraz 30 miejsc

postojowych w garazu podziemnym.

Rozpoczgcie budowy: 07.08.2018 .

Zasiedlenie budynku: 30 — 31 styczen 2020 r.

Generalny wykonawca inwestycji:

e 0d 07.08.2018 r. do 03.07.2019 r. Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Ustugowe Budownictwa
»SOLBUD” Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu

e 12.07.2019 r. do 14.01.2020 r. ,,VIMAG Sp. z 0.0.” z siedzibg w Toruniu oraz pod jego

nadzorem 19 wykonawcow.

3. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 35 — 35B

Budynek trzyklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku zaprojektowano 42 mieszkania, garaz
indywidualny oraz 42 miejsca postojowe w garazu podziemnym.

Rozpoczecie budowy: 11.06.2019 r.

Zasiedlenie przewidziane jest na grudzien 2020 r.

Generalny wykonawca inwestycji: ,,FASTERM BUDOWNICTWO” Sp. z 0.0. Spotka
Komandytowa z siedzibg w Glogowie.

4. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 37 — 37B

Budynek trzyklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku zaprojektowano 42 mieszkania, garaz
indywidualny oraz 42 miejsca postojowe w garazu podziemnym.

Rozpoczecie budowy: 29.07.2019 r.

Zasiedlenie przewidziane jest na styczen 2021 r.

Generalny wykonawca inwestycji: ,,VIMAG” Sp. z o. o. z siedzibg w Toruniu.

5. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 39 — 39B

Budynek trzyklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku zaprojektowano 42 mieszkania, garaz
indywidualny oraz 42 miejsca postojowe w garazu podziemnym.

Rozpoczecie budowy: 25.11.2019 1.

Zasiedlenie przewidziane jest na kwiecien 2021 r.

Generalny wykonawca inwestycji: ,,VIMAG” Sp. z 0. o. z siedzibg w Toruniu.
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6. Budynek mieszkalny przy ul. Hubego 39 — 39B

Budynek trzyklatkowy, trzykondygnacyjny. W budynku zaprojektowano 42 mieszkania, garaz

indywidualny oraz 42 miejsca postojowe w garazu podziemnym.

Rozpoczgcie budowy: 25.11.2019 1.

Zasiedlenie przewidziane jest na kwiecien 2021 r.

Generalny wykonawca inwestycji: ,,FASTERM BUDOWNICTWO” Sp. z o0.0. Spotka

Komandytowa z siedzibag w Glogowie.

Obiekty zrealizowane w 2019 r.

Tabela nr 27
Powierzchnia uzytkowa
Ilo$¢ (szt.) ()
m
g =2
: | 2 E S
s s | & |5 |E | € |5 | %
P P
s | 3|2 | E | F |Z 3 | =
§ = NE > o) ,§ e =) 'g %
N == | B 2 z. = 2 5. =
8 0 = o o N = o ‘N [«B)
= N & ° Q = 5 S S 2
g = 2% | % 8 |5 |3 2 | X
: N 2 z % S D 2 S D 2 o
o (4] =) o o= < —_ =) ] — =) 1]
- prd = & E &) > - o = - a)
ul. Hubego | 29 1.241,25 2 |30 32,88| 651,18 | - 13-14.
31-31A 02.2019 r
ul. Hubego | 49 1.778,87 - |42 - | 917,88 18,96| 12-14.
21-21C 11.2019 .
ul. Hubego | og 1.256,01 1 |30 14,89| 736,47 - | 19-20.
25-25A 11.2019 r
Ogolem: | 97 4.276,13 3 | 102 47,77| 2.305,53 | 18,96
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Obiekty w realizacji.

Tabela nr 28
Ilos¢ Powierzchnia uzytkowa
(szt.) (m?)
: 2
L
2 E g S
s = €5 |5 | € |5 | %
= .g —~ :§ % ? E g ? -CE
£z |2 |25 g |2 | 5
[; = = = 17;) >, = n > o
S o = = = N £ e N 2
1 N < o = - o = I}
< ESE g g |= |2 | g | = g
S s |23 |8 |2 |8 |8 | & | & S
o 3 g E 2 s 2 5 < 2 5 ®
- P = |~ E | O = = o = - a
1 ul. Hubego 23-23B | 39 | 1.372 30 - 705 19 | do 31.01.
bud. nr 2 2020r.
2. ul. Hubego 33-33A| 30 | 1.175 30 - 723 . | do31.01.
bud. nr7 2020r.
3. ul. Hubego 35-35B | 42 | 1.680 1 42 16 1018 . | do30.12.
bud. nr 8 2020,
4. ul. Hubego 37-37B | 42 | 1.743 1 42 17 925 . | do31.01.
bud. nr9 2021 r.
5. ul. Hubego 39-39B | 42 | 1.743 1 42 15 926 - | do 30.04.
bud. nr 10 2021 r.
6. ul. Hubego 41-41B | 42 | 1.743 1 42 15 924 - | do20.07.
bud. nr 11 2021r.
Ogélem: | 228 | 9.456 4 228 63 5.221 19
W 2020 roku Spoéldzielnia kontynuowaé bedzie realizacje budynkéw

wyszczegolnionych w tabeli powyzej oraz planuje rozpocza¢ budowe kolejnych 2 budynkow

na osiedlu Jar.
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Przygotowanie inwestycji za 2019 r.

ul. Podgorna

W wyniku przeprowadzonego przetargu w pazdzierniku 2018 roku Spoéidzielnia wybrata
jednostke projektowa. Dotychczas opracowano koncepcj¢ budynku wraz zagospodarowaniem
terenu, mape sytuacyjno - wysokosciowa do celow projektowych, dokumentacje¢ badan
podtoza gruntowego i projekt geotechniczny. Wstrzymano prace projektowe na opracowanie
koncepcji i dokumentacji do czasu uregulowania spraw terenowo prawnych. Przewidywany

termin zakonczenia prac projektowych 2020 r.

ul. 63 Pulku Piechoty

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony jest
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, przeprowadzono przetarg na opracowanie
dokumentacji dla w/w obszaru. Spétdzielnia posiada dokumentacje budowlang i w grudniu
2019 roku zlozyta wniosek o wydanie pozwolenia na budowe. Na tym terenie projektuje si¢ 3
budynki wielorodzinne czterokondygnacyjne z 100 mieszkami wraz z miejscami postojowymi
naziemnymi oraz pod budynkiem, a takze plac zabaw. Przewidywany termin zakonczenia

prac projektowych 2020 r.

ul. Zimowa

Wystgpiono do Prezydenta Miasta Torunia poprzez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng z
prosba o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MSM  zaproponowata zabudowe: mieszkaniowa, wielorodzinng. Miejska Pracownia
Urbanistyczna jest w trakcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania. Przewidywany
termin uchwalenia nowego planu — Il kw. 2020 r.

Prace projektowe rozpoczng si¢ po wprowadzeniu w/w zmian do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

ul. Koncowa

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia, ktéry zostal zatwierdzony przez Rad¢ Miasta Torunia
w listopadzie 2012 r. Spotdzielnia prowadzi dziatania zmierzajace do uregulowania stanu
prawnego. Na tym terenie przewiduje si¢ budowe 12 mieszkan oraz 12 miejsc postojowych
w garazu podziemnym oraz jednego garazu indywidualnego. Opracowano dokumentacje
budowlang. Po nabyciu nieruchomosci w catosci Spotdzielnia ztozy wniosek o pozwolenie na

budowe, a Jednostka Projektowa opracuje dokumentacje wykonawczg.
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ul. Watzenrodego

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej o przeznaczeniu podstawowym:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do IV kondygnacji nadziemnych. W maju 2014 r.
wybrano Pracowni¢ Projektowa. Na tym terenie przewiduje si¢ budoweg 228 mieszkan oraz
228 miejsc postojowych w garazach podziemnych. Dokumentacja opracowywana jest
sukcesywnie. Spotdzielnia posiada dokumentacj¢ budowlano — wykonawczg oraz pozwolenie
na budowe dla jednego budynku. W styczniu 2020 r. jednostka projektowa przekazata
Spotdzielni dokumentacje budowlang dla drugiego budynku. Przewidywany termin

zakonczenia prac projektowych — I kw. 2021 r.

ul. Strobanda

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej o przeznaczeniu podstawowym —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Catkowita powierzchnia dziatki to 3,1877ha.
Opracowano wstgpng koncepcj¢ do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedmiotowej inwestycji, ktora w styczniu 2020 r. spotdzielnia uzyskata.

ul. Szosa Chelminska

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ znajduje si¢
w jednostce planistycznej o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. W czerwcu 2019 roku podpisano umowe z Jednostkg Projektowa, ktora
opracowuje koncepcje zagospodarowania terenu, koncepcj¢ architektoniczng. W grudniu
2019 r. Miejska Pracownia Urbanistyczna przystapita do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania. Po uchwaleniu nowego planu Spotdzielnia bedzie kontynuowata prace

projektowe.

ul. Szosa Bydgoska
Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia, ktory jest przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng. W grudniu 2019 r. wystgpiono do Prezydenta Miasta Torunia poprzez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng z prosba o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Po uzyskaniu nowego planu prace beda kontynuowane.
Naklady finansowe netto na realizacje dzialalno$ci inwestycyjnej w 2019 roku wyniosty:
- na realizacj¢ 19 520 766 zt
- na przygotowanie 3104 879 zt

Spotdzielnia na biezaco poszukuje terendw 1 analizuje rynek nieruchomosci pod

wzgledem mozliwosci przeznaczenia na cele inwestycyjne.
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7. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Mtodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa od poczatku swojej dziatalno$ci prowadzi
dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng. Zapotrzebowanie na tg dziatalno$¢ jest bardzo duze, o czym
swiadczy frekwencja naszych mieszkancow miedzy innymi na organizowanych spotkaniach
klubowych, czy na rdéznego rodzaju formach rekreacyjnych i kulturalnych. Na naszych
osiedlach dzialaja dwa kluby: ,,Sobotka” przy ul. Wojska Polskiego 43/45 (na Osiedlu
Chrobrego) oraz ,,Kameleon” przy ul. Tuwima 9 (na Osiedlu Mtodych) oraz dwie $wietlice
srodowiskowo-terapeutyczne ,,Swietliki” przy ul. Legionéw 53 E (Osiedle Kolataja) i
,Kameleon” przy ul. Galona 6 B (Osiedle Letnia). Poprzez prowadzenie dzialalnosSci
interdyscyplinarnej staramy si¢ trafia¢ w potrzeby i zainteresowania mieszkancow, a takze w
miar¢ mozliwo$ci, kreowa¢ pozytywne postawy i zachowania dzieci i mlodziezy. Gléwny
nurt dziatalno$ci skierowany jest do dzieci i senioréow, do ktorych dyspozycji sa kota
hobbystyczne i sekcje zainteresowan, biblioteka osiedlowa. Prowadzona jest roznorodna
dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa, kulturalna, turystyczna i rekreacyjna dla wszystkich grup
wiekowych. Kluby starajg si¢, aby program byt zroznicowany i dostosowany do réznego
rodzaju odbiorcow, zarbwno ze wzgledu na wiek uczestnikow (dzieci, mtodziez, dorosli i

seniorzy), jak i pod wzgledem zainteresowan.

Celem naszych placowek jest dzialalno$¢ na rzecz mieszkancow Spoldzielni poprzez:
e popularyzowanie aktywnego spedzania czasu wolnego,
e rozwijanie integracji sgsiedzkiej,
e zapewnienie opieki dzieciom i mtodziezy w czasie wolnym od zaje¢ szkolnych,
e upowszechnianie turystyki i sportu,
e rozwijanie zainteresowan artystycznych i kulturalnych,
e aktywizacja mieszkancow
e wplywanie na poprawe warunkow zycia mieszkancow MSM oraz ich najblizszego
otoczenia,
e popularyzacja wydarzen kulturalnych oferowanych przez placowki miejskie
profesjonalnie zajmujace si¢ kulturg (teatry, kina opera, muzea, galerie) zar6wno w
Toruniu jak i innych miastach regionu oraz kraju.
Realizowanie wymienionych celéw odbywa si¢ poprzez:

a) zajecia stale, trwajgce przez caty rok lub z przerwa wakacyjna,
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b) organizowanie imprez okoliczno$ciowych, sportowych, rekreacyjnych, turystycznych,

kulturalnych,

C) organizowanie zimowego i letniego wypoczynku dla dzieci i mtodziezy,

d) udziat sekcji klubowych i kot zainteresowan w przegladach, konkursach, wystepach

przed wigkszg publicznoscia,

e) imprezy integracyjne,

f) wycieczki, imprezy plenerowe,

g) spotkania dla 0s6b samotnych,

h) organizowanie wieczoréw wigilijnych,

1) odczyty, prelekcje, spotkania z ciekawymi ludzmi,

J) dziatania z zakresu profilaktyki uzaleznien i promocji zdrowia,

Przy klubach dziataja dwie $wietlice srodowiskowo-terapeutyczne: ,,Kameleon” i
~Swietliki”. Maja one za zadanie objecie opieka dzieci z rodzin dysfunkcyjnych i
zagrozonych patologia spoleczng, w czasie wolnym od zaje¢ szkolnych. W $wietlicach
prowadzone sa zaje¢cia z profilaktyki uzaleznien, promocji zdrowia, zajecia dydaktyczno-
wyrownawcze, kompensacyjno-korekcyjne, logopedyczne, plastyczne i kulturalne. Pod
fachowa opieka pedagogoéw dzieci odrabiaja lekcje, bawia si¢, ucza si¢ jak dba¢ o zdrowie
oraz przyjemnie i pozytecznie spedzi¢ czas. Dzieci korzystajace ze §wietlicy otrzymuja tez
positki. Wspoélorganizatorem tego zadania jest Wydzial Zdrowia i Polityki Spotecznej Urzgdu
Miasta Torunia oraz Stowarzyszenie ,,Zy¢ Lepiej” w ramach projektu ,,Dziecinstwo, oknem
na §wiat”.

Duzg grupe odbiorcéw naszych propozycji stanowig seniorzy. Dla nich organizujemy
cotygodniowe spotkania przy herbatce i muzyce na ,,zywo”, wieczorki taneczne, wyktady,
prelekcje, spotkania z ciekawymi ludzmi. Seniorzy majg mozliwo$¢ gry: w tenisa stotowego,
w brydza, w kanaste, $piewania w chorze, ¢wiczy¢ w mitym towarzystwie pod czujnym
okiem trenera. Mamy rowniez dla nich szeroki wachlarz propozycji sportowo-rekreacyjnych.
Z roku na rok obserwujemy wigksze zainteresowanie zajeciami sportowo - rekreacyjnymi
wraz ze spotkaniami integrujagcymi uczestnikow. W roku 2019 realizowali§my program pn.
LAKTYWOSC SENIORA — ZYCIA PODPORA”, ktéry wspotfinansowata Gmina Miasta
Torunia. W ramach tego zadania proponowali$my udziat w zajeciach: Taniec w krggu, Zumba
Gold, Nordic Walking, gimnastyka relaksacyjna, wyjazd do Uniejowa. Seniorzy coraz
chetniej uczestniczg w kilkudniowych wycieczkach turystycznych jak i korzystaja z wyjs¢ do

miejskich placowek kulturalnych. Organizujac wspdlne wyjscie do kina, teatru, wyjazdy do
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Opery Nova w Bydgoszczy uzyskujemy znizke na bilety grupowe co jest dodatkowym
bodzcem dla naszych mieszkancow.

Najwigksza 1 najliczniejszag impreza organizowang przez MSM jest coroczne
spotdzielcze spotkanie mieszkancéw w Hali Sportowo — Widowiskowej przy ulicy Bema pn.
»Spotdzielcze Popotudnie”. Impreza organizowana jest wspdlnie z SM ,Na Skarpie”, SM
,Rubinkowo” i SM ,Kopernik”. Partnerami wydarzenia byly Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Zieleniec” oraz Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”. Wspolnie bawili§my sie 28
wrzesnia 2019 r. Gwiazda imprezy byt zespot ,,Czerwone gitary,, 1 Zenon Martyniuk. Nasza
impreza adresowana jest do spoldzielcow — mieszkancoéw Torunia i ma na celu integracje
srodowiska spoéldzielczego, popularyzacje idei spotdzielczosci, prezentacje dorobku
artystycznego dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez kluby osiedlowe.
Patronat Honorowy nad impreza obj¢li Marszatek Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
Piotr Catbecki i Prezydent Miasta Torunia Michat Zaleski.

Dokumentacja fotograficzna ze spotdzielczego swieta dostepna jest na stronie internetowej:

http:// www.spoldzielcze-popoludnie.pl/galeria-2019/galeria.html

W roku 2019 Miodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Toruniu zostata Laureatka
Ogolnopolskiego Konkursu ,,Nie tylko mieszkanie”. Nagroda zostata przyznana za catoksztalt
dziatalno$ci spoteczno — Kulturalnej realizowanej przez kluby osiedlowe ,,Kameleon” i
,»Sobotka” z podkres§leniem inicjatyw integrujacych czlonkéw spoédtdzielni mieszkaniowych

Torunia.

Sekcje stale, kola zainteresowan, kluby dzialajace w klubach osiedlowych
»~Kameleon” i ,,Sobdtka” w 2019 roku

Tabela nr 29
Ilo$é uczestnikow w klubie

Rodzaj zajec
) zae »Sobotka” | ,,Kameleon”

1 2 3
ZAJECIA DLA DZIECI I MLODZIEZY:

Swietlice srodowiskowo-terapeutyczne ,.Swietliki” i ,,Kameleon” 20 20
Biblioteka -- 42
Dziecigca Szkotka Tanca Towarzyskiego dla poczatkujacych 10 --
Dziecigca Szkotka Tanca Towarzyskiego dla zaawansowanych 0 --
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Rodzaj zaje¢c

Ilo$é uczestnikow w Kklubie

»Sobotka” | ,,Kameleon”

1 2 3
Klub Gier Planszowych dla mtodziezy 25 --
Taniec irlandzki — AVALON - sekcja dla mtodziezy -- 7
Teatr tanca ,,Mikrusy 2"/ ESEMESKI — dla dzieci -- 10
Zespot Szantowy: ,, DTKF Shanty” 6 --
Mtodziezowy zespot tanca nowoczesnego 30 --
PROPOZYCJE DLA DOROSLYCH:
Choér TUTW ,MELODIA” TUTW 50 --
Gimnastyka — Zdrowy kregostup -- 128
Gimnastyka stowianska -- 8
Gimnastyka dla pan — aerobic - 26
Gimnastyka dla pan — pilates 15 29
Gimnastyka NORDIC — WALKING 25 --
Gimnastyka rekreacyjna dla Seniora 80 32
Gimnastyka relaksacyjna 20 --
Gimnastyka TUTW -- 102
Klub Akwarystyczny -- 20
Klub filatelistyczny -- 20
Klub krotkofalarski -- 11
Klub wedkarski — Koto PZW nr 6 przy MSM -- 230
Kursy tanca towarzyskiego I stopnia 20 --
Kursy tanca towarzyskiego II, stopnia 15 --
Kursy tanca towarzyskiego III stopnia 20 --
Sekcja brydzowa 40 --
Sekcja jogi -- 60
Sekcja Hatha Jogi -- 30
Sekcja kanasty 20 --
Sekcja tenisa stotowego dla Seniorow 10 6
Taniec brzucha — dwie grupy 30 --
Taniec w kregu 25 20
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Rodzaj zaje¢c Ho$¢ uczestnikow w klubig
»Sobotka” | ,,Kameleon”
1 2 3

Wieczorki taneczne dla mieszkancow 40 50
Zumba dla dorostych, Zumba Gold 10 39
Biblioteka - 327
STOWARZYSZENIA:
Stowarzyszenie ,, Rodziny Katynskie” -- 23
Stowarzyszenie , MOTYWACJA” -- 7
Stowarzyszenie ,,SERCE ZA SERCE” -- 12
Stowarzyszenie ,,ZYC LEPIEJ” -- 189
Stowarzyszenie Emerytéw ,,GEOFIZYKA” 120 --
Stowarzyszenie Osob Jakajacych sie ,.J” 30 --
Torunskie Towarzystwo Koszykowki WAX - 10
Razem: 661 1458

Kluby wspoipracuja z licznymi  stowarzyszeniami,

ktore dzialaja na rzecz naszych

mieszkancow:

o Stowarzyszenie ,,ZYC LEPIEJ” dziala na rzecz dzieci z rodzin patologicznych,

dysfunkcyjnych, prowadzi dwie swietlice sSrodowiskowe oraz realizuje programy promocji
zdrowia dla seniorow,

Stowarzyszenie ,,RODZINY KATYNSKIE” stawia sobie za cel upamigtnienie ofiar
zbrodni katynskiej 1 pielggnowanie pamigci o polskich ofiarach,

Stowarzyszenie Osob Jakajacych si¢ ,,J” bezptatnie pomaga skorygowac t¢ wade
wymowy 1 tym samym utatwia normalne funkcjonowanie w spoteczenstwie,
Stowarzyszenie  Os6b  Niepelnosprawnych ,MOTYWACJA” wspiera osoby
niepetnosprawne,

Stowarzyszenie ,,SERCE ZA SERCE” zostato zatozone by nies¢ pomoc rehabilitacyjng
osobom po przebytych zabiegach i operacjach serca,

Torunskie Towarzystwo Koszykéwki WAX.
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8. Telewizja Kablowa

Telewizja Kablowa Torun Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej, $wiadczy ustugi
dostepu do telewizji, kablowego 1 mobilnego Internetu oraz stacjonarnej i komodrkowej
telefonii dla ponad 20 000 gospodarstw domowych, znajdujacych si¢ w zasiggu wlasnej
sieciowej infrastruktury. Spoéldzielnia jest wpisana do Rejestru przedsigbiorcow
telekomunikacyjnych pod numerem 2148. W 2019 roku Telewizja Kablowa Torun byta, pod
wzgledem liczby obstugiwanych abonentéw, dwunastym operatorem kablowym w Polsce. Na
podstawie koncesji przyznanej przez Krajowg Rad¢ Radiofonii i Telewizji nadawany jest

wilasny kanat Telewizja Torun HD.

Telekomunikacyjna dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest w warunkach bardzo
silnej konkurencji ze strony licznych operatorow, dostawcow Internetu, telewizji 1 telefonii.
Ustugi dostarczane sa przez TVK Torun w ramach wiasnej, systematycznie modernizowanej
sieci. Do jej obslugi wykorzystywane sa najnowocze$niejsze urzadzenia 1 rozwigzania
techniczne, gwarantujace ciggto$¢ dostawy oraz najwyzsze parametry techniczne serwisow.
Za realizacje ushug, ich sprzedaz oraz obstuge abonentéw odpowiedzialny jest zespdt wysoko

wykwalifikowanych specjalistow.

Od trzech dekad TVK Torun posiada silng pozycje lidera na lokalnym rynku ustug
telekomunikacyjnych. Zapewnia swoim klientom uslugi wysokiej jakosci swiadczone na
korzystnych warunkach finansowych. Strategia sprzedazy TVK Torun oparta jest na zasadzie
utrzymania atrakcyjnej relacji cen do wartosci oferowanych produktow. Utrzymanie
dotychczasowej bazy klientow oraz zachowanie zaplanowanego poziomu przychodéw
spotdzielni z dzialalnosci operatorskiej, jest efektem konsekwentnej realizacji biezacych
zadan 1 innowacyjnych projektow. W celu osiagnigcia przyjetych zatozen, w ubieglym roku
sprawozdawczym zrealizowanych zostalo, w obszarze marketingu ustug 1 rozwoju
technologicznego sieci, szereg dziatan majacych zapewni¢ abonentom najwyzszy poziom

swiadczonych ustug przy réwnoczesnym zachowaniu ich konkurencyjnej ceny.

W 2019 roku Telewizja Kablowa Torun realizowata nastepujace, priorytetowe
projekty: promocja sprzedazy ustlug mobilnych (telefonia komodrkowa i1 dostep do Internetu
LTE wprowadzone do oferty w 2018 roku), cyfryzacja telewizji zakonczona wylaczeniem
analogowej TV, zwiekszenie $redniej predkosci przepustowosci internetowych tacz, promocja

najszybszych tacz 700, 500 1 350 Mb/s, utrzymanie aktualnej bazy klientow oraz pozyskanie
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nowych abonentow w ramach podlagczen nowych blokéw 1 promocyjnych akeji
marketingowych, wsparcie sprzedazy dodatkowych ustug aktualnym abonentom w oparciu o
kampanie reklamowe ustug faczonych (pakiety pigciu ustug), pozyskiwanie nowych klientow
zamieszkalych w zasiggu technicznym sieci TVK Torun, wsparcie Centrum Telefonicznego
Abonentow, realizujacego zadania Call Center w godz. 8-21 przez siedem dni w tygodniu,
modernizacja sieci i infrastruktury technicznej, zapewnienie wysokiej jakosci i cigglo$ci

dostawy ustlug oraz zwigkszenie $redniej ilosci ustug $wiadczonych statystycznemu klientowi.

Celem realizacji powyzszych zatozen jest wsparcie rozwoju operatorskiej dziatalnos$ci
Mtodziezowej Spoéidzielni Mieszkaniowej, poprzez zachowanie konkurencyjnosci ustug
telekomunikacyjnych oferowanych na lokalnym rynku. Warunkiem utrzymania najwyzszych
standardow w tej dziedzinie jest zapewnienie w sieci TVK Torun parametréw technicznych,
gwarantujacych wszystkim abonentom ciggtos$¢ dostawy i wysoka jakos$¢ ustug. Utrzymanie
dotychczasowej liczby abonentéw przy zachowaniu zaktadanego poziomu przychodow z
dzialalnosci operatorskiej potwierdzaja dobre funkcjonowanie aktualnego modelu dziatania

przyjetego dla Telewizji Kablowej Torun na rok 2019.

RAPORT TECHNICZNY

W ramach kontynuacji prac modernizacyjnych wykonano przebudowe kolejnych
wybranych fragmentow sieci.

Rozwoj terytorialny sieci obejmowal budowe przytaczy w 21. lokalizacjach oraz
wybudowanie odcinkéw kanalizacji teletechnicznej dla przytaczy aplanowanych na rok 2020.

Wybudowano takze kanalizacje teletechniczng na Osiedlu Chrobrego.

Kontynuowano proces systematycznego doposazania stacji czotowej 1 siect TVK w
urzadzenia 1 oprogramowanie zapewniajagce podnoszenie parametréw 1 niezawodne
swiadczenie wszystkich ustug w calej sieci oraz poszerzanie oferty programowej telewizji
cyfrowej - zakupiono niezbedny sprzet i licencje. Prowadzono modernizacj¢ i rozbudowe
systemu monitoringu wizyjnego osiedli mieszkaniowych, w tym kontynuowano proces
wymiany kamer obrotowych na stacjonarne w wybranych lokalizacjach (szczegotowe dane

zawarto w dokumencie dotyczacym dewastacji mienia MSM).
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Specjalisci TVK uczestniczyli w konferencjach branzowych i specjalistycznych
szkoleniach. TVK wywigzala si¢ z licznych obowiazkoéw sprawozdawczych wobec UKE i

KRRIT.

TELEWIZJA

Na koniec 2019 roku Telewizja Kablowa Torun reemitowala w swojej sieci 180
cyfrowych kanatéw telewizyjnych w tym 101 nadawanych w wysokiej rozdzielczosci HD.
Oferta handlowa obejmowata 3 pakiety zawierajace: 103, 145 1 161 programéw. Dodatkowo
abonenci cyfrowej telewizji mieli mozliwo$s¢ wykupienia pakietow kanalow premium
nastepujacych nadawcow: CANAL+, HBO, Cinemax, FilmBox i TV Republika. Programy
cyfrowe rozsylane sa w standardzie DVB-C (Digital Video Broadcasting Cable). Do 3
czerwca 2019 roku w sieci TVK Torun reemitowane byty 33 kanaly TV w wersji analogowe;j

(przeznaczonej dla odbiornikow starszej generacji).

W 2019 roku Telewizja Kablowa Torun konsekwentnie zwigkszata liczbe dostepnych
w sieci cyfrowych kanatéw nadawanych w wysokiej rozdzielczosci HD (dodano 20
programéw w stosunku do 2018 roku). Zrealizowany zostat projekt cyfryzacji telewizji, ktory
otworzyt droge do catkowitego wytaczenia w 2019 roku analogowej reemisji programow TV i
zastgpienia jej wylacznie cyfrowym przekazem kanatow. Umozliwito to dostarczanie
abonentom znacznie wigkszej ilosci programow telewizyjnych charakteryzujacych si¢ lepsza
jakos$cig obrazu i dzwigku oraz pozwolilo na uwolnienie w sieci czgstotliwosci niezbednych
do optymalnego $wiadczenia ustugi dostepu do Internetu. Dostgp do bogatej 1 réznorodne;j
oferty kanatow tematycznych nadawanych z zagwarantowaniem bardzo dobrych parametréw
technicznych odbioru, zapewnia abonentom wysoki poziom satysfakcji z wykupionych ustug.
Kanaty cyfrowej telewizji dystrybuowane sa w sieci TVK Torun w ramach systemu dostepu
warunkowego Conax, uniemozliwiajacego nieautoryzowany odbidr telewizji osobom nie
posiadajagcym uprawnien nadanych przez operatora wraz z zawarciem abonamentowej umowy

na ich odbior.
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Wraz z zakonczeniem procesu cyfryzacji

wszyscy dotychczasowi

abonenci

analogowej telewizji otrzymali dost¢p do cyfrowych kanatow TV nadawanych w sieci TVK

Torun.

W tabelach ponizej przedstawiono ilo$¢ abonentéw telewizji kablowej i postep

procesu cyfryzacji pakiety w latach 2012 — 2019, z podziatem na poszczegélne pakiety

telewizyjne.

Abonenci Telewizji Kablowej Torun Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej

w zakresie telewizji analogowej w latach 2012 — 2019

Tabela nr 30
Stan na dzien 31 grudnia
Wyszczegolnienie
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Ilos¢ abonentow | 23717 | 21810 | 20571 | 10221* | 8700*% | 5477* | 3 641* 0*
ogblem

w tym:
a) pakiet Minimalny 755 555 490 401 347 305 264 0
b) pakiet Minimax 208 430 777 0 0 0 0 0
¢) pakiet Podstawowy | 5310 3965 3177 3477 3297 1731 1442 0
d) pakiet Rozszerzony | 17 444 | 16 860 16 127 6343 5056 3441 1935 0

*Od 2015 roku abonenci cyfrowej TV nie sa wliczani do liczby abonentéw analogowej TV.
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Abonenci Telewizji Kablowej Torun Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej

w zakresie odbioru telewizji cyfrowej w latach 2012-2019

Tabela nr 31
Stan na dzien 31 grudnia
Wyszczegolnienie

2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019
[lo$¢ abonentow ogotem* | 5 453 7424 8969 11370 | 12757 | 14287 | 15345 | 18 086
1) pakiet HBO 1464 1057 709 662 678 646 498 560
2) pakiet CINEMAX 492 443 236 176 145 125 123 117
3) pakiet AXN 844 862 1044 1220 1290
4) pakiet CANAL+ 1278 1306 1112 1038 929 913 832 821
5) pakiet HD 3 430 201 82 40 18 7 3
6) pakiet Canal+ HD 32 114 - -
7) pakiet Startowy 3106 2 342 4 -
8) pakiet Rodzinny 1263 1257 825 445 254 139 97 61
9) pakiet Niebieski 21 193 430 1457 1593 1728 1478 | 2128
10) pakiet Fioletowy 256 231 174 217 253 384 706 651
11) pakiet Zielony 104 1665 4 056 4 897 5723 6884 | 7805 | 8343
12) pakiet Pomaranczowy | 186 950 2 528 3171 3456 2382 | 1551 941
13) pakiet Czerwony 517 786 952 1183 1211 915 608 426
14) pakiet Srebrny | —-meeem | e | emeeeem | e 222 1585 | 2600 3486
15) pakiet Ztoty =~ | s | mmmemem | e | emmee- 45 270 500 634
16) Podstawowy DTV | —-=---- | —----—- - - 898
17) Rozszerzony DTV | === | —-m-m-- - - 518

* L.gczna liczba abonentow podstawowych pakietow (7-17) bez abonentdéw pakietow premium.

INTERNET

Telewizja Kablowa Torun w 2019 roku oferowata swoim abonentom nielimitowane

facza Internetowe zestawiane w technologii DOCSIS 3.0 o przepustowosci 700, 500, 350, 250

i 100 Megabitow/s. Konkurencja w zakresie ustug kablowego i radiowego dostepu do

Internetu oraz znaczacy wzrost zapotrzebowania klientow na tacza o wysokiej przepustowosci

przygotowane do pobierania i wysylania w krétkim czasie duzej ilosci danych, realizacji

polaczen video za posrednictwem komunikatoréw oraz odbioru multimedialnych tresci w

czasie rzeczywistym, spowodowaly konieczno$¢ stalego podnoszenia przez Telewizje

Kablowa Torun parametrow technicznych ustugi dostepu do Internetu, umozliwiajacych
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zachowanie ciaglosci jej dostawy. Klientom w 2019 roku przedstawiane byty atrakcyjne
oferty handlowe, zawierajace sze$¢ przepustowosci 1acz internetowych DOCSIS 3.0. Analiza
raportoOw sprzedazy umozliwia ustalenie, ze w 2019 roku najwigkszym zainteresowaniem
abonentoéw cieszyly si¢ tacza o przepustowosci 350, 250 i1 100 Mb/s. Réwnoczesnie widoczna
jest stata tendencja, w ramach ktorej gospodarstwva domowe obstugiwane przez TVK Torun
systematycznie zwigkszaja swoje zapotrzebowanie 1 wymagania w zakresie wzrostu $redniej
predkosci dostgpu do Internetu. Dzigki inwestycjom 1 modernizacji platformy sprz¢towej oraz
sieci, w ubieglym roku Telewizja Kablowa Torun §wiadczyta usluge dostepu do
szerokopasmowego 1acza o przepustowosci do 700 Mb/s, potwierdzajgc tym samym swoj3
pozycje lidera wsrod lokalnych dostawcow Internetu. W 2019 roku rozpoczgly si¢ prace
majace na celu uruchomienie tacza o predkosci pobierania danych 1000 Mb/s (1 Gb/s) oraz

podwojenia maksymalnej predkosci wysylania danych (dotychczas 20 Mb/s).

Ilo$¢ abonentéow ustugi dostepu do Internetu w latach 2012 — 2019

Tabela nr 32

Stan na dzien 31 grudnia

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ilos¢
abonentéw | 11167 | 11649 | 12044 | 12015 | 11811 | 11661 | 11491 | 11126

Internetu

TELEFON

Telewizja Kablowa Torun oferuje swoim abonentom korzystanie ze stacjonarnej
telefonii dziatajacej w technologii VoIP (Voice over Internet Protocol — przesytanie dzwigkow
mowy za posrednictwem lgcza internetowego). W sieci TVK Torun obowigzuje elastyczna,
oferta obejmujaca cztery plany taryfowe, ktéore w ramach wybranych abonamentéw
umozliwiaja wykonanie 600, 300, 100 lub 0 minut polagczen telefonicznych, w cenie
comiesi¢cznej oplaty. Abonenci moga w indywidualny sposob zarzadza¢ przydzielong im pulg
polaczen, wymiennie realizujgc zgodnie ze swoimi preferencjami rozmowy na numery
lokalne, komodrkowe i zagraniczne. Ceny potaczen sa konkurencyjne w stosunku do kosztéw
analogicznych ushug oferowanych przez innych operatoréow telefonicznych. Dodatkowo

wszystkie potaczenia realizowane przez abonentow stacjonarnej ustugi telefonicznej do
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pozostatych posiadaczy telefonu w sieci TVK Torun sg bezptatne. W ramach realizacji
strategii sprzedazowej prowadzone sg dziatania promocyjne majgce na celu utrzymanie
klientow uslugi kablowej telefonii VoIP, ktoérzy zachecani sa przez operatorow GSM do
korzystania z oferty mobilnej. ROwnoczes$nie trwa proces migracji abonentdw stacjonarnej
telefonii z konkurencyjnych telekoméw do spotdzielczej sieci MSM. Jest on realizowany
dzieki mozliwosci bezptatnego przeniesienia dotychczasowego numeru telefonu do puli TVK
Torun. Utrzymanie szerokiej bazy klientéw ustugi telefonicznej gwarantuje staly wzrost
przychodow osigganych z abonamentow oraz mie¢dzyoperatorskiego rozliczenia polaczen
wychodzacych 1 przychodzacych na numery abonentéw nalezacych do spotdzielczej sieci

TVK Torun.

Ilo$¢ abonentow ushugi telefonii stacjonarnej VoIP w latach 2012 — 2019

Tabela nr 33

Stan na dzien 31 grudnia

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ilos¢
abonentéw 2241 | 3229 3529 | 3419 | 3242 2910 | 2710 | 2407

telefonii

Promocja pakietow pieciu ustug oferowanych przez Telewizje Kablowa Torun
powoduje systematyczng zmiang struktury jej klientow. Spada liczba abonentow
pojedynczych ustug, a rownoczesnie rosng grupy klientéw korzystajacych z dwoch, trzech,
czterech lub pigciu ustug. Umozliwia to optymalne wykorzystanie infrastruktury,

zagwarantowanie dtugoterminowej wspotpracy oraz ograniczenie dziatan konkurencji.

W kolejnej tabeli zobrazowano, podzial abonentow korzystajacych z ushug

telekomunikacyjnych w sieci TVK Torun wedtug ich rodzaju.
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Zbiorcze zestawienie abonentow w latach 2014 — 2019

Tabela nr 34
Stan na dzien 31 grudnia
Lp. Grupa uslug
2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. | TV analogowa 7969 7177 5938 4583 3399 0
2. | TV analogowa 3106 2479 1627 921 580 0
+ Internet
3. | TV analogowa 221 177 105 58 34 0
+ Internet + Telefon
4. | TV analogowa 218 272 234 176 160 0
+ Telefon
TV cyfrowa + Internet
5. | + Telefon 112 35 20 13 7 0
+ TV analogowa
6. | TV cyfrowa + Internet 132 ) 75 63 44 0
+ TV analogowa
7. | TV cyfrowa + Telefon 0 0 1 1 0 0
+ TV analogowa
8. | TV cyfrowa 66 33 56 50 51 0
+ TV analogowa
9. | TV cyfrowa + Internet 2521 2512 2490 2238 2048 1845
+ Telefon
10. | TV cyfrowa + Internet 3 456 4 889 5764 6613 7 026 7510
11. | TV cyfrowa + Telefon 181 231 251 290 322 414
12. | TV cyfrowa 2828 3697 4234 5115 5847 8317
13. |Internet 2083 1575 1 649 1 685 1688 1705
14. | Internet + Telefon 100 64 79 67 64 66
15. | Telefon 119 72 61 67 75 82
16. | Pozostale 558 15 3 8 0 201
Razem: 23 630 23280 22 587 21948 21 345 20 140
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USLUGI MOBILNE

W odpowiedzi na duze zainteresowanie abonentow Telewizja Kablowa Torun
prowadzi aktywng promocje¢ i sprzedaz atrakcyjnego zestawu ustug mobilnych. Do trzech
kablowych serwiséw dotaczana jest: telefonia komérkowa i mobilny dostep do Internetu LTE.
Umozliwia to zaoferowanie klientom TVK Torun pakietow 5 uslug. Komplementarna oferta
spotyka si¢ z rosngcym zainteresowaniem klientow, ktorzy chcg korzystac¢ z pelnego zestawu
multimedialnych ustug telekomunikacyjnych oferowanych przez jednego operatora. Telewizja
Kablowa Torun nie korzysta z wlasnej infrastruktury teletechnicznej sieci GSM/LTE, lecz
swiadczy ustugi mobilne jako wirtualny operator (MVNO) na bazie infrastruktury i serwisu

firmy Polkomtel. Umozliwia to minimalizacj¢ kosztéw $wiadczenia mobilnych ustug.

Klientom oferowane sg atrakcyjne cenowo plany taryfowe obejmujgce nielimitowane
polaczenia na numery komorkowe i stacjonarne oraz wiadomosci MMS 1 SMS dostepne w
cenie abonamentu. Dla 0sob zainteresowanych korzystaniem z telefonu komorkowego za
granicag w ramach roamingu przygotowana zostata specjalna taryfa ,,europejska”. Internautom
zaoferowane zostaly pakiety danych obejmujace mozliwos¢ przestania 5, 10, 30 lub 100 GB
danych w sieci LTE podczas miesiecznego okresu rozliczeniowego. Dodatkowo w ofercie
udostepniona zostata mozliwo$¢ dodatkowego zasilenia indywidualnego konta abonenckiego,

dokupienia pakietow danych oraz korzystania z serwisow premium o podwyzszonej oplacie.

Wraz z ofertg uslug mobilnych Telewizja Kablowa Toruf oferuje swoim abonentom
mozliwos¢ zakupu szerokiej gamy telefonow 1 modemow za gotéwke lub w ramach dogodne;j
sprzedazy ratalnej. Na dzien 31 grudnia 2019 roku Telewizja Kablowa Torun $wiadczyla
ustuge dostgpu do Internetu LTE 9 abonentom oraz posiadala 192 klientéw komoérkowe;j

telefonii.

PROGRAM LOKALNY

Program lokalny Telewizji Torun jest kanalem informacyjnym z Torunia i regionu
kujawsko-pomorskiego. Prezentowane wiadomosci pojawiajg si¢ w codziennych serwisach
»Aktualnosci Torunskie”, podsumowaniu tygodnia — ,,Torunskie Echo Tygodnia” oraz w

,Magazynie Kujawsko-Pomorskim” redagowanym i emitowanym cyklicznie.

Waznym elementem programu s3 transmisje na zywo z wydarzen sportowych,

kulturalnych 1 politycznych miasta. Telewizja Torun za pomoca tacz S$wiattowodowo-
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internetowych ma mozliwo$¢ bezposrednich relacji z Ratusza Staromiejskiego, Hali
Sportowo-Widowiskowej przy ul. Bema, Centrum Kulturalno Kongresowego ,,Jordanki”,
Kortow Tenisowych Na Skarpie, Lodowiska ,,Tortor” przy ul. Bema, Hali ZSPS 1 VIII LO
przy ul. Grunwaldzkiej oraz Hali Centrum Sportowego UMK przy ul. Sw. Jozefa. By
poprawi¢ jakos¢ relacji w 2019 r. studio mobilne doposazono o nowy serwer, zakupiono tez
dwie kamery reporterskie oraz sprzgt pomocniczy. Z kolei w studiu telewizyjnym
mieszczacym si¢ przy ul. Glowackiego zmieniono scenografi¢ studia oraz zakupiono

dodatkowy system o$wietleniowy.

Znaczaca cze¢$¢ ramowki telewizyjnej stanowia cykliczne programy z dziedziny
sztuki, muzyki 1 filmu (,,Bulwar sztuki”, ,Muzyczny Kram”, ,,Okienko Melomana” ,
,Filmozerca”), poradnictwa (,,Gotuj z historia w tle”, ,Leksykon medycyny”) czy tez

przyrody (,,Spotkania z ekologia”).

Dziennikarze Telewizji Torun uczestnicza w najwazniejszych festiwalach
organizowanych w Toruniu takich jak: Camerimage, Migdzynarodowy Festiwal Teatralny
,Kontakt”, Klamra, Jazz Od Nowa Festival, Tofifest, Harmonica Bridge, Muzyka i

Architektura, Torun Blues Meeting oraz Torunskie Spotkania Teatrow Jednego Aktora.

W 2019 roku Telewizja Torun utrzymywata szersza wspolprace z Urzedem
Marszatkowskim oraz z Urzgdem Miejskim . W ramach wspolpracy wyprodukowano seri¢
materiatldw 1 reportazy zwigzanych z: regionalng cyfryzacja kultury i shuzby zdrowia, a takze
dziatalnos$cig gospodarcza. Kontynuowano takze produkcje 1 emisje ,,Kroniki Budowy
Szpitala Na Bielanach”. W ramach zadan powigzanych z Ratuszem zrealizowano ponad
szes¢dziesigt impresji torunskich, czyli krotkich filméw przedstawiajacych najwazniejsze

wydarzenia miejskie.
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9. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI.

Od dnia 1 pazdziernika 2014 roku funkcjonuje MSM Sp. z 0.0.- Spétdzielcze Biuro
Nieruchomosci. W ramach swoich ustug MSM Sp. z o.0. zajmuje si¢ posrednictwem w
obrocie nieruchomo$ciami na rynku wtornym. Do szerokiego zakresu ustug Spoétdzielczego
Biura Nieruchomosci nalezy: weryfikacja stanu prawnego nieruchomosci, jej wycena,
wykonanie dokumentacji fotograficznej, wprowadzenie oferty do bazy danych, na strong
internetowa, przestanie jej na portale nieruchomosciowe oraz prezentacja nieruchomosci
osobom zainteresowanym. Czynno$ci wykonuje wykwalifikowana kadra pracownikow,
specjalnie przygotowana do obstugi mieszkancow Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe],
ktorzy zamierzaja kupi¢, sprzedaé czy wynaja¢ nieruchomos$¢. W Spoéldzielczym Biurze
Nieruchomos$ci nad bezpieczenstwem transakcji czuwa licencjonowany posrednik , ktory na
potrzeby konkretnych transakcji, zajmuje si¢ kompletowaniem dokumentow, przygotowaniem
umow przedwstepnych sprzedazy nieruchomosci, a takze umow najmu nieruchomos$ci. W
sprawach prawnych prowadzona jest konsultacja z radcg prawnym oraz notariuszem, z
ktérym wspotpracuje Biuro Nieruchomosci. Klientom biura oferowana jest takze pomoc w
przygotowaniu formalnosci kredytowych. MSM Sp. z 0.0. wspotpracuje takze z zarzadcami
nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowym oraz ubezpieczycielem, tak by klientom biura
oferowaé¢ kompleksowa ustuge. W ramach czynnosci biuro wykonuje takze zarzad nad
nieruchomosciami powierzonymi. Naszym celem na najblizszy okres jest zwigkszenie
rozpoznawalnosci marki MSM Sp. z o.0. wsrdd mieszkancow Mtlodziezowej Spoldzielni

Mieszkaniowej oraz na torunskim rynku nieruchomosci.

W roku 2019 zostaty zrealizowane nastgpujace dziatania:

1. powigkszono baze ofert sprzedazy lokali mieszkalnych, dziatek, domoéw, lokali uzytkowych
1 obiektow;

2. podpisano 95 umow posrednictwa, 36 umow sprzedazowych i 14 umdéw najmu;

3. prowadzono zarzad nad 9 nieruchomos$ciami lokalowymi.
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10. NAGRODY I WYROZNIENIA.

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa otrzymala w roku 2019 nagrody i

wyrdznienia:

>

Nagrode Il stopnia w Konkursie PZITB ,,Budowa Roku 2018” (konkurs ogdélnopolski)
za realizacj¢ zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi w Toruniu przy ul. Freytaga 12-12A, 14-14B, 16-16A, 18-18A,

Tytut ,,Gazele Biznesu 2018 przyznany przez ogo6lnopolski dziennik ,,Puls Biznesu”
potwierdzajacy przynalezno$¢ do grona najdynamiczniej rozwijajacych si¢ firm,
charakteryzujacych si¢ wiarygodnoscia finansowa oraz wysokim wzrostem
przychodow,

Dyplom dla Mtodziezowe; SM w Toruniu za wysoka efektywnos$¢ dziatania w
zakresie dbatosci o mienie spoldzielcze otrzymany od firmy UNIQA,

Laureatka Konkursu ,,Nie tylko mieszkanie” — nagrodzona za catoksztatt dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej z podkresleniem inicjatyw integrujacych cztonkéw spotdzielni
mieszkaniowych z Torunia (,,Spotdzielcze Popotudnie™),

Podzigkowanie dla Mtlodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej za udziat w XX
Konkursie Prezydenta Miasta Torunia TORUN OGRODEM 2019 oraz
zaangazowanie 1 wklad w ksztaltowanie miejskich terenéw zieleni i tworzenie

pozytywnego wizerunku naszego miasta.
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11. INFORMACJA O REALIZACJI UCHWAL PODJETYCH PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE W 2019 ROKU.

» Uchwala nr 1 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie finansowe

Milodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu za 2018 rok.

» Uchwala nr 2 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie z dzialalnoSci

Zarzadu Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok 2018.

» Uchwala nr 3 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie z dzialalnoSci
Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r.

» Uchwaly nr 4, 5, 6 - Walne Zgromadzenie udzielilo absolutorium poszczeg6élnym
czlonkom Zarzadu.

Realizacja uchwat nr 4-6: Uchwaly zostaly zrealizowane z chwilg ich podjecia przez

Walne Zgromadzenie.

» Uchwala nr 7 - Walne Zgromadzenie podjelo uchwale o podziale zysku netto

Spoldzielni za 2018 rok kwoty 2.158.357,59 zt w spos6b nastepujacy:

1. zasili¢ przychody w nieruchomosciach kwota 921.470,15 zt,
2. zasili¢ fundusz spoteczno-kulturalny kwota 29.495,00 zt,
3. zasili¢ fundusz przysztych inwestycji kwota 1.207.392,44 zt.

Realizacja uchwaly nr 7: Uchwale zrealizowano. Podzial zysku netto Spoltdzielni za

2018 rok wprowadzono w ksiggach rachunkowych MSM w czerwcu 2019 roku.

» Uchwala nr 8 — Walne Zgromadzenie okres$lilo najwyzsza sume zobowigzan,
jaka Spoldzielnia moze zaciagnac.

Realizacja uchwaly nr 8: Do chwili obecnej nie zaciggnieto zZadnych zobowigzan.

Mimo zapowiedzi rzqd nie uruchomit kredytowania budowy mieszkan.

» Uchwala nr 9 — Walne Zgromadzenie podjelo uchwale o zbyciu prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej dzialki nr 13/7,
24/3 z obrebu 11 o powierzchni 0,0900 ha na rzecz Gminy Miasta Torun.

Realizacja uchwaly nr 9: Uchwala nie zostala zrealizowana. Ztozono wniosek do

Gminy Miasta Torun o zbycie przedmiotowej dziatki w ramach zamiany.

67



» Uchwala nr 10 — Walne Zgromadzenie podjelo uchwale o zbyciu nieruchomosci
gruntowej potozonej w Toruniu przy ul. Bazynskich 20a.

Realizacja uchwaly nr 10: Uchwale zrealizowano. Przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci nastgpito w lutym 2020 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2019 ROK
PRZEDKLADA

Zarzad Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej
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