STATUT

MEODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TORUNIU

- tekst jednolity-
Zawierajacy zmiany statutowe uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniach
08-10.06.2026 r. 1 zgtoszone do Sadu Rejonowego w Toruniu celem ich rejestracji w Krajowym
Rejestrze Sadowym.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi Miodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa.
§2
Siedziba Spoétdzielni jest Torun.
§3
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasno$cig jej cztonkow.
§4
Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwiazkach spotdzielczych.
§5

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. W ramach prowadzonej dzialalnosci Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania
nieruchomos$ciami  stanowiagcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Spotdzielnia moze:
1) budowac lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spédtdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,
3) budowa¢ lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkoéw
wlasnos$ci tych domow,
4) budowac lub nabywac¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie zawartych uméw z wiascicielami (wspotwlascicielami) tych nieruchomosci,
6) prowadzi¢ dzialalno$¢ operatora telekomunikacyjnego w zakresie spotdzielczej
telewizji kablowej, dostepu do Internetu, telefonii stacjonarnej i komorkowe;,
7) produkowac i nadawa¢ wilasny lokalny program telewizyjny,

8) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna,



9) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z realizacjg celu, o ktorym mowa
w ust. 1.

2a. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest rowniez inna dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzana
z realizacja jej celow ustawowych 1 statutowych, w tym dzialalnos¢, ktérej przedmiotem jest
posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami, na warunkach i zasadach okreslonych przepisami
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity: Dz.U. nr 261, poz.
2603 z 2004r z pdzniejszymi zmianami/ oraz dziatalno$¢ polegajaca na §wiadczeniu ustug na
rzecz cztonkow 1 innych oséb w zakresie posrednictwa finansowego oraz posrednictwa
ubezpieczeniowego, na warunkach i zasadach oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.08.1997r - prawo bankowe / tekst jednolity: Dz.U. nr 72, poz. 656 z 2002r z pdzniejszymi
zmianami/ i z przepisami ustawy z dnia 22.05.2003r o posrednictwie ubezpieczeniowym /Dz.
U. nr 124, poz.1154 z 2003r z pdZniejszymi zmianami/.
3. Spéidzielnia prowadzi swoja dziatalnos$¢ samodzielnie.
W ramach tej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz

lokale uzytkowe 1 garaze.

4. Spotdzielnia moze by¢ zalozycielem zwigzku rewizyjnego lub gospodarczego, przystepowac
do takiego zwigzku, a takze wspotdziata¢é na podstawie umoé6w z innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi.
5. Spéldzielnia moze tworzy¢ spotki handlowe na zasadach przewidzianych przepisami ustawy

z 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spotek handlowych oraz przystgpowac do spotek istniejacych.

I CZLONKOWIE SPOLDZIELNL
§6

1. Cztonkami Spoétdzielni sg osoby fizyczne i prawne.

2. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa

wlasnosci".



3. Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

4. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod niewazno$cig na piSmie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla si¢ na adres do dorgczen
elektronicznych Spoéldzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18.11.2020 r.
o dorgczeniach elektronicznych 1 opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje
si¢ podpisem wiasnorecznym. Zarzad Spotdzielni moze ustali¢ wzor deklaracji. Osoba, ktora
nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

6. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktorych mowa w w/w przepisie ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.



7. Przepisy § 6 ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
stanowiska postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktéorym mowa w art.
27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
8. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§7
1. Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy: imiona i nazwiska osob fizycznych,
nazwe 1 siedzib¢ osdb prawnych, dat¢ uzyskania cztonkostwa/ przyjecia w poczet cztonkow,
date wypowiedzenia czlonkostwa, date ustania cztonkostwa.
2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow w obecno$ci pracownika Spotdzielni.
3. Spotdzielnia jest administratorem danych osobowych czlonkéw oraz wlascicieli lokali nie
bedacych cztonkami i1 zobowigzana jest do bezwzglednego przestrzegania w tym zakresie

ogolnie obwigzujacych przepisoOw.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNIL.
§8

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
2) prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spoéldzielni i1 zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnos$cia,
3) prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania, w trybie okreslonym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw, w trybie okres§lonym

w Statucie.



4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz sprawozdan i projektow uchwal na
Walne Zgromadzenie,

5) prawo do zapoznania si¢ z protokotami obrad 1 uchwatami organdéw statutowych
Spoéidzielni oraz otrzymania ich kopii,

6) prawo otrzymania odpisu Statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie, kopii
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

8) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
organdw Spotdzielni, w sposob 1 w terminach okreslonych w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
i ustug Spotdzielni,

11) prawo Zadania kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych czlonka,

12) prawo zadania — na warunkach okreslonych w art. 12 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych — przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

13) prawo zadania przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do
lokalu  uzytkowego, garazu lub  stanowiska postojowego w  garazu
wielostanowiskowym,

14)prawo do zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoéldzielni wnioskow
dotyczacych jej dzialalnosci,

15) prawo do $§wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

16) prawo do zapoznania si¢ w siedzibie Spotdzielni ze swoimi aktami cztonkowskimi.

2. Udostepniajac dokumenty Spoéldzielni, Zarzad jest zobowigzany przestrzegaé ustawe
o ochronie danych osobowych.
3. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulamindow
uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek Spoéidzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Wysoko$¢ kosztow ustala Zarzad.

§9

1. Cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest:



1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i uchwat organéw Spoéidzielni,
2) wnies¢ wymagany wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
3) terminowo uiszczaé optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
lub stanowiska postojowego,
4) dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, poszanowanie jej mienia oraz jego zabezpieczenie,
5) pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,
6) udostepni¢ Spoétdzielni w formie pisemnej niezbedne informacje dla jej
prawidlowego funkcjonowania takie jak: miejsce zamieszkania, adres jezeli jest inny
niz miejsce zamieszkania, informacje¢ o ilosci osob zamieszkujacych lokal.
2. Cztonek powinien poinformowac Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w ust. 1 pkt 6
pod rygorem uznania, ze dane te sg aktualne.
3. Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do wtascicieli lokali nie bedacych

cztonkami Spoéidzielni.

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 10

1. Wnioski czlonkéw Spotdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
Spotdzielni na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie mig¢dzy czlonkiem Spotdzielni
a Spoldzielnia, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie swojej uchwaty 1 pouczy¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze; w terminie czternastu dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek Spotdzielni nie ztozy odwolania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spotdzielni na najblizszym
swoim posiedzeniu, nie pdzniej niz w ciggu dwoch miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢
odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jego uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi Spoétdzielni
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu trzydziestu dni od jej dorgczenia na
pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej trzydziesci dni przed jego zwotaniem.



5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi Spotdzielni
w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

B. WKEADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE
§ 11 /skreslony/
§ 12

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze sSrodkéw publicznych
lub innych srodkow.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spoétdzielni na pokrycie catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny.

3. Przez koszt budowy lokalu o ktéorym mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ cze$¢ kosztow inwestycji
przypadajacych na lokal, ktory jest przedmiotem umowy o budowe lokalu do ktérego ma by¢
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci,

4. Wkiad mieszkaniowy cztonek Spoldzielni obowigzany jest uzupelni¢ do wymaganej
wysokosci przed zawarciem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed zamieszkaniem 1 rat
ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostalej
czesci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wptat ustala Zarzad.

6. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnego przed wptata
catego wktadu budowlanego, wszystkie raty o ktérych mowa w ust. 5 stajg si¢ natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu lub domu
jednorodzinnego przechodzi w drodze darowizny lub spadkobrania na cztonkéw rodziny:
zstepnych, wstepnych 1 matzonka, a jezeli prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego objete
jest matzenska wspolnoscia ustawowa, rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych

1 wstepnych wspotmatzonka.



10

Wklady na mieszkania z nowych inwestycji.
§13

1. Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wkladow

mieszkaniowych i budowlanych.
2. Ustalenie wysokosci wkiadu mieszkaniowego 1 wktadu budowlanego nastgpuje w dwoéch
etapach:

1) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji,

2) ostatecznie w terminie 6 miesi¢cy od daty uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku w przypadku wkladu mieszkaniowego,
3) ostatecznie w terminie 3 miesi¢cy od daty uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie w przypadku wktadu budowlanego.
Wkiady mieszkaniowe na lokale mieszkalne budowane przy wykorzystaniu kredytu
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego ustalane sa ostatecznie w terminie trzydziestu dni
liczac od daty ostatecznego rozliczenia inwestycji z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.
3. Jezeli cze¢$¢ wkiladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu — cztonek Spotdzielni jest
zobowigzany do uczestniczenia w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal. W wypadku sfinansowania cze¢s$ci wktadu budowlanego kredytem
zaciggnietym przez Spotdzielni¢ cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal na warunkach okreslonych w umowie o
budowe odrgbnej wlasnosci lokalu.
§ 14

1. Koszt budowy lokalu stanowig rzeczywiste koszty bezposrednie 1 posrednie zadania
inwestycyjnego, w ramach ktérego wybudowany zostanie lokal bedacy przedmiotem umowy.
2. Koszty bezposrednie inwestycji mieszkaniowych stanowia koszty bezposrednio zwigzane
z budowg lub nabyciem sktadnikow majatkowych lacznie z narzutami przystugujacymi
wykonawcom oraz inne koszty, ktére mozna odnies¢ do poszczegdlnych skladnikow
majatkowych.
3. Koszty posrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig inne koszty zwigzane z realizacja
zadania inwestycyjnego dotyczace wiecej niz jednego sktadnika majatkowego.
4. Czlonkowie Spotdzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy

lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych i1 udzial w innych zobowigzaniach
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Spoéidzielni zwigzanych z budowa — zgodnie z postanowieniami zawartej umowy o budowe
lokalu.
5. W razie ustania cztonkostwa przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, Spoétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi Spoéidzielni wkilad mieszkaniowy lub jego
wniesiong czgs¢ zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu.
6. Postanowienia ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio w razie wyptaty wkladu mieszkaniowego lub
whniesionej czg$ci tego wkladu osobie uprawnionej w razie rozwigzania umowy o budowe lub
wygasni¢cia roszczen o przyjecie w poczet czlonkdéw Spoldzielni 1 zawarcie umowy
o budowe lokalu.

§ 14a /skreslony/

§ 15
1. Czlonek Spotdzielni, ktéry zawarl ze Spoétdzielnia umowe o budowe lokalu w celu
ustanowienia odrgbnej wilasnosci tego lokalu wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w umowie w wysoko$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych
na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana zaciagnigtym przez
Spotdzielni¢ kredytem - czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.
2. Wstepne ustalenie kosztow budowy lokalu, ktéory ma by¢ przedmiotem umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci stanowi podstawe do okreslenia w umowie o budowe tego
lokalu wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu budowlanego oraz wielkosci 1 terminow
wnoszenia przez cztonka Spoétdzielni zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktory mial by¢ przedmiotem umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad budowlany
lub wniesiong jego cze$¢ zgodnie z postanowieniami umowy.
4. Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez
wktad budowlany lub wniesiong jego czes¢.

§ 15a

1. Rozliczenia kosztow budowy lokalu Spoétdzielnia dokonuje w terminie:
- 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania gdy do lokalu ma by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania gdy do lokalu ma by¢ ustanowiona
wlasno$¢ odrebna.
2. Bieg terminu liczy si¢ od daty uprawomocnienie si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku.
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Wklady na mieszkanie uzywane.

§ 16
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. W przypadku zaleglo$ci z zaptlatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonké6w albo wobec obojga matzonkow.
4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.
§ 16a

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, oglasza, nie
pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbne;j
wlasno$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej, ogloszenie w telewizji kablowej, ktorej operatorem jest Spotdzielnia oraz na stronie
internetowej Spotdzielni, w terminie co najmniej 7 dni przed wyznaczong datg przetargu.
Zarzad Spotdzielni uchwala regulamin przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odregbne;j
wlasnosci lokalu.
2. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16!

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
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2) osoba, o ktérej] mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zgtosi

roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.
4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolno$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ roOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
6. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.
7. Osoba zawierajagca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysoko$ci o ktorej mowa w ust. 3, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe¢ z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
8. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 16b

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
Spoéidzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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Przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 17
1. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkow - sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa,
2) splaty zadluzenia z tytutu opftat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
2. Po dokonaniu przez czlonka sptat wymienionych w ust. 1 pkt 1-2 Spoétdzielnia zawiadamia
cztonka o terminie i miejscu zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
2a. /skreslony/
3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy o ktérej] mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
ponosi cztonek Spotdzielni.
4. /skreslony/
§ 18/ skreslony/
§ 19
1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, lub osoby niebedacej cztonkiem Spédidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego lub do garazu Spotdzielnia jest zobowigzana do zawarcia z tym cztonkiem
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 1(1) ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym

ponosi osoba na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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§ 19a /skreslony/
§ 19b /skreslony/
§ 20

1. Decyzje w sprawie okreslenia wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego, zaliczki na
wktad budowlany 1 warunkow sptaty czesci wktadu budowlanego roztozonej na raty podejmuje
Zarzad. Decyzje dorgczane sa czlonkom Spotdzielni w formie pisemne;.
2. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wkladéw budowlanych na lokale
mieszkalne stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz stanowisk postojowych

w garazach wielostanowiskowych.

3. /skreslony/

C. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ PRAWO
ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.

§ 21
Cztonek Spoétdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkiadu /mieszkaniowego lub
budowlanego/ posiada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

§22
1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje osobie fizycznej 1 nalezy
tylko do jednej osoby albo do malzonkdw.
2. Spoéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku osob,
z tym ze czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom.

§23
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, malzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
2. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym komu przypadto spotdzielcze prawo do
lokalu byli matzonkowie odpowiadaja solidarnie za oplaty nalezne Spotdzielni.

§ 24
1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucji. Wkiad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.
2. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

1 podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.
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3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Zbycie samego
wktadu jest niewazne. Zbycie cz¢sci lokalu jest niewazne.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci whasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
5. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 25
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
2. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢
optaty okreslone w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych 1 Statucie. Spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub matzonkow.

§ 25a
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na
jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) wielkos¢ 1 polozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

5) termin przekazania lokalu,

6) termin zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
Statucie w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze $srodkdw publicznych lub z innych §rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wktadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
§ 26
Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego, stosuje
si¢ odpowiednie postanowienia Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego jest ograniczonym prawem
rzeczowym.
§ 27
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
pisemng umowe o budowe lokalu, ktora zawiera:
1) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
2) zobowiazanie do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,
3) zobowigzanie do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych
z budowa,
4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego
stanowigcego podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
5) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,
6) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego oraz terminu i sposobu jego wniesienia,
a takze skutkow uchybienia terminowi wplaty oraz zwrotu wplat wniesionych na wktad
budowlany,
7) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,
8) okreslenie terminu wypowiedzenia umowy,
9) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,
10) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Z chwilg zawarcia umowy okreslonej w ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu (ekspektatywa wtlasnosci), ktore jest zbywalne, podlega spadkobraniu
1 egzekucji.

3. /skreslony/
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4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

D. TYTUL PRAWNY DO LOKALU ORAZ UZYWANIE LOKALL
§ 28

1. Tytut prawny do lokalu majacego charakter lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa
do domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego oraz garazu i stanowiska postojowego w garazu
wielostanowiskowym, stanowi przydzial wydany przez Zarzad w formie pisemnej do dnia 23
kwietnia 2001 roku.
2. Od dnia 24 kwietnia 2001 roku tytut prawny do lokalu stanowi:
1) zawarta w formie pisemnej pomiedzy Spotdzielnia reprezentowang przez Zarzad
1 cztonkiem lub cztonkami Spotdzielni umowa o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) zawarta w formie aktu notarialnego pomigdzy Spoétdzielnig a cztonkiem lub cztonkami

Spotdzielni, a takze innymi osobami wskazanymi przez czlonka — umowa

o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.
3. Od dnia 15 stycznia 2003 roku do dnia 30 lipca 2007 roku tytul prawny do lokalu stanowi
zawarta w formie pisemnej pomi¢dzy Spoldzielnig reprezentowana przez Zarzad umowa
o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz umowa
o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego we
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Tytul prawny do lokalu stanowi zawarta w formie pisemnej pomiedzy Spotdzielnig
1 osobg fizyczng lub prawng umowa o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub
stanowiska postojowego.

§ 29 /skreslony/
§ 30

Spoétdzielni przystuguje prawo ustanowienia dla siebie na mocy jednostronnej czynnosci
prawnej odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu. Jezeli
prawo takie Spoldzielnia ustanowita dla lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi Spétdzielni
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu — przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze nastapi¢ wytgcznie na rzecz tego cztonka
lub osoby niebedacej cztonkiem, ktoérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu. W innych wypadkach Spoétdzielnia ma prawo zby¢ lokal na podstawie umowy

cywilnoprawnej.
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§ 31
1. Spoétdzielnia po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy domoéw jednorodzinnych,
ostatecznym ustaleniu wkitadéw budowlanych i wniesieniu tych wkladow przez czionkow
Spoéidzielni przenosi na cztonkéw wiasnos¢ domoé6w wraz z prawami do dziatek.
2. Koszty zwigzane z przeniesieniem wtasnosci domu oraz prawa do dziatki pokrywa cztonek
Spotdzielni.

§ 32 /skreslony/

§33
1. Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamian¢ mieszkan.
2. Spotdzielnia ulatwia cztonkom Spoétdzielni dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych
migdzy sobg oraz z osobami posiadajacymi tytul prawny do lokali poza zasobami Spoétdzielni.
W tym celu Spéldzielnia prowadzi rejestr wnioskow cztonkdéw Spoétdzielni zainteresowanych
dokonaniem zamiany oraz rejestr wnioskOw o0sob posiadajacych lokale w innych niz
spotdzielcze zasobach mieszkaniowych zainteresowanych zamiang lokali.
3. /skreslony/

§ 34
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkalne.
2. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgsci lokalu mieszkalnego,
wymaga zgody Spotdzielni wytgcznie wtedy, gdy wynajecie lokalu zwigzane bytoby ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu albo zmiana jego przeznaczenia — w catosci lub czgsci.
3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego ma wpltyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni — cztonek lub osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu,
niebedaca cztonkiem Spotdzielni ma obowigzek pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

§ 35
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usunigcia. Jezeli
cztonek Spotdzielni jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, umocowany przez
Zarzad pracownik Spotdzielni ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ cztonka Spotdzielni lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢

w nim rzeczy do czasu przybycia czlonka; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
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3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu cztonek Spotdzielni powinien takze udostepnic¢ lokal
w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni lub
osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciela niebedacego cztonkiem.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowiazany oprézni¢
lokal i przenie$¢ si¢ na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz
rok. Po uptywie tego terminu Spoétdzielnia jest obowigzana udostepni¢ uzytkownikowi lokalu
naprawiony lokal. Oplata za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
moze by¢ wyzsza niz oplata za lokal dotychczasowy.

§ 36
Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia

mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

E. OPLATY.

§ 37
1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
wnoszg do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytuldw, a takze na
pokrycie kosztow dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnig.
2. Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych, garazy oraz
stanowisk postojowych wnoszg optaty okreslone w ust.1.
3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania swoich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych i stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz zobowigzan Spoldzielni z innych tytulow,
a takze optaty na pokrycie kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ wymienione w ust. 1.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktéorych mowa w ust. 3, ustala

si¢ proporcjonalnie do udziatu witasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlne;.
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Udziat w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowigcych odrgbng
nieruchomos¢.
5. Czlonkowie Spotdzielni wnoszg optaty na pokrycie nizej wymienionych kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania obejmujacych w szczegdlnosci koszty:
- administrowania nieruchomoscia,
- remontow,
- konserwacji,
- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody,
- dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
- Wywozu nieczystosci,
- dostawy energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb wspolnych budynku oraz
nieruchomosci,
- dostawy gazu do budynkoéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze,
- dzwigow,
- spoldzielczej telewizji kablowe;,
b) dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej obejmujacych w szczegdlnosci koszty:
- administrowania pomieszczeniami klubowymi,
- prowadzenia dzialalnos$ci merytoryczne;,
c¢) zobowigzan z innych tytutéw obejmujacych w szczegdlnosci:
- splate¢ kredytow wraz z odsetkami zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na budowe
lokali mieszkalnych,
- gwarancje, porgczenia i ubezpieczenia kredytow,
- koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci wszystkich lokali,
- odsetki ustawowe, umowne 1 od nalezno$ci podatkowych.
6. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
wysokos¢ optat za lokale ustala Rada Nadzorcza.
7. Podstaw¢ do ustalenia optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan gospodarczo -
finansowy Spotdzielni uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 38
1. Wilasciciele lokali, ktorzy nie sg cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sa zobowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomos$ciami na takich
zasadach jak cztonkowie, przy czym moga odptatnie, na podstawie zawartej umowy, korzystac¢
z dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
2. Wilasciciele oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali wymienieni w ust.1 obowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczonych
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu
w czes$ci nie pokrytej pozytkami 1 innymi przychodami z tych nieruchomosci.
3. /skreslony/
§ 38a
1. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczanie przychodow i kosztow o ktorych mowa w §§ 37 1 38,
2) ewidencje¢ 1 rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
i rozliczenie wplywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegoélne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
2. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka, wtasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem, lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu
— przedstawic¢ kalkulacje wysokos$ci optat.
§ 39
Obowiazki Spoétdzielni i cztonkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 40
1. Oplaty o ktorych mowa w § 37, § 38 powinny by¢ uiszczone co miesigc z gory do dnia
pigtnastego kazdego miesigca. W przypadku gdy podstawa optaty jest rachunek /faktura/
wystawiony przez Spotdzielnig, cztonek Spotdzielni 1 whasciciel niebedacy cztonkiem winien
dokona¢ zaptaty w terminie wskazanym w rachunku /fakturze/.
2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonkowi
Spotdzielni, a ustaje z dniem przekazania Spotdzielni opréznionego lokalu.
3. Od niewptaconych w terminie naleznosci okreslonych w § 37 1 § 38 Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.
4. Spoldzielnia zawiadamia cztonkow Spoldzielni, osoby posiadajace spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu niebedace cztonkiem i wlascicieli niebedacych cztonkami

o zmianie wysokosci opfat:
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a) niezaleznych od Spotdzielni w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmian co najmniej
czternascie dni przed uptywem terminu do wniesienia optat nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin,
b) zaleznych od Spoéidzielni w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmian co najmniej trzy
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 40a
1. Za optaty, o ktorych mowa w §§ 37 i 38 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wiascicielami niebedgcymi czlonkami lub osobami niebgdacymi cztonkami, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali - osoby petnoletnie stale z nim
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
2. Czlonkowie, osoby niebgdace cztonkami ktérym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali
oraz wiasciciele mogg kwestionowac zasadno$¢ zmian wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W wypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza optaty w dotychczasowej

wysokosci.

F. WYNAJMOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ ZASADY DOBORU
NAJEMCOW.

§ 41
1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom Spoétdzielni oraz osobom
fizycznym 1 prawnym nie bedacym cztonkami w przypadkach uzasadnionych interesem obu
stron a w szczego6lnosci braku chetnych do zawarcia umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub o odrebng wtasnos¢ lokalu.
2. /skreslony/

§ 42
Spoéidzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu kredytow mieszkaniowych z zachowaniem zasad ustalonych w przepisach

dotyczacych warunkéw udzielania tych kredytow.

IV. USTANIE CZE.ONKOSTWA.
§ 43

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka Spétdzielni bedacego wiascicielem lokalu,
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2) $mierci cztonka Spoétdzielni, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania,
3) orzeczenia sadu,
4) powstania wspolnoty mieszkaniowej na podstawie przepisoOw art. 24(1) i 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka Spoétdzielni, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.
§ 44
1. Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢
dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
3. Na wyrazne zadanie czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze by¢ wykreslony
z rejestru cztonkow bez okresu wypowiedzenia.
4. Za date wystgpienia czlonka Spotdzielni ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.
§ 45 /skreslony/
§ 46 /skreslony/
§ 47 /skreslony/
§ 48
Cztonka Spotdzielni zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita $§mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.
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V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA.

§ 49
1. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w Statucie. W razie gdy przystuguje ono malzonkom
wygasnigcie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.
2. Po wygasnigciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
swoje prawa wywodzg od cztonka Spotdzielni, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie
trzech miesi¢cy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni. Spotdzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 50
Z chwila $mierci jednego z malzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie
narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 51
1. W razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach okreslonych w art. 11 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych osobom bliskim bylego cztonka przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowe zawiera si¢ na warunkach okreslonych w  dotychczasowej umowie
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.
2. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim,
ktore miaty wspolnie z cztonkiem Spétdzielni zamieszka¢ w tym lokalu przystuguje roszczenie
o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
3. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni sposréd wymienionych w ust. 2 staje si¢
strong umowy o budowe¢ lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato. W razie ustania
cztonkostwa przed zawarciem umowy o budowe lokalu osoby wymienione w ust. 2 nabywaja
roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy.
4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
5. Jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wymaganego przez Spoldzielni¢ terminu do wystgpienia do sadu,

wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni.
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§ 52 /skreslony/
§53
Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o ustanowienie i przeniesienie wtasnos$ci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercoéw lub Spotdzielni, sad

W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 54 /skreslony/

PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO, GARAZU 1 STANOWISKA
POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM ORAZ NAJEM TYCH
LOKALL

§ 55
1. Cztonkowie Spétdzielni posiadajacy w dniu 24 kwietnia 2001 roku oraz w dniu 31 lipca 2007
roku spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych, garazy i stanowisk postojowych w garazu
wielostanowiskowym zachowuja nadal te prawa.
2. Spotdzielnia moze budowaé oraz nabywac lokale uzytkowe 1 garaze oraz zawieraé
z cztonkami Spoétdzielni umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wihasnosci tych lokali lub
zawiera¢ umowy najmu. Zawarcie umow nast¢puje na podstawie ztozonych wnioskow z tym,
ze zawarcie umow o ustanowienie prawa odrgbnej wiasno$ci garazy nastepuje w kolejnosci:

a) narzecz cztonkow Spotdzielni zamieszkalych w zasobach Spotdzielni,
b) pozostatych osob.

3. Do umoéw o budowe i ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokali wymienionych
w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu dotyczace umoéw o budowe i ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnos$ci lokali mieszkalnych.

§ 56
Spotdzielnia zawiera umowy najmu lokali uzytkowych, garazy oraz stanowisk postojowych
w garazu wielostanowiskowym po dokonaniu wyboru najemcy w drodze przetargu.

§ 57 /skreslony/
§ 58 /skreslony/
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ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW I ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALLU.
§ 59

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bylemu cztonkowi Spotdzielni lub spadkobiercom
przystuguje po potraceniu naleznos$ci przypadajacych Spotdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udzialow i wkladow

mieszkaniowych na zasadach przewidzianych w § 16a Statutu,
2) w przypadku wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego oraz garazu
— zwrot udziatéw i réwnowartosci spotdzielczego prawa do lokalu na zasadach
przewidzianych w § 16a Statutu.
2. W razie ustania czlonkostwa przed zawarciem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu bylemu cztonkowi Spoldzielni lub innym osobom uprawnionym w § 51 ust. 2 Statutu
przystuguje zwrot wkladu mieszkaniowego Ilub jego wplaconej czgsci w kwocie
zwaloryzowanej wedtug wartosci rynkowe;j lokalu.
3. W razie ustania cztonkostwa przed zawarciem umowy o: ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu osobie uprawnionej przyshuguje zwrot wktadu budowlanego lub jego wniesionej czegsci
w kwocie nominalne;j.
4. Koszty zwigzane z ustaleniem warto$ci o ktérej mowa w ust. 2 ponosi byty cztonek lub osoba
uprawniona do wkladu mieszkaniowego.
§ 60

1. Dodatkowe wyposazenie mieszkan moze by¢ wykonane ze §rodkéw osob na rzecz, ktorych
ma by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo
odrebnej wlasnosci przez:

1) Spoéldzielni¢ w trakcie procesu inwestycyjnego,

2) czlonka Spotdzielni, po protokdlarnym przyjeciu lokalu mieszkalnego, przy czym
cztonek jest zobowigzany uzyska¢ zgode Spotdzielni gdy dodatkowe wyposazenie
lokalu zwiazane jest z dokonaniem zmian konstrukcyjnych lub funkcjonalno-
uzytkowych lokalu.

2. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego uwzglednia sie¢
w wartosci rynkowej lokalu wynikajacej z wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. /skreslony/
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§ 61

Rozliczenie z bylym cztonkiem Spotdzielni lub ze spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu udziatow - na dzien ustania cztonkostwa,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa lub wygasnigcia

spotdzielczego prawa do lokalu,

3) z tytulu wartosci rynkowej wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

i uzytkowego — na dzien wygasnigcia tego prawa,

4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — na

dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 62

1. Wyptata kwot naleznych bytemu czlonkowi Spoétdzielni, spadkobiercom lub nastgpcom

cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1))

2)

3)

z tytutu udziatu w terminie 3 miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym ustalo czlonkostwo na podstawie pisemnego wniosku osoby
uprawnionej,

z tytulu wktadu mieszkaniowego - nie p6zniej niz w ciagu trzech miesigcy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie praw do spadku nie pdzniej niz w ciggu trzech miesigcy od przedtozenia
Spoéidzielni prawomocnego postanowienia sadu,

z tytutu warto$ci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu lub stanowiska postojowego w garazu wielostanowiskowym — nie pozniej niz
w ciggu trzech miesigcy od daty wygasnigcia tego prawa, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia praw do spadku — nie pdzniej niz w ciggu trzech

miesigcy od przedlozenia Spotdzielni prawomocnego postanowienia sadu,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego —

w ciggu trzech miesigcy od dnia ustania czlonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe

lokalu.

2. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego 1 warto$ci spoldzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu jest oprdznienie i wydanie Spotdzielni lokalu, ktory jest

przedmiotem rozliczenia.
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VL. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 63

1. Organami Spotdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad,

d) /skreslony/
2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w glosowaniu
tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow, ktorzy sa cztonkami Spoétdzielni.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci glosow przy wyborach do organdéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw uchwale.
4. Tryb zwotania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat

przez organy okres$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 64
1. Walne Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spoétdzielni.
2. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci 1 dotagczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnikiem nie moze by¢ cztonek Zarzadu
Spotdzielni. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych lokali.
Pelnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byc¢:
1) osoba bliska cztonka z wytaczeniem osob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czlonek Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ oswiadczenie, w ktorym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych
oswiadczen, ze spetnia wymog ustawy (tzn. ze jest osobg bliska cztonka z wylgczeniem 0sob
pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu). Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej

bez dolaczonego oswiadczenia o tresci jak wyzej jest niewazne. Czlonek Spoétdzielni lub
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pelnomocnik jest obowigzany do dorg¢czenia Spétdzielni pelnomocnictwa, a w przypadku gdy
petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez wyzej wymienionego oswiadczenia, nie
p6zniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsci. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkow Zarzadu Spoétdzielni.
3. Osoby matoletnie i ubezwlasnowolnione, bedace cztonkami Spoéldzielni, biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez swojego opiekuna prawnego lub przedstawiciela ustawowego,
osoby te nie mogg by¢ cztonkami organdéw Spotdzielni.
4. Osoby prawne, bedace cztonkami Spotdzielni, biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
5. Cztonek Spotdzielni ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.
6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym, przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spotdzielczej,
cztonkowie Rady Nadzorczej, a takze zaproszeni przez Zarzad i1 Rade Nadzorcza goscie.

§ 65
1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci.
2. Podzial Walnego Zgromadzenia na cze¢sci ustala Rada Nadzorcza przed kazdym Walnym
Zgromadzeniem.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow Spoétdzielni do poszczegodlnych czesci
Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Jezeli cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do wigcej niz jednego lokalu podstawe
zaliczenia do okreslonej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia stanowi miejsce polozenia lokalu, do
ktérego prawo zostato najwcze$niej nabyte.
4. Liczba czlonkow Spoldzielni zaliczona do jednej czgsci Walnego Zgromadzenia nie moze
by¢ mniejsza niz stu cztonkow.
5. Cztonek Spotdzielni posiada prawo do uczestniczenia z prawem glosowania tylko jeden raz
w jednej okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

§ 66
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej

1 kulturalne;,
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la) okreslanie wymaganych standardow zasobow Spotdzielni oraz termindéw ich
osiggnigcia,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdania finansowego oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni, likwidacji
Spotdzielni oraz postawienia w stan upadtosci Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoidzielni ze
zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

11) /skreslony/

12) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym i zasadach gospodarki finansowe;j tych osiedli,

13) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie o uchyleniu
zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej,

14) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich,

16) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

17) zadanie przeprowadzenia lustracji,

18) wyznaczanie likwidatoréw Spotdzielni,

19) uchwalanie komu i na jaki cel nastapi przekazanie majatku pozostatego po likwidacji

Spotdzielni.
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§ 67

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia trzydziestego czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowigzany takze jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/5 cztonkéw Spotdzielni.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotlania.
5. Walne Zgromadzenie w przypadku okreslonym w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciaggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 68

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (wszystkich jego czgsci),
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowa Rada Spotdzielcza powinni
by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej na szesnascie dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
2. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad cze$ci Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
wszystkich cztonkdw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez umieszczenie tego zawiadomienia na tablicach ogloszen znajdujacych si¢
w klatkach schodowych wszystkich budynkéw zarzadzanych przez Spotdzielni¢ oraz w jej
siedzibie. Zawiadomienie zawiera czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje¢ o miejscu
wylozZenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia oraz informacj¢ o prawie czlonka Spotdzielni do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
3. W spoldzielczej telewizji kablowej oraz na stronie internetowej Spotdzielni
http://www.msm.torun.pl podaje si¢ wszystkie informacje zawarte w zawiadomieniu, o ktérym
mowa w ust. 2.
4. W przypadku braku mozliwosci odbycia czgsci Walnego Zgromadzenia w terminie
okreslonym w zawiadomieniu Zarzad ustala nowy termin zawiadamiajgc o nim uprawnionych
do udziatu cztonkow z siedmiodniowym wyprzedzeniem w trybie przewidzianym w ust. 2.
5. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia tj. jego wszystkich cze$ci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
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1 cztonkowie Spoétdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
6. Cztonkowie Spoéidzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa
w ust. 5 w terminie co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty
podpisami co najmniej dziesigciu cztonkéw z podaniem numerdw cztonkowskich oraz adresu.
Projekty tych uchwat sg przedstawiane na wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia
w punkcie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia ,,Projekty uchwat zgloszonych przez
cztonkow Spoéldzielni”. Wnioskodawcy moga wycofa¢ projekt uchwaty w terminie do dnia
rozpoczecia obrad ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia. Wycofanie wymaga formy
pisemne;j.
7. Cztonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgloszonych w terminach zawartych w ust. 6 1 7 przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 69
1. Walne Zgromadzenie (wszystkie jego czg$ci) moze podejmowaé uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czitonkéw Spotdzielni
w terminie 1 w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
2. Porzadek obrad (kazdej czesci) Walnego Zgromadzenia jest taki sam 1 nie moze by¢
zmieniany. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ pod glosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Warunek ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku gdy na zebranie
danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie stawit si¢ zaden z uprawnionych do udziatu, lub gdy
cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatu w gtosowaniu.
3. Walne Zgromadzenie (kazda jego czgs¢) jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni. Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszo$cia
glosow, chyba ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gtosow.
4. Do podjecia uchwaly o zwolnieniu cztonkéw z wptat na fundusz remontowy Spoldzielni na
podstawie art. 6 ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych potrzebna jest kwalifikowana wiekszos¢ 2/3 gloséw ,,za” podjeta w obecnosci

polowy uprawnionych do glosowania.
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5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboréw Rady Nadzorczej,
odwotywania czlonkéw Rady oraz wyboru delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych. Na wniosek poparty przez co najmniej
1/2 cztonkow bioracych udziat w danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢ gtosowanie
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
6. Walne Zgromadzenie ( kazda jego cz¢s¢) jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow Spoétdzielni.
7. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jesli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wickszos¢ ogodlnej liczby czlonkéw uczestniczacych we wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.
8. Walne Zgromadzenie (kazda jego cze$¢) moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji obrad
przerwanego Walnego Zgromadzenia (lub jego cze¢éci) nie dhuzszy niz 60 dni. Zarzad jest
zobowigzany do powiadomienia cztonkow o czasie 1 miejscu dokonczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkow na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czegsci
Walnego Zgromadzenia.
§ 70

1. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz jej
organy.
2. Cztonek Spotdzielni oraz Zarzad moze zaskarzy¢ do sagdu kazdg uchwate z powodu:

1) niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

2) sprzecznos$ci z dobrymi obyczajami,

3) gdy godzi w interes Spoéidzielni,

4) gdy ma na celu pokrzywdzenie cztonka Spoétdzielni.

§ 71

1. Obrady poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie (kazda czg¢$¢) wybiera w glosowaniu jawnym zwykta wiekszo$cia
glosow Prezydium w sktadzie co najmniej: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego
i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skilad Prezydium Walnego

Zgromadzenia.
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3. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera si¢ zwykla
wigkszoscig gtosow, sposrdd cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:

Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby. Do zadan Komisji
nalezy: sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznos$ci mandatow petnomocnikow
0sOb prawnych, cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong zdolnoscig lub
pozbawionych zdolno$ci do czynno$ci prawnych, sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej
czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania uchwat. Dokonywanie na
zarzadzenie przewodniczgcego danej czesci Zgromadzenia obliczen wynikéw glosowania
i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych
z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

Komisje Uchwat i Wnioskéw w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby. Do zadan Komisji Uchwat
1 Wnioskéw nalezy przedstawienie projektow uchwatl oraz uporzadkowanie wnioskow
zgloszonych w trakcie obrad.

Gdy liczba cztonkow bioracych udziat w czesci Walnego Zgromadzenia nie pozwala na wybor
Komisji, zadania Komisji wykonuje Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Przewodniczacy cze$ci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow do
Komisji w ustalonym czasie. Zglaszane wnioski i opinie wpisuje si¢ do protokolu bez
glosowania. Przewodniczacy cze$ci Walnego Zgromadzenia moze poddac je pod glosowanie
jezeli wnioski 1 opinie mogg mie¢ charakter zalecenia dla innych organow Spoétdzielni lub
wyrazaja stanowisko czgsci Walnego Zgromadzenia w okreslonej sprawie. Przyjete wnioski
1 opinie nie majg charakteru uchwat obowigzujacych cztonkéw w rozumieniu tresci art. 42 § 1
ustawy prawo spotdzielcze.

5. Przy zglaszaniu kilku poprawek do projektéw uchwat w tej samej sprawie gtosowaniu w
pierwszej kolejnosci poddany jest wniosek dalej idacy. Za wniosek dalej idacy uwaza sie
wniosek, ktorego przyjecie w glosowaniu przesadza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych. Kolejnos¢ glosowania nastepnych wnioskow okresla Przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia. Poprawki do projektu uchwaty glosuje sie przed projektem uchwaty.
Przy gltosowaniu przechodzi wniosek-poprawka, ktéry uzyskat wymagana wigkszo$¢ glosow
,»za”. Po przeglosowaniu wniosku, ktéry uzyskat wymagana wiekszos¢ gtosow pozostatych
wnioskow nie poddaje si¢ pod glosowanie.

6. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spotdzielni pisemnie nie
pozniej niz 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia
kandydata na cztonka Rady Nadzorczej wymagany jest pisemny wniosek podpisany przez co

najmniej dziesigciu czlonkéw Spoétdzielni z podaniem numerdéw cztonkowskich i adresu.
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Ponadto nalezy dotaczy¢ pisemne oswiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na
kandydowanie oraz o$wiadczenie, ze nie zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni a w szczegolnosci nie uczestniczy jako wspolnik lub cztonek wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni oraz, ze nie
pozostaje z czlonkami Zarzadu Spoéldzielni w zwigzku matzenskim oraz w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej a takze
posiada spotdzielcze prawo do lokalu, odrgbng wiasnos$¢ lokalu lub ekspektatywe whasnosci
lokalu.
7. Kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba bedaca pracownikiem
Spotdzielni oraz ktora nie posiada spotdzielczego prawa do lokalu, odrebnej wiasnosci lokalu
lub ekspektatywy wlasnosci lokalu. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy
pomocy kart do glosowania, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej oraz adres posiadanego lokalu w Spotdzielni i numer cztonkowski
w Spoéldzielni.
8. Lista kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej jest taka sama na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.
9. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w pracach Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;.

§71a
1. Tryb przeprowadzania wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej:

1) Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w trybie tajnego gltosowania.

2) Prezydium kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sprawdza, czy lista zgloszonych
w formie pisemnej przez cztonkéw Spotdzielni kandydatow na cztonkéw Rady
Nadzorczej jest kompletna.

3) Prezydium Walnego Zgromadzenia sprawdza czy kandydaci na czionkéw Rady
Nadzorcze;j:

a) spetniajg wymogi formalne okreslone w Statucie oraz w ustawie prawo spotdzielcze
1 ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
b) ztozyli pisemne o$wiadczenia okreslone w § 71 ust. 6 Statutu.

4) Cztonkowie Prezydium kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia podpisuja alfabetyczng
list¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej. Lista zawiera nazwisko i1 imig
kandydata, adres posiadanego lokalu w Spoétdzielni 1 numer cztonkowski.

5) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przygotowuje i rozdaje karty tajnego glosowania

uprawnionym do gltosowania.
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6) Gtlosujacy zaznacza krzyzykiem nazwiska kandydatow, na ktorych glosuje. Na karcie
do glosowania nalezy zaznaczy¢ tylu kandydatow aby ilo$¢ zaznaczonych kandydatow
byla réwna lub mniejsza od liczby wybieranych cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
W przypadku gdy ilo$¢ zaznaczonych nazwisk kandydatow na ztozonej karcie
wyborczej jest wigksza od liczby wybieranych przedstawicieli oddany glos jest
niewazny.

7) Karty gltosowania sktada si¢ do urny wyborczej w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;.

8) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza liczbe glosow oddanych na poszczeg6lnych
kandydatow i sporzadza protokoét z tych czynnosci.

2. Czlonkami Rady Nadzorczej Spoéldzielni zostaja wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali
kolejno najwigkszg ilo§¢ glosow, przy czym ilo$¢ wybranych osob do Rady Nadzorczej nie
moze przekraczac¢ ilosci ustalonej w Statucie Spotdzielni.

3. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wyborow uzupetniajacych (liczba czlonkow
Rady Nadzorczej jest mniejsza niz 9 oséb) cztonkami Rady Nadzorczej Spotdzielni zostaja
wybrani na najblizszym Walnym Zgromadzeniu kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwigksza ilos¢ glosow, przy czym ilos¢ wybranych oséb do Rady Nadzorczej nie moze
przekracza¢ ilosci miejsc wakujacych w sktadzie Rady Nadzorczej. Kadencja cztonka Rady
Nadzorczej wybranego w wyborach uzupetniajagcych upltywa w tym samym terminie jak dla
pozostatych cztonkéw Rady Nadzorcze;.

4. W przypadku gdy kandydat na czionka Rady Nadzorczej Spotdzielni zrezygnowat
z kandydowania w czasie trwania wyborow (tj. do czasu zakonczenia obrad ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia) czlonkiem Rady Nadzorczej zostaje wybrany kandydat z kolejno
najwyzszg iloscig gltosow.

5. Powyzszy tryb przeprowadzania wyboru czionkéw Rady Nadzorczej obowiazuje dla
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

6. Z wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje si¢ sumowania gloséw na
poszczegolnych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej. W przypadku uzyskania roéwnej
ilosci gltoséw przez kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej skutkujacego przekroczeniem
ilosci wybieranych osob (miejsc mandatowych) mandat zostaje obsadzony w wyniku losowania
przeprowadzonego przez Kolegium Walnego Zgromadzenia na posiedzeniu prowadzonym

1 protokotowanym przez notariusza.
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§ 71b
Procedur¢ wyboru okreslong w § 71a stosuje si¢ odpowiednio do wyboru delegata na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na zjazd
spotdzielczy.

§ 72
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia (kazdej czegSci osobno) sporzadza si¢ protokodt, ktory
podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz.
2. Protokot sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia czgsci Walnego Zgromadzenia.
Protokot 1 uchwaly czgsci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej
Rady Spotdzielcze;.
3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez dziesi¢¢ lat.
4. Przebieg obrad czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w obradach winni by¢
uprzedzeni.

§ 72a
1. W ciggu 15 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia Kolegium w sktadzie:
Przewodniczacy i Sekretarze poszczegdlnych jego czesci - na podstawie protokotdéw obrad tych
czgsci -autoryzuje tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktore uchwaty zostaty skutecznie
podjete.
2. Kolegium zwotuje Zarzad Spotdzielni. Protok6ét z obrad Kolegium podpisuja
Przewodniczacy obrad i Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ protokoly wszystkich jego czesci

oraz protokét sporzadzony przez Kolegium, o ktérym mowa w ust. 1.

B. RADA NADZORCZA.

§73
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§ 74
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z dziewieciu do jedenastu czionkoéw wybranych sposrod
cztonkow Spotdzielni. Liczbe cztonkow Rady Nadzorczej wybieranych na nowa kadencje

ustala w drodze uchwaty Walne Zgromadzenie.
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2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata tj. od dnia jego wyboru do dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia zwotanego na podstawie § 67 ust. 1 Statutu w trzecim roku kadencji,
kiedy zostanie wybrana Rada Nadzorcza na nowa kadencjg.
3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Liczbe kadencji oblicza si¢ poczawszy od kadencji cztonka Rady rozpoczgtej po
dniu 31 lipca 2007 roku. Ustepujacy cztonkowie Rady moga ponownie kandydowac jezeli nie
petnili funkcji cztonka Rady przez jedna kadencje.
4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
5. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej czlonkowie otrzymuja wynagrodzenie,
wyplacane w formie miesi¢ecznego ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen. Wysokosé
wynagrodzenia wynosi:
a) 100 % - dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
b) 90 % - dla Zastepcy Przewodniczacego, Sekretarza oraz Przewodniczacych Komisji,
c¢) 80 % - dla pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej
minimalnego wynagrodzenia ustalonego zgodnie z ustawg z dnia 10.10.2002 r. o0 minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.
§ 75
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 76
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gltosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy w Spotdzielni.
§ 77
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczo-finansowych 1 programow dziatalnos$ci spotecznej
1 kulturalne;,
2) nadzor i1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez

Spotdzielnie praw cztonkowskich,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
1 uchwal organéw Spoéltdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow.
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu, lub innej jednostki organizacyjne;,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystapienia z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnos$ci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez Spotdzielnie
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych czynnoS$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,
9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkltadow,
11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,
12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,
13) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokos$ci oplat za uzywanie lokali,
14) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania z lokali uzytkowych w tym garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
15) ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci oraz ustalenie zasad zaliczania
cztonkow Spoéidzielni do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
16) wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcy,
17) rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu,
18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych § 67 ust. 5,
19) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego Spotdzielni,
20) wuchwalanie regulaminu okre§lajacego obowigzki Spoéldzielni 1 cztonkow
Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni

z cztonkami zwalniajacymi lokale,
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21) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenie w lustracji Spotdzielni
1 nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
22) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni,
23) wybor podmiotu przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego oraz
wybor zwigzku rewizyjnego przeprowadzajacego lustracje Spotdzielni,
24) zawieszanie cztonka Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 § 3
ustawy prawo spoldzielcze.
25) wyrazenie zgody na utworzenie spotki handlowej lub przystgpienie do takiej spoiki.
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow Spoétdzielni i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosci oraz wnioski
z przeprowadzonych lustracji na Walnym Zgromadzeniu.
4. W przypadku podjecia uchwaly o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej z przyczyn
okreslonych w art. 56 § 3 ustawy prawo spoétdzielcze Zarzad na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej zobowigzany jest do zwotania Walnego Zgromadzenia w terminie szesciu tygodni
od podjecia uchwaly o zawieszeniu, w celu rozstrzygnigcia o odwotaniu zawieszonego cztonka
albo uchyleniu zawieszenia.
§ 78
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnos$ci
Zastegpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia ztoZzenia wniosku.
§ 79
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢
cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
§ 80
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodzi: Przewodniczacy, jego zastepca 1 sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 81
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Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powota¢ inne
Komisje state lub czasowe.

§ 82
Wewnetrzng strukture¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C.ZARZAD.

§ 83
1. Zarzad sktada si¢ z trzech do pigciu cztonkdéw w tym prezesa i jego zastgpcoOw wybranych
sposrdd cztonkow Spotdzielni przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ z waznych powodow cztonkow Zarzadu.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito
absolutorium.
3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.
4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 84
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni oraz zawieranie
umoéw: o budowe lokalu, o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu, o przeksztalcenie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych 1 programow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
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7) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,
8) udzielanie pelnomocnictwa,
9) wspoéldzialanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10) podejmowanie decyzji w sprawach wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy,
11) zawieranie uméw o administrowanie nieruchomos$ciami, ktore nie stanowig wtasnosci
Spoétdzielni,
12) zlecanie przeprowadzenia lustracji.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, oraz na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
§ 85
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnej,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
dziatania Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.
§ 86
1. O$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu
1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona - pelnomocnik. Prezes Zarzadu jest uprawniony do
jednoosobowej reprezentacji pracodawcy w sprawach ze stosunku pracy.
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni na pismie, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
§ 87
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych.
2. Udzielenie petlnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarczag Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej

organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

D. /skres§lony/
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§ 88 /skreslony/
§ 89 /skreslony/
§ 90 /skreslony/

VIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNL
§ 91

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego na

podstawie rocznych plandéw gospodarczo-finansowych dazac do zapewnienia korzysci

swoim cztonkom.
2. Fundusze Spoéldzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

3) fundusz wktadéw budowlanych,

4) fundusz z aktualizacji wyceny.
3. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

3) fundusz dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.
4. Szczegotowe zasady gospodarowania:

1) funduszem dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej oraz remontowym

okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,
2) zaktadowym funduszem $§wiadczen socjalnych okresla regulamin uchwalony przez
Zarzad Spotdzielni.

5. Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwat Rady Nadzorczej,

ktora jednoczesnie okresla zasady ich tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

§ 91a /skreslony/
§ 92

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegbdlno$ci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spoéldzielni oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnych stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z ich eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja

wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;j.
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§ 93
1. Na podstawie osiggnigtych przychodéw i poniesionych kosztoéw dziatalnosci operacyjne;,
pozostatej operacyjnej i finansowej Spotdzielnia ustala wynik finansowy, na ktéry sktada
sie:

a) wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki
przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z roku poprzedzajacego
przechodzi na nastepny rok,

b) wynik wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatlowi (zysk) lub pokryciu

(strata).

2. Zysk brutto po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych stanowi zysk netto.
3. Zysk netto podlega podzialowi na fundusz zasobowy oraz na cele okreslone w uchwale

Walnego Zgromadzenia.

4. Strata brutto po zwiekszeniu o obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych stanowi stratg netto.
5. Strat¢ netto, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, pokrywa si¢ z funduszu
zasobowego a w cze¢$ci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu remontowego.
§ 93a
1. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej beda przeznaczone
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu. Dla skutecznosci powyzszej czynnosci wymagana
jest pisemna zgoda wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.
2. Dopuszcza si¢ czasowe angazowanie wolnych s$rodkéw pienig¢znych na finansowanie
wydatkow zwigzanych z planowanymi inwestycjami Spétdzielni.
§ 94
1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w niniejszym Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, prawo spétdzielcze oraz innych ustaw.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni okre§la Regulamin Gospodarki
Finansowe] Mtlodziezowej Spoéidzielni Mieszkaniowej w Toruniu uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 95

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spoétdzielczg oraz w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym.

§ 96
W sprawach nie uregulowanych w Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy prawo spotdzielcze oraz innych ustaw w zakresie dotyczacym
spotdzielni mieszkaniowych.

§ 97
Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie podlegaja zgtoszeniu do Krajowego
Rejestru Sagdowego 1 obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni od dnia wpisania zmian do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 98 /skreslony/



