
naszepsrawy@toruntv.pl   MIESI CZNIK BEZP ATNY nr 142/czerwiec  2022

MAGAZYN SPÓ DZIELCÓW M ODZIE OWEJ SPÓ DZIELNI MIESZKANIOWEJ

Radca prawny radzi - Kredyty frankowe, cz. II s. 8 //

Raport GUS:  
Budownictwo  
w 2021 roku, cz. II  
strona 3

Relacja  
z posiedzenia  

Rady Nadzorczej MSM 
strona 7

Rok 2022 to przede wszystkim czas 
niemaj cych ko ca podwy ek cen 
towarów i us ug.  

Z uwagi na wysoki wzrost cen zakupu 
gazu i uprawnie  do emisji CO2 pod-
wy ki cen og osi o tak e PGE Toru  S.A.  

W wystosowanym do MSM w dn. 
09.05.br. pi mie dostawca ciep a poin-
formowa , e Prezes Urz du Regulacji 
Energetyki zatwierdzi  w dn. 26.04.br. 
now  taryf  dla ciep a z terminem obo-

wi zywania od 01.06.br. Zgodnie z no -
w  taryf  ceny energii cieplnej dla naj-
wi kszej grupy taryfowej w zasobach 
MSM s  wy sze w przypadku op at sta-
ych niezale nych od zu ytego ciep a tj. 
za tzw. moc zamówion  o 42,94 proc., 
za  dla op at zmiennych zale nych 
od zu ytego ciep a o 32,82 proc..  

Zaznaczy  nale y, e energia cieplna 
zu ywana jest na potrzeby centralnego 
ogrzewania, ale tak e na potrzeby pod-
grzania wody. 

Istotny wp yw na poziom kosztów 
mediów za 2022r. b dzie mia a wprowa-
dzona rz dowa tarcza antyinflacyjna, 
zgodnie z któr  w styczniu br. stawka 
podatku VAT na ciep o zosta a obni ona 
z 23 proc. na 8 proc., za  od lutego do li -
pca br. na 5 proc..  

Mimo to, przy tak wysokich pod-
wy kach cen ciep a, nale y dokona  
weryfikacji wysoko ci aktualnie obo-
wi zuj cych op at, a w razie konieczno-
ci dokona  ich zmiany.  

W zwi zku z powy szym poddane 
analizie zostan  obowi zuj ce w MSM 
nast puj ce op aty za podgrzanie wody:  
- op ata sta a za podgrzanie wody tj. 
za tzw. moc zamówion , która jest po-
noszona przez wszystkich solidarnie 
niezale nie od ilo ci zu ytej ciep ej 
wody (aktualna wysoko  op aty wy-
nosi 0,16 z /m2); 
- op ata zmienna, która jest zale na 
od ilo ci zu ytej ciep ej wody (aktualna 
wysoko  op aty wynosi 28,00 z /m3). 

Przeanalizowane zostan  tak e za-
liczki na centralne ogrzewanie, które 
ustalane s  indywidualnie na posta-
wie rozliczenia kosztów c.o. za mi-
niony okres rozliczeniowy.  

Odpowiednio wcze nie podj te 
dzia ania polegaj ce na ewentualnym 
zwi kszeniu zaliczek pozwol  bo-
wiem na zminimalizowanie ryzyka 
powstania niedop at w wyniku rocz-
nego rozliczenia.  

(red)

PGE Toru  spó ka akcyjna  
podnosi ceny ciep a
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Miesi c maj w Klubie „Kame-
lon” MSM obfitowa  w cie-
kawe spotkania i warsztaty.   

Panie z sekcji Artystyczny Se-
nior mia y okazj  uczestni-
czy  w spotkaniu autorskim 
oraz panelu dyskusyjnym 
z czo owym pisarzem „krymi-
nalnym” Robertem Ma ec-
kim, który podczas prelekcji 
w Ksi nicy Kopernika skiej 
zaprezentowa  swoj  najnow-

sz  powie  – thriller krymi-
nalny „Wstyd”.  

Spotkanie odbywa o si  
w ramach projektu „Gwiazdo-
zbiór Kryminalny Kujawy 
i Pomorze.” Opiekunka sekcji 
Artystyczny senior Anita Bu-
cholc Grabek mia a okazj  po-
rozmawia  z pisarzem i otrzy-
ma a autograf dla Klubu „Ka-
melelon”.  

Kolejne ciekawe spotkanie 
odby o si  w klubowej sali 

g ównej, seniorki uczestni-
czy y w warsztatach malar-
skich w trakcie, których stwo-
rzy y pi kne kompozycje 
kwiatowe. Prace mo na  
obejrze  w holu M odzie o-
wej Spó dzielni Mieszkanio-
wej.  

Na koniec miesi ca w ra-
mach cyklu „film niespo-
dzianka” w Artus Cinema Pa-
nie obejrza y kolejn  interesu-
j c  produkcj  filmow . 

 CZERWIEC 2022 

naszesprawy@toruntv.pl

Maj w ARTystycznym Seniorze
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GUS: Budownictwo w 2021 r. cz  II

W 2021 r. oddano do u ytkowa-
nia 109,2 tys. nowych budyn-
ków mieszkalnych, tj. o 17,8 
proc. wi cej w porównaniu 
do roku 2020. czna ich kuba-
tura wynios a 107,7 mln m3 – 
111,7 proc. wi cej r/r.  

Budynki jednorodzinne stano-
wi y 97,3 proc. wszystkich bu-
dynków przekazanych do eks-
ploatacji. W pozosta ych budyn-
kach – wielorodzinnych (2,7 
proc.) – ulokowana zosta a po-
nad po owa mieszka  oddanych 
do u ytkowania we wszystkich 
nowych budynkach mieszkal-
nych.  

W budownictwie mieszka-
niowym dominowa a trady-
cyjna udoskonalona technologia 
wznoszenia, któr  zastosowano 
przy budowie 98,6 proc. nowych 
budynków mieszkalnych odda-
nych do u ytkowania. 

Bior c pod uwag  liczb  kon-
dygnacji, najwi cej wybudo-
wano budynków dwukondy-
gnacyjnych (65,4 proc.) i jedno-
kondygnacyjnych (29,5 proc.), 
w których znalaz o si  odpo-
wiednio 34,8 proc. i 14,3 proc. 
ogó u przekazanych do u ytku 
mieszka . Z kolei w budyn-
kach o trzech i wi cej kondygna-
cjach (5,1 proc. nowych budyn-
ków) usytuowanych zosta o 50,9 
proc. mieszka . 

Przeci tny czas trwania bu-
dowy nowego budynku miesz-
kalnego oddanego do u ytko-
wania (liczony od daty jej roz-
pocz cia do terminu oddania 
budynku do u ytkowania) 
w 2021 r. zwi kszy  si  o 2,3 
miesi ca w stosunku do roku 
poprzedniego i wyniós  41,1 
miesi ca. Budynki wieloro-
dzinne przekazane do eksplo-
atacji w analizowanym okresie 
wznoszono w czasie ponad 2 
krotnie krótszym ni  jednoro-
dzinne. 

Mieszkania, których budow  
rozpocz to oraz mieszkania, 
na których budow  wydano 
pozwolenia lub dokonano zg o-
sze  z projektem budowlanym 
W 2021 r. rozpocz to budow  
277,4 tys. mieszka , tj. o 53,6 tys. 
mieszka  (23,9 proc.) wi cej ni  
rok wcze niej. Mieszkania reali-
zowane w budownictwie indy-
widualnym stanowi y 38,2 proc. 
ogó u, za  mieszkania przezna-
czone na sprzeda  lub wynajem 
– 59,9 proc.. Pozosta e mieszka-
nia zanotowano w spó dzielczej, 
komunalnej, spo ecznej 
czynszowej i zak adowej formie 
budownictwa. 

W omawianym okresie wy-
dano pozwolenia na budow  lub 
dokonano zg osze  z projektem 
budowlanym budowy 341,2 tys. 
mieszka , tj. o 65,1 tys. mieszka  
(23,6 proc.) wi cej ni  przed ro-
kiem. W nowych budynkach 
mieszkalnych realizowane b
dzie 98,4 proc. mieszka , pozo-
sta e powstan  w nowych bu-
dynkach niemieszkalnych, zbio-
rowego zamieszkania oraz 
w rozbudowywanych i przebu-
dowywanych budynkach 
mieszkalnych i niemieszkal-
nych. Dla prawie 60 proc. no-
wych budynków mieszkalnych 
podstaw  wydania pozwolenia 
na budow  by  miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzen-
nego (MPZP). 

rednia prognozowana po-
wierzchnia mieszkania przyj a 
warto  93,5 m2, co oznacza o 
wzrost o 1,2 m2 w stosunku 
do poprzedniego roku. W no-
wych budynkach wielorodzin-
nych wynios a ona 53,9 m2, 
a w budynkach jednorodzin-
nych – 131,1 m2. 

Bior c pod uwag  struktur  
liczby mieszka , na budow  któ-
rych wydano pozwolenia lub do-
konano zg oszenia z projektem 
budowlanym wed ug form bu-

downictwa, najwi ksze udzia y 
odnotowano dla budownictwa 
na sprzeda  lub wynajem (62,6 
proc.) oraz indywidualnego (36,1 
proc.). Pozosta e mieszkania 
b d  realizowane w spó dziel-
czej, komunalnej, spo ecznej 
czynszowej i zak adowej for-
mie budownictwa. 

Efekty rzeczowe budownictwa 
budynków niemieszkalnych 
W 2021 r. przekazano do eksplo-
atacji 22,5 tys. nowych budyn-
ków niemieszkalnych oraz roz-
budowano 2,4 tys. (o 12,7 proc. 
mniej ni  w roku poprzednim). 

czna powierzchnia u ytkowa 
nowych i rozbudowanych bu-
dynków niemieszkalnych wy-
nios a 14,1 mln m2, o 8,4 proc. 
mniej ni  w 2020 r. Pod wzgl
dem powierzchni przekazanej 
do eksploatacji przewa a y bu-
dynki przemys owe i magazy-
nowe (46,5 proc.). Znacz ce 
udzia y mia y tak e pozosta e 
budynki niemieszkalne (20,2 
proc.) oraz budynki handlowo-
us ugowe (13,4 proc.). Wzrost 
oddanej do u ytkowania po-
wierzchni odnotowano dla bu-
dynków transportu i czno ci (o 
6,0 proc.). 

Najwi ksz  powierzchni  
u ytkow  budynków niemiesz-
kalnych w omawianym okresie 
oddano do u ytkowania w wo-
jewództwach: mazowieckim 
(2,5 mln m2), wielkopolskim (2,2 
mln m2) i l skim (1,3 mln m2), 
najmniejsz  za  w wi tokrzy-
skim (282,7 tys. m2), lubuskim 
(357,9 tys. m2) i opolskim 
(361,3 tys. m2). W stosunku 
do roku poprzedniego, najwi k-
szy przyrost powierzchni odno-
towano w województwach: lu-
buskim (o 37,8 proc.), warmi
sko-mazurskim (o 23,0 proc.) 
i opolskim (o 16,1 proc.). 

Budynki niemieszkalne sta-
nowi  niejednorodn  katego-

ri  obiektów budowla- 
nych. W celu uzupe nie- 
nia ogólnego opisu, poni ej 

przedstawiono krótk  charak-
terystyk  wybranych grup 
i klas budynków wg Polskiej 

Klasyfikacji Obiektów Budow-
lanych.  

ródo: GUS

Wyszczególnienie Budynki
Kubatura  

w m3 Mieszkania
powierzchnia 

 
w m2

trwania 
 budowy 

133,3

10

60,7
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Wyszczególnienie

Pozwolenia  
 

z projektem  
budowlanym 1

Budynki 5 Mieszkania

 
2

 
1 mieszkania

131,1

 

 

 13,4%

7%

6,9%
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Na posiedzeniu 23 maja, 
Rada Nadzorcza MSM m.in. 
zapozna a si  z informacj  
z okresowej kontroli budyn-
ków pod k tem ich stanu 
technicznego.  

Celem przeprowadzonej kon-
troli by o dokonanie spraw-
dzenia stanu technicznego 
elementów budynków i za-

montowanych w nich instala-
cji, obiektów ma ej architek-
tury, placów zabaw, estetyki 
budynków i jego otoczenia. 
Na podstawie przeprowadzo-
nej kontroli stwierdzono, e 
wszystkie budynki nie maj  
wad technicznych, które mo-
g yby spowodowa  zagro enie 
ycia lub zdrowia, bezpiecze
stwa mienia b d  rodowiska.  

Kolejnym tematem w po-
rz dku obrad by a informacja 
o zu yciu energii cieplnej i po-
niesionych kosztach za 2021 
rok. Informacj  obj to 183 bu-
dynki, do których ciep o do-
starczane jest z PGE Toru  
S.A. oraz 15 budynków, w któ-
rych energia cieplna uzyski-
wana jest z budynkowych ko-
t owni gazowych. Na zakup 

Z posiedzenia Rady Nadzorczej MSM

 
Ciep e dni  

 
 

Z okazji Dnia Matki wszystkiego   
co najpi kniejsze!  

 
Nied ugo te  dzie  s odko ci i rado ci dla dzieci.  
Najm odszym mieszka com du o u miechu 
i dobrej zabawy na naszych podwórkach. 

 
W czerwcu czeka nas tak e Dzie  Ojca, wi c 
równie  i z tej okazji szczególne yczenia 

wszystkiego dobrego! 

 

przed nami 

 
 

A wszystkim mieszka com, którzy upi k-
szaj  balkony, tarasy czy ma e ogródki, dba-

j c o nasz  przestrze , dobrej pogody.  
 

Przyjemniej sp dza  ciep e dni w kolorowej, 
naturalnej strefie na osiedlach. 

Dobrego czasu z MSM. 
 

JAKUB WI NIEWSKI  

(MIESZKANIEC MSM)

FELIETON MIESZKA CA 
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energii cieplnej z PGE Toru  
S.A. na potrzeby centralnego 
ogrzewania i centralnej ciep ej 
wody w przedmiotowym 
okresie  poniesiono koszty 
w cznej wysoko ci: 
18 395 416,15 z . 

Rada Nadzorcza przyj a 
równie  informacj  o wyni-
kach rozliczenia kosztów cie-
p a w zasobach mieszkanio-
wych za ten sam rok.  

W dalszej cz ci posiedze-
nia Rada Nadzorcza szczegó-
owo omówi a analiz  wyni-
ków ekonomicznych i realiza-
cj  planu gospodarczo-finan-

sowego MSM za I kwarta   
2022 r. Przygotowany materia  
zawiera  dane dotycz ce m.in. 
kosztów administracji ogólnej 
i osiedlowej, kosztów napraw 
i konserwacji rozliczanych 
w ramach eksploatacji podsta-
wowej, kosztów centralnego 
ogrzewania i ciep ej wody, ze-
stawienia zaleg o ci czynszo-
wych, przychodów i kosztów 
dzia alno ci gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi, wy-
konania zada  inwestycyj-
nych, wyników dzia alno ci 
komercyjnej Spó dzielni, 
w tym telewizji kablowej. 

Cz onkowie Rady Nadzor-
czej podj li równie  uchwa  
zatwierdzaj c  Regulamin za-
sad rozliczania kosztów 
udzia u finansowego w robo-
tach remontowych osób po-
siadaj cych tytu  prawny 
do lokalu i M odzie owej 
Spó dzielni Mieszkaniowej 
w Toruniu - pe na tre  regu-
laminu, znajduje si  na stro-
nie www.msm.torun.pl. 

Nast pne posiedzenie 
Rady Nadzorczej odb dzie si  
w czerwcu. Poprzedz  je spo-
tkania poszczególnych komi-
sji.

MSM i Klub „Sobótka”zapraszaj  na koncert 
ko cz cy 43. sezon artystyczny  
– fina  cyklu Cztery Struny wiata 

 

  
Wieczór s owia ski 

 
18.06.2022 r.  godz. 18.00  

sala koncertowa CKK Jordanki 
 

Koszt: 30 z  

 
 
W programie:  
- F. Chopin - I Koncert fortepianowy e-moll 
op. 11  
- A. Dvo ák - IX Symfonia e-moll „Z Nowego 
wiata” op. 95 
 
 
Wyst pi :  
- Mateusz Tomica – fortepian, 
- Toru ska Orkiestra Symfoniczna,  
- Dainius Pavilionis (Litwa) - dyrygent,  
- Gabriela U anowska – prowadzenie. 
 
 
Bli sze informacje i zapisy w klubie  
„Sobótka” ul. Wojska Polskiego 43/45  
tel. 56 62 308 72 , 697 70 70 86

F
O
T
. 
G
R
Z
E
G
O
R
Z
 O
L
K
O
W
S
K
I

MSM i Klub „Kameleon” zapraszaj  
do Opery Nova w Bydgoszczy na balet: 

  
 

Alicja w krainie czarów  
 

W dniu  26.06.2022 r.  - bilet: 90 z   
Wyjazd o godz. 16.30 spod klubu „Kameleon”,  

 powrót oko o godz. 21.00. 

 
Wyst pi :  tancerze bydgoskiej opery, 
pod czujnym okiem wiatowej s awy choreo-
grafa, tancerza i pedagoga Roberta BONDARA 
w najbardziej humorystycznym jak sam 
twierdzi balecie w jego dotychczasowym do-
robku. 
 
Cena obejmuje: bilet wst pu, ubezpieczenie 
od NNW, przejazd na trasie Toru  - Byd-
goszcz - Toru . 
 
 
Bli sze informacje i zapisy  
w Klubie „Kameleon” MSM ul. Tuwima 9 
tel. (56) 622-56-64 w.50 / 697-707-048. 
 
 
Organizator zastrzega sobie prawo 
do zmiany terminu lub odwo ania  
wydarzenia.
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Marek Koz owski, Radca Prawny 
Kontynuuj c tema-
tyk  tzw. kredytów 
frankowych w arty-
kule niniejszym 
omówione zostan  
dalsze zagadnienia 

zwi zane z tego rodzaju umo-
wami. 

Jak ju  wyja niono w po-
przednim artykule najcz ciej 
wyst puj c  na polskim 
rynku umow  jest umowa 
kredytu indeksowanego (na-
zywanego tak e waloryzowa-
nym) do waluty franka szwaj-
carskiego (CHF). Oprócz  
niej spotka  mo na tak e 
umow  kredytu denomino-
wanego. 

W kredycie indeksowa-
nym kredytobiorca otrzymuje 
z otówki, i w tej te  walucie 
sp aca raty, natomiast ilo  

sp acanych z otówek musi od-
powiada  warto ci raty kre-
dytu wyra onej w walucie 
franka szwajcarskiego. Wyso-

ko  zad u enia oraz raty jest 
ci le uzale niona od kursu 
CHF, w konsekwencji wzrost 
kursu waluty CHF powoduje 

wzrost wysoko ci raty sp aca-
nej w PLN.  

Natomiast kredyt deno-
minowany to kredyt, którego 
wysoko  od pocz tku okre-
lona jest w walucie CHF, jest 
on jednak wyp acany w PLN 
w oparciu o kurs z dnia wy-
p aty. Mechanizmy te powo-
duj , e nie mo na z góry 
okre li  wysoko ci miesi cz-
nej raty w PLN, gdy  kredyto-
biorca nie mo e przewidzie  
jaka b dzie wysoko  kursu 
CHF w danym miesi cu 
i w dniu przeliczenia raty. Nie 
ma  w tpliwo ci, e wskutek 
niedozwolonych zapisów 
w umowach dotycz cych kre-
dytów frankowych, dochodzi 
do ra cego naruszania inte-
resów Frankowiczów. Umowy 
kredytów indeksowanych 
i denominowanych, zwane 

potocznie umowami franko-
wymi, zawieraj  postanowie-
nia, które spowodowa y, e 
na skutek wzrostu kursu 
franka szwajcarskiego, Fran-
kowicze zmuszeni byli sp a-
ca  raty  w wysoko ci znacz-
nie wy szej ni  pierwotnie. 

W dniu 7 maja 2021 roku 
S d Najwy szy podj  uchwa  
(III CZP 6/21), w której stwier-
dzi , e niedozwolone postano-
wienie umowne (art. 3851 § 1 
k.c.) jest od pocz tku, z mocy 
samego prawa, dotkni te bez-
skuteczno ci  na korzy  kon-
sumenta, który mo e udzieli  
nast pczo wiadomej i wolnej 
zgody na to postanowienie 
i w ten sposób przywróci  mu 
skuteczno  z moc  wsteczn  
(…) Je eli bez bezskutecznego 
postanowienia umowa kre-
dytu nie mo e wi za , konsu-

mentowi i kredytodawcy przy-
s uguj  odr bne roszczenia 
o zwrot wiadcze  pieni
nych spe nionych w wykona-
niu tej umowy (art. 410 § 1 
w zwi zku z art. 405 k.c.). Kre-
dytodawca mo e da  zwrotu 
wiadczenia od chwili, w któ-
rej umowa kredytu sta a si  
trwale bezskuteczna. 

Co wi cej w wyroku z dnia 
10 pa dziernika 2017 roku S d 
Apelacyjny w Warszawie 
wskaza , e umowa, w której 
jedna ze stron mo e dowolnie 
wp ywa  na zakres w asnego 
zobowi zania, nie mie ci si  
w granicach swobody umów, 
zaprzeczaj c istocie (naturze) 
stosunku obligacyjnego, […], 
a w konsekwencji prowadzi 
do niewa no ci czynno ci 
prawnej jako sprzecznej 
z ustaw .

Kredyty frankowe - cz  II

BIURO OBS UGI INTERESANTÓW 
tel. 56 622 41 15, wew. 20 
 
SPRZEDA  LOKALI: tel. 56 622 41 15, wew. 65 
fax 56 662 74 02 
 
BIURO REKLAMY: ul. Gaczy skiego 31 
tel. 56 658 11 75 

SEKRETARIAT MSM,  
ul. Tuwima 9 

tel. 56 622 41 15, 56 691 81 15,  

fax 56 622 59 15 

 

POGOTOWIE TECHNICZNE MSM 

tel. 56 463 60 00, kom. 780 287 886,  

godz. 15.00-22.00 (w dni robocze),  

10.00-22.00 (w dni wolne) 

 

POGOTOWIE D WIGOWE: tel. 56 623 07 28  
(ca  dob )  

 

ADMINISTRACJA OSIEDLA M ODYCH  
I KOCHANOWSKIEGO 
ul. Ga czy skiego 27, tel. 56 622 39 02 

OSIEDLE LETNIA 
ul. Witkowskiego 3, tel. 56 649 66 49 

 

ADMINISTRACJA OSIEDLA CHROBREGO 
I DEKERTA 
ul. Wojska Polskiego 43/45,  

tel. 56 623 13 20 

 

ADMINISTRACJA OSIEDLA LELEWELA  
I KO TAJA 
ul. Lelewela 3, tel. 56 655 27 86,  

56 655 27 77 

 

ADMINISTRACJA OSIEDLA JAR 
ul. Freytaga 18, tel. 56 637 17 00,  

email: ao@msm.torun.pl 

ODCZYTY WODOMIERZY „KERAM” 
tel. 56 654 08 94 

 

KLUB „KAMELEON”, ul. Tuwima 9 

tel. 56 622 56 64  

 

KLUB „SOBÓTKA” 
ul. Wojska Polskiego 43/45, tel. 56 623 08 72 

 

TVK, ul. B. Gowackiego 2,  

e-mail: boa@tvk.torun.pl 

Centrum Telefoniczne Abonentów,  

tel. 649 66 66 

Windykacja, tel. 56 640 27 07, 640 27 21 

Reklama TVK, tel. 56 658 18 00 

Redakcja, tel. 56 691 81 81 

WYDAWCA: 
Modzie owa Spódzielnia 

Mieszkaniowa w Toruniu 

ul. Tuwima 9, 87-100 Toru  

tel. 56 622 41 15, 56 691 81 15 

fax 56 622 59 15, 

e-mail: naszesprawy@torun.tv 

 

Redaktor Naczelny: Marek Zaborski 
Reklama: tel. 693 970 280, 693 970 309 
 

www.reklama.torun.pl 

 

Za tre  reklam i og osze  Wydawca  

nie odpowiada.

RADCA PRAWNY RADZI

FO
T.
 K
A
R
O
LI
N
A
 M

IS
ZT

A
L


