Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej

Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Toruniu
za okres od 01.01.2022r. do 31.12.2022 r.

Rada Nadzorcza Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu zgodnie z art.35
§1 Ustawy ,,Prawo Spotdzielcze” oraz §73 Statutu MSM, w roku sprawozdawczym pehita
kontrolg oraz nadzér nad catoksztattem dziatalno$ci Spotdzielni, wspotpracujac w tym
zakresie z Zarzadem Spoldzielni.

Zgodnie z postanowieniami Statutu MSM pracami Rady Nadzorczej kierowato
Prezydium Rady, ktére zajmowalo si¢ przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym
posiedzen, ustalajac porzadek posiedzen, zglaszajac wnioski do Zarzadu dotyczace
zapotrzebowania na szczegdélowe opracowania.

Prace Prezydium wspierato w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej pigé
Komisji Problemowych, do ktérych Prezydium Rady kierowato otrzymane z Zarzadu
materialy do rozpatrzenia 1 zaopiniowania. Wiasciwe Komisje, dokonywaly analizy 1 oceny
przedstawionych zagadnien oraz przygotowywaly propozycje wnioskdéw, zalecen i opinii dla
Rady. Nastepnie podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej podejmowano stosowne
uchwaly, przyjmowano wnioski, wydawano zalecenia lub zajmowano stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

Prace Rady Nadzorczej byly zgodne z przyjetym wczesniej planem pracy Rady na
2022 rok. Zakres tematyczny zapewniat realizacj¢ przez Rade wszystkich funkcji zgodnych
ze Statutem MSM oraz regulaminem Rady Nadzorczej. Prace te byly poszerzone o sprawy
wynikajace z biezacych spraw dot. rozpatrzenia i zaj¢cia stanowiska przez Rade Nadzorcza.

Obecna Rada Nadzorcza od dnia 25.06.2018 roku, tj. od ukonstytuowania si¢, peini
kadencje na podstawie § 74 Statutu Spoéidzielni. Ze wzgledu na sytuacje epidemiczng i
obowigzujace uregulowanie prawne w roku 2022 nie zwotano Walnego Zgromadzenia w
MSM.

Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 31.03.2020 r., o zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r., poz.
568 z p6z. zm.).



Zgodnie z art. 90 ,, Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spétdzielni albo
zebrania wlascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajqcego w dniu wejscia w zZycie niniejszej ustawy lub
ogloszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zZycie niniejszej ustawy,

ulega on przediuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania tego stanu.”

Zgodnie z art. 8% ust. 3 i 4 Rozdziat 1' Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000r.:

Nie mozna byc¢ czionkiem rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej.

Kadencja rady nadzorczej nie moze trwaé dtuzej niz 3 lata.

W ustawie z dnia 31.03.2020 r. 0 zmianie ustawy 0 szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chor6éb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektoérych innych ustaw, wprowadzono
nastgpujace zmiany:

LArt. 90a. W przypadku gdy kadencja rady nadzorczej lub zarzqdu spotdzielni upbywa w
okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w

dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega ona przedluZeniu do dnia zwolania pierwszego

walnego zgromadzenia spoldzielni w terminie, o ktorym mowa w art. 90.”

Z dniem 7 wrzeénia 2022 r. ustawa z dnia 07 lipca 2022 r. o zmianie niektorych ustaw w
zakresie sposobu finansowania programow mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1561)
uchylone zostaly przepisy art. 90 1 90a ustawy z dnia 31 marca 2020 r. umozliwiajace
zorganizowanie walnych zgromadzen w spotdzielniach w 6 tygodni od dnia odwotania stanu
epidemii lub zagrozenia epidemicznego, jak rowniez wydhluzajace kadencj¢ rady nadzorcze;.
W ocenie ZRSM RP Spoétdzielnia, co do zasady, powinna zwota¢ Walne Zgromadzenie nie
pozniej niz do 30 czerwca 2023 r., zgodnie z art. 8% ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Kadencja obecnej Rady Nadzorczej skonczytaby si¢ w roku 2021, ale ze wzglgdu na
stan pandemii COVID-19, a od 16 maja 2022 roku panujacy stan zagrozenia epidemicznego,
kadencja Rady Nadzorczej jest przedluzona do czasu zwotania pierwszego Walnego
Zgromadzenia po uchyleniu odpowiednich przepisow.

Rada Nadzorcza w 2022 r. pracowata w nastepujgcym 11 osobowym sktadzie:

Marian Frackiewicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,



Waldemar Modrzynski - Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- Przewodniczacy Komisji Telewizji Kablowej,

Mirostawa Nijaki - Sekretarz Rady Nadzorczej,
- Przewodniczaca Komisji Spoteczno — Samorzadowe;,

Grazyna Matuszak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;,

Zdzistaw Bobinski - Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi,

Bogdan Sowinski - Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej,

- Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

Krystyna Gembala - Sekretarz Komisji Inwestycyjnej,
Krystyna Zaleska - Zastgpca Przewodniczacego Komisji: Telewizji Kablowej
i Rewizyjnej,
Michat Zaradny - Zastgpca Przewodniczacego Komisji: Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi i Inwestycyjnej, Sekretarz Komisji

Rewizyjnej

Lidia Stupak - Sekretarz Komisji: Spoteczno — Samorzadowej i Telewizji
Kablowej,

Pawel Wisniewski - Zastepca Przewodniczacego Komisji Spoteczno -
Samorzadowe;j

W okresie sprawozdawczym pracowato pie¢ statych Komisji Rady. Byly to Komisje:
e Rewizyjna,
e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
e Inwestycyjna,
e Spoteczno-Samorzadowa,

o Telewizji Kablowej.



Komisja Rewizyjna w swoich pracach zajmowala si¢ gospodarkg finansowg Spotdzielni,
sprawami zwigzanymi z rachunkowoscia, rozliczeniami finansowymi, sprawami windykacji
naleznos$ci wobec Spotdzielni i regulowaniem jej zobowigzan finansowych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zajmowata si¢ gospodarkg lokalami
spotdzielczymi oraz gospodarka konserwacyjng, remontows, stanem osiedli i ich
wyposazenia. Analizami zuzycia wody, gazu, energii elektrycznej oraz gospodarka odpadami.
Komisja Spoleczno-Samorzadowa zajmowata si¢ dzialalno$cig spoteczna, os$wiatowa
i kulturalng prowadzong przez dwa kluby osiedlowe MSM: , Kameleon” i ”Sobodtka” oraz
dwie $wietlice srodowiskowo - terapeutyczne, a takze podejmowata prace nad problematyka
dziatalno$ci samorzadowej Spotdzielni.

Komisja Inwestycyjna pracowala nad tematami dotyczacymi gospodarki inwestycyjnej
Spotdzielni, jej dziataniami w zakresie pozyskiwania nowych terendw pod inwestycje
mieszkaniowe oraz uregulowaniami stanéw prawnych gruntow MSM 1 racjonalnym
wykorzystaniu  posiadanych terenow pod katem realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych.

Komisja Telewizji Kablowej zajmowata si¢ dziatalnoscig Telewizji Kablowej MSM m.in.
w sprawach dotyczacych studia telewizyjnego 1 programu lokalnego, infrastruktury
technicznej telewizji kablowej, rozwoju terytorialnego oraz ustug $wiadczonych przez naszg
Telewizje.

W roku 2022 odbylo sie:

- 11 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

- 9 posiedzen Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
- 10 posiedzen Komisji Inwestycyjnej,

- 9 posiedzen Komisji Spoteczno — Samorzadowe;,

- 9 posiedzen Komisji Telewizji Kablowe;.

Lacznie 48 posiedzen.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 10 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej,
podczas ktorych podjeto decyzje w 109 sprawach, w tym 35 uchwat. Tematyka posiedzen
Rady Nadzorczej wynikala z przyjetych planéw pracy.

Wyznaczeni czlonkowie poszczegdlnych Komisji uczestniczyli w przeprowadzanych przez
Spotdzielni¢ przetargach.
Tematy rozpatrywane przez Rade dotyczyty zagadnien:
e gospodarczo-finansowych,

e eksploatacyjno-remontowych,



e inwestycyjnych,

e samorzadowych,

e czlonkowsko-mieszkaniowych,

e dzialalnosci spoteczno-kulturalnej,

e telewizji kablowej.

Wazniejsze tematy i zagadnienia merytoryczne, nad ktorymi obradowala Rada Nadzorcza w

2022 roku:

1.

10.

11.

Analiza zuzycia gazu ziemnego, energii elektrycznej, wody, ciepta za 2021 rok wraz
zZ informacjg o zaliczkach na 2022 r. oraz oceng realizacji wnioskow z poprzednich analiz.
Zmiany optat za lokale mieszkalne i za ustugi TVK (zalezne i niezalezne od Spotdzielni),
analiza zalegloSci w optatach za uzytkowanie lokali i za uslugi TVK na dzien
31.12.2021r. oraz efektywnos$¢ egzekucji zaleglo$ci.

Analiza wynikéw ekonomicznych i wykonania planu gospodarczo — finansowego
Spotdzielni za 2021 rok wraz z podziatem na nieruchomosci.

Wprowadzenie zmian do planu gospodarczo-finansowego MSM na 2022 rok wraz z
przewidywanym wykonaniem planu gospodarczo-finansowego MSM za 2022 rok.
Informacja z kontroli okresowej budynkow pod katem stanu technicznego, przeglady
instalacji wentylacyjnej i gazowej oraz przygotowanie zasobow MSM do sezonu
zimowego 2022/2023.

Wybdr zwigzku rewizyjnego, ktory dokonat wustawowej lustracji dziatalno$ci
inwestycyjnej Spotdzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Ocena dziatalno$ci Spoldzielni w §wietle badania rocznego sprawozdania finansowego
MSM za rok 2021 oraz przeprowadzonej catosciowej lustracji Spotdzielni za lata 2018-
2020 do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu MSM.

Przygotowanie klubow osiedlowych ” Kameleon” i ,,Sobotka” do sezonu wakacyjnego i
jesienno - zimowego.

Rozpatrzenie 1 zatwierdzenie zmian do regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni.
Nadzoér nad prowadzong gospodarka inwestycyjna Spotdzielni, w tym pozyskiwaniem
nowych terendow pod przyszte inwestycje.

Wybor firmy audytorskiej, na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego MSM
na okres dwu lat.

Cztonkowie Rady na biezaco reagowali na zglaszane przez mieszkancow Spotdzielni

problemy.



Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie lustratora oceniajagcego dziatalnosé
inwestycyjng Spoldzielni w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. Na tle ustalen
wynikajacych z protokotu lustracji oraz oceny zawartej w liscie polustracyjnym Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu stwierdzit, ze organy statutowe
Spotdzielni dziatajg w sposob prawidtowy i realizacja budownictwa mieszkaniowego zgodna
jest z celami dziatalno$ci Spotdzielni.

W swoich pracach Rada Nadzorcza zajmowata si¢ rowniez wynikami ekonomicznymi
dotyczacymi zuzycia oraz kosztami medidéw komunalnych dla nieruchomosci w uktadzie
szczegbtowym dla poszczegdlnych budynkéw. Oprocz oceny kosztow eksploatacji
poszczegb6lnych nieruchomosci Rada Nadzorcza kwartalnie oceniala realizacje rocznego
planu gospodarczo-finansowego, na ktory sktada si¢ dziatalno$¢ gospodarki finansowe;j,
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalno$¢ inwestycyjna, dzialalno$¢ spoteczno-
kulturalna, dziatalno$¢ Telewizji Kablowej oraz dzialalno§¢ komercyjna Spotdzielni. Nalezy
podkresli¢, ze rok 2022 to kolejny rok, w ktérym zatozony plan zostat zrealizowany przy
zachowaniu racjonalnej gospodarki finansowej Spoétdzielni.

Cztonkowie Komisji Spoteczno - Samorzadowej uczestniczyli w wydarzeniach
kulturalnych kierowanych do mieszkancow Spotdzielni i monitorowali postepy prac przy
organizacji Dziennego Domu Pobytu. Obecni byli rowniez na $wiagtecznych koncertach dla
samotnych mieszkancoéw Spotdzielni przygotowanych przez kluby osiedlowe.

W celu pelniejszego zilustrowania problemow wystepujacych na poszczegdlnych
osiedlach, komisja GZM dokonywata wizji lokalnych, spotykajac si¢ z mieszkancami
Spotdzielni oraz kierownictwem administracji osiedlowych celem rozwigzania biezacych
problemow. Analizowala przygotowania zasobéw MSM do ewentualnych sytuacji
kryzysowych oraz mozliwosci dobudowy dzwigow osobowych w  budynkach
wielorodzinnych. Komisja monitorowata podjete dziatania majace na celu oszczgdnos$¢ i
racjonalne wykorzystanie mediow.

Komisja Inwestycyjna rekomendowata dziatania zmierzajace do pozyskania terenow
pod przyszle inwestycje, obecna byta na placach realizowanych przez Spotdzielni¢ budow,
sprawdzala stan zaawansowania poszczegolnych inwestycji oraz przygotowanie budynkow do
zasiedlenia. Analizie komisji poddawano rozliczenia zakonczonych inwestycji oraz
mozliwosci stosowania odnawialnych Zrodet energii w nowoprojektowanych budynkach.
Komisja opiniowata projekty uchwal wyrazajace zgod¢ na obcigzenie stuzebno$ciami

nieruchomos$ci m.in. gruntowymi, przesytu, przejscia i przejazdu.



Komisja Rewizyjna opiniowala plany i sprawozdania finansowe oraz szczegd6towo
analizowata wszystkie zmiany optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych. Zapoznawala si¢ z uchwatami Rady Miasta Torunia w zakresie
zmiany optat, ktore obejmowaty: wywo6z odpadow komunalnych, dostarczania zimnej wody
I odprowadzania $ciekow oraz podatku od nieruchomosci. Analizowata i zatwierdzata zmiany
optat zaleznych od Spoétdzielni na podstawie kosztow w zakresie: eksploatacji dzwigow
osobowych oraz konserwacji lokali mieszkalnych.

Komisja Telewizji Kablowej szczegolowo omawiata uwarunkowania na rynku
multimediow w Polsce, w tym uregulowania prawne. Kolejnym obszarem wnikliwej analizy
komisji byla informacja dotyczaca zasiegu i ogladalnosci TV Torun. Monitorowata takze
dziatania majace na celu zwigkszenie ogladalno$ci oraz pozyskiwanie nowych abonentow.

W posiedzeniach poszczegolnych komisji uczestniczyli cztonkowie zarzadu oraz
wyznaczeni pracownicy, co umozliwialo wyjasnienie wiele trudnych i skomplikowanych
problemow.

Poza wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej pracowata rowniez Rada Programowa
Telewizji Kablowej MSM.

Rada Nadzorcza podejmowata dziatania, aby Spoldzielnia byla postrzegana
I oceniania nie tylko przez pryzmat wygladu i stanu technicznego osiedli czy dziatalno$ci
inwestycyjnej, ale rowniez w innych sferach, takich jak: telewizja kablowa czy dziatalno$¢
spoteczno - kulturalna.

Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spotdzielni przebiegata bardzo dobrze.

Decyzje 1 uchwaty podejmowane przez Rade Nadzorczg sg realizowane na biezaco.

Rada Nadzorcza
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Toruniu

Torun, 20.02.2023 r.



