REGULAMIN WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ

ZASADY DOBORU NAJEMCOW

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

§1

1. Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi §cianami
w obregbie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktéry
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.
Przedmiotem umowy najmu mogg by¢ réwniez lokale mieszkalne powstate w wyniku
adaptacji pomieszczen ogoélnego uzytku dokonanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

2. Wynajmowanie lokali mieszkalnych nast¢puje na podstawie umowy najmu zawartej
na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony.

3. Matlzonkowie bez wzgledu na istniejace migdzy nimi stosunki majatkowe sa
najemcami lokalu o ile umowa najmu zawarta zostata w celu zaspokojenia potrzeb
rodziny.

4. Wynajmowany lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkalne.

ROZDZIAL 11

Wynajmowanie lokali i dobr najemcow

§2

Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne swoim cztonkom oraz osobom
fizycznym 1 prawnym nie bedacymi czlonkami w przypadkach uzasadnionych interesem obu
stron, a w szczegdlno$ci w razie braku che¢tnych do zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.
§3

1. Osoby fizyczne ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego powinny ztozy¢
o$wiadczenie o:
a) wysokosci dochodow rodziny.

b) braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.



2. Osoby prawne ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego powinny ztozy¢
o$wiadczenie o tym, ze nie trwa wobec nich postgpowanie likwidacyjne lub

upadtosciowe.
§4

Wynajmowanie lokali mieszkalnych w pierwszej kolejno$ci nastepuje na rzecz:

1. os6b pozbawionych cztonkowstwa w zwigzku z zaleganiem w optatach miesi¢cznych
po uregulowaniu zadtuzenia i przekazaniu mieszkania spotdzielczego do dyspozycji
MSM.

2. Osob skierowanych przez GMT w ramach porozumien dot. wykwaterowan osob
z wyrokiem eksmisyjnym wobec ktorych orzeczono prawo do lokalu socjalnego.

3. Oso6b podlegajacych wykwaterowaniu z budynkow przeznaczonych na cele
inwestycyjne Spotdzielni.

4. Innych zainteresowanych najmem.

ROZDZIAL 111

Zasady publikowania ofert

§5

Oferta w sprawie najmu lokalu dla 0s6b wymienionych w § 4 pkt 4 jest ogloszona
w formie komunikatu w TVK MSM, na stronie internetowej MSM, przez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu 1 siedzibach Administracji Spoétdzielni, ewentualnie
w innych publikatorach. Ogtoszenie publikuje si¢ na co najmniej 7 dni przed terminem

skladania ofert.
§6

Oferta powinna zawiera¢ podstawowe dane o lokalu mieszkalnym, oraz wysoko$¢
wymaganej kaucji. Wysokos¢ kaucji ustala Zarzad na podstawie art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu

cywilnego./Dz.U.71 poz 733 z dnia 10.07.2001 r. z pdézniejszymi zmianami/

§7

Wyboru najemcy dokonuje Zarzad MSM.



ROZDZIAL IV

Zawieranie umow

§8

1. Z najemca lokalu Zarzad zawiera pisemng umowe najmu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplacenie kaucji w wysokosci ustalonej
w ofercie Spotdzielni.

3. Zarzad moze podja¢ decyzje o zwolnieniu z wptaty kaucji, roztozeniu jej na raty lub

zawarcie umowy najmu bez obowigzku wniesienia kaucji.

ROZDZIAL V

Najem lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale srodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.
§9
Mieszania wybudowane przy pomocy srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
moga by¢ wynajmowane na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem.
§10
Wysoko$¢ obowigzujgcej kaucji ustalona jest przez Zarzad Spotdzielni przed
przystapieniem do naboru ofert na najem lokali.
§11
Spoéldzielnia prowadzi nabdr ofert kandydatow na najemcow tylko sposrdéd osob
fizycznych w sposédb okreslony w § 5 regulaminu ustalajgc nastepujaca kolejnos¢:
a) cztonkowie MSM;
b) kandydaci na cztonkow MSM i kandydaci bytego WZSM ujgci w rejestrze
prowadzonym przez Wojewodg;
C) inne osoby.
§12
Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego zobowigzana jest do ztozenia
o$wiadczenia o:
a) wysokosci dochodoéw rodziny;

b) braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.



§13
Spotdzielnia prowadzi rejestr kandydatow na najemcow.
§14
1. Przed zawarciem umowy najmu osoba ubicgajaca si¢ o jej zawarcie zobowigzana jest
do wskazania 0s6b do wspolnego zamieszkiwania, co stanowi¢ bedzie podstawag do
ustalenia wielko$ci mieszkania.
2. Minimalne powierzchnie uzytkowe mieszkan oraz liczb¢ osob skierowanych do
zasiedlenia okre$la si¢ w oparciu o publikowang w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 04.07.2000 r. w sprawie warunkow i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze
srodkéw KFM oraz niektérych wymagan dot. lokali i budynkéw finansowanych przy
udziale tych srodkéw /Dz.U. nr 62 z 2000 r. poz. 719 z p6ézniejszymi zmianami/.

Liczba os6b w gospodarstwie Minimalna powierzchnia uzytkowa jaka powinno
domowym posiada¢ mieszkanie oddawane w najem liczbie osob

okreslonej w kolumnie 1.

1 25 m?
2 32 m?
3 44 m?
4 52 m?
5 63 m?
6 1 wiecej 69 m?

§15
Najemca lokalu mieszkalnego optaca:
1) czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i remontéw
ponoszonych przez cztonkow Spoétdzielni, czynsz ten nie jest czynszem wolnym;
2) raty kredytu wraz z odsetkami na warunkach okre§lonych umowa zawartg miedzy
Spotdzielnia a Bankiem o0 udzielenie kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§16

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe wylacznie z wazne] przyczyny oraz

w przypadku gdy najemca:




a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do
powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow;

b) wykracza w sposob razagcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

C) jest w zwloce z zaptatg rat kredytu i odsetek, czynszu lub innych optat zwigzanych
Z najmem, co najmniej przez dwa petne okresy ptatnosci i pomimo uprzedzenia na
piSmie o =zamiarze wypowiedzenia najmu 1 wyznaczeniu dodatkowego,
miesi¢cznego terminu do zaptaty zalegltych i biezacych optat.

d) podjat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezplatnego uzywania bez zgody
wynajmujacego.

ROZDZIAL VI

Najem lokali adaptowanych z pomieszczen ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe —

zgodne z uchwala ZPCz z dnia 17.05.1997 r.

§17

1. Wybér pomieszczen do adaptacji dokonywany zostanie w oparciu 0 wykaz
przygotowany przez administracje osiedlowe. Wykaz powinien zawieraé opis
stanu technicznego i wyposazenia lokalu, lokalizacje, wielko$¢ poszczegdlnych
pomieszczen, dane dot. budynku /ilosci klatek, ilosci pomieszczen wspdlnego
uzytkowania/.

2. Wykaz pomieszczen przeznaczonych do adaptacji zatwierdza Zarzad MSM
w oparciu o opini¢ administracji osiedlowych oraz komisji GZM Rady
Nadzorczej.

§18

Przed przystapieniem do adaptacji pomieszczen na cele mieszkaniowe nalezy uzyskac

pozytywnag opini¢ lub decyzje wlasciwych organow nadzoru budowlanego, zgodnie

z przepisami prawa budowlanego.

§19
Prace adaptacyjne moga by¢ wykonane bezposrednio przez przysziego najemce lub

przez Spotdzielnie.



§20
Koszty adaptacji pomieszczen przeznaczonych do najmu przez rodziny zamieszkujace
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki pod inwestycje Spotdzielni beda obcigzaty koszty
zadania inwestycyjnego na terenie ktorego dokonano wykwaterowania.
§21

1. Przekazanie pomieszczenia do adaptacji bezposrednio przez przysziego najemce
nastepuje protokolarnie.

2. Adaptacji pomieszczen dokonuje przyszty uzytkownik na wilasny koszt ponoszac

rowniez koszty usuni¢cia wszelkich szkod powstatych w zwigzku z wykonaniem prac
adaptacyjnych.
W przypadku zmiany instalacji gazowej, grzewczej, wentylacyjnej, telewizji kablowej,
konstrukcji $cian nos$nych wymagany jest projekt tych zmian zatwierdzony przez
odpowiedni organ nadzoru techniczno — budowlanego. Zarzad Spotdzielni moze
zastrzec wykonanie pewnego zakresu robot przez wykonawce wskazanego przez
Spotdzielnie w szczegolnosci przerobke instalacji gazowej, grzewczej, wentylacyjnej,
telewizji kablowej i inne. W sytuacji montazu nowej instalacji stuzacej do przesytania
medidw komunalnych /woda, gaz, energia elektryczna, energia cieplna/ wymagany
jest montaz opomiarowania tych medidw.

3. Spoldzielnia kontroluje prawidtlowos¢ wykonywania prac adaptacyjnych oraz
dokonuje odbioru wykonywanych robot.

§22

1. Spéldzielnia moze dokona¢ adaptacji pomieszczenia w celu przekwaterowania osob,
ktore utracity cztonkowstwo w Spoéldzielni w zwigzku z zaniechaniem dokonywania
oplat za uzywanie mieszkania spotdzielczego.

2. Najemca przed zawarciem umowy najmu wplaci kaucj¢ wg zasad okreslonych
w § 8 regulaminu.

§23

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 28.11.2005 r. /protokot nr 11/2005/

i wechodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.

2. Z dniem 28.11.2005 r. uchyla si¢ regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych oraz

zasady doboru najemcow z dnia 08.05.2003 r. /prot. nr 7/2003/



