REGULAMIN
najmu lokali uzytkowych, garazy, stanowisk postojowych oraz terenow w Mlodziezowej
Spoldzielni Mieszkaniowej

Postanowienia og6lne

§1
1. Lokalem uzytkowym jest lokal przeznaczony i dostosowany do prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej a w szczegolnosci handlowej lub ustugowe;j.
2. Garaz jest pomieszczeniem przeznaczonym do przechowywania samochodu osobowego
lub motocykla. Postanowienia dotyczace garazu stosuje si¢ odpowiednio do stanowisk
postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych.

§2
Spotdzielnia moze budowaé lokale uzytkowe, garaze 1 stanowiska postojowe oraz
wynajmowac je osobom fizycznym i prawnym.

Zasady finansowania

§3
Koszty budowy lokali uzytkowych, garazy i1 stanowisk postojowych pokrywane sa w catosci
przez Spotdzielni¢ w przypadku budowy z przeznaczeniem na wynajem na rzecz 0sOb
fizycznych i prawnych.

Zasady wyboru najemcow

§4
Wynajmowanie lokali uzytkowych lub garazy nastgpuje na rzecz osob fizycznych i prawnych
na podstawie przetargu w formie pisemnego naboru ofert.

§5

1. Ogloszenie dotyczace przetargu na najem lokali uzytkowych lub garazy zamieszczane jest

— stronie internetowej MSM,

— drzwiach lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

— tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu i siedzibach Administracji Spotdzielni.

2. Dodatkowo ogloszenie moze by¢ emitowane na stronach telegazety TVK Torun i
publikowane w prasie lokalnej. Ogloszenie zamieszczone jest co najmniej 7 dni przed
wyznaczonym terminem skladania ofert.

3. W przypadku wskazania nastepcy przez dotychczasowego najemce Zarzad moze odstgpic
od przetargu.



§6
Ogloszenie o przetargu zawiera podstawowe dane o lokalu uzytkowym lub garazu a
mianowicie:
— identyfikacje lokalu uzytkowego lub garazu,
— wyznaczong datg ogladu,
— cen¢ wywolawcza,
— miejsce 1 termin sktadania ofert,
— informacj¢ o terminie ogloszenia wyniku przetargu,
— informacj¢ o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny na kazdym jego
etapie.

§7
Wyboru najemcy dokonuje komisja powotana przez Zarzad. Wybor najemcy podlega
zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.

§8
1. Z najemca Spotdzielnia zawiera pisemng umowe¢ najmu zgodnie z postanowieniami
Statutu i Kodeksu Cywilnego w terminie 14 dni od ogloszenia wynikow naboru ofert.
2. W przypadku nie zawarcia w ciggu 14 dni od dnia ogloszenia wynikdw przetargu umowy
najmu z winy najemcy, Spotdzielnia uniewaznia przetarg.

Oplaty za lokale uzytkowe 1 garaze.

§9

1. Najemca lokalu uzytkowego lub garazu zobowigzany jest wnosi¢ optaty w wysokosci
ustalonej w umowie.

2. Optaty za zuzycie mediow komunalnych w lokalach opomiarowanych ustala si¢ wg
wskazan urzadzen pomiarowych a w lokalach nieopomiarowanych wg ryczattu ustalonego
przez Spotdzielnie. Czestotliwos¢ 1 zasady rozliczen zostajg ustalone w umowie najmu.

3. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu
uzytkowego lub garazu i ustaje z dniem protokolarnego przekazania nastgpnemu najemcy
lub Spoétdzielni.

4. Optaty wnoszone sg do 15-go dnia kazdego miesigca z gory.

5. Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytutu najmu lokalu uzytkowego lub garazu
Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 10
Czynsz najmu sktada si¢ z dwoch elementow:
a) stawki umownej,
b) optaty z tytulu kosztéw utrzymania, w tym medidéw komunalnych jak: centralne
ogrzewanie, gaz, energia elektryczna, odprowadzenie $ciekow, ciepta i zimna woda.
Optaty wymienione w lit. ,,b” Spoétdzielnia ma prawo zmieni¢ jednostronnie w drodze
pisemnego powiadomienia najemcy po zmianie ich wysokosci przez dostawcow.



§ 11

Dzierzawa terenu pod tymczasowe obiekty budowlane.

a)
b)

a)
b)

c)

Tymczasowym obiektem budowlanym jest obiekt przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale
Z gruntem.

Zawarcie umowy dzierzawy terenu pod tymczasowe obiekty budowlane nastepuje na
whniosek zainteresowanego po uzyskaniu:

opinii Administracji osiedla,

wstepnej lokalizacji w oparciu o plan zagospodarowania osiedla.

Czynsz dzierzawny terenu nie moze by¢ nizszy od optat ponoszonych z tego tytutu przez
Spotdzielnie takich jak oplata za wieczyste uzytkowanie, podatek od nieruchomosci.
Wskazanie lokalizacyjne pod postawienie straganu wstepnie zainteresowany dzierzawg
terenu moze uzyskac po ztozeniu:

pisemnej oferty z zalagczonym rysunkiem,

uzyskaniu pozytywnej opinii Administracji osiedla,

wskazanie lokalizacyjne straganu jest wydane na czas okreslony.

Postanowienia zawarte w pkt 4 stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawy terenu pod
tymczasowa dziatalno$¢ handlowa.

Obowiazki najemcy lokalu uzytkowego i garazu.

§ 12

Do obowiazkéw najemcy lokalu uzytkowego nalezy:

1.
2.

a)
b)
c)
3.

Wyposazenie lokalu uzytkowego na wlasny koszt w niezbedny sprzet przeciwpozarowy.
Dokonywanie na wlasny koszt napraw 1 konserwacji zwigzanych z utrzymaniem
wiasciwego stanu technicznego lokalu uzytkowego, a w szczegdlnosci:

naprawa i konserwacja instalacji wod. - kan.,

naprawa 1 konserwacja podtog, drzwi 1 okien,

naprawa 1 konserwacja urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu.

Przestrzeganie czysto$ci 1 porzadku w pomieszczeniach ogoélnego uzytku (korytarze,
klatki schodowe).

Usuwanie nieczysto$ci z lokalu oraz utrzymanie w nim i jego najblizszym otoczeniu
porzadku.

W razie niewykonywania remontdéw 1 biezacej konserwacji powodujacych zagrozenie dla
stanu technicznego lokalu, Spotdzielnia moze wykona¢ w nim remont na koszt najemcy.
Zwrot kosztow poniesionych przez Spotdzielni¢ zwigzanych z naprawa urzadzen w lokalu
uzytkowym lub jego remontem powstalych z winy najemcy, a takze kosztéw naprawy
urzadzen przeznaczonych do uzytkowania wspdlnego powstatych z jego winy.

Zabrania si¢ sktadowania materiatow zagrazajacych bezpieczenstwu, zdrowiu oraz zyciu
w tym substancji trujgcych, zracych i tatwopalnych.

§13

Do obowigzkoéw uzytkownika garazu nalezy:



Wyposazenie garazu na wlasny koszt w niezbedny sprzet przeciwpozarowy.

. Wykonywanie na wlasny koszt napraw i konserwacji zwigzanych z utrzymaniem
wlasciwego stanu technicznego garazu.

Usuwanie nieczysto$ci z garazu oraz utrzymanie w nim porzadku i jego najblizszym
otoczeniu.

W przypadku nie wykonywaniu remontu i biezacej konserwacji powodujacych zagrozenie
dla stanu technicznego garazu Spoéldzielnia moze wykona¢ remont na koszt najemcy
garazu.

Zwrot kosztow poniesionych przez Spotdzielni¢ zwigzanych z naprawg urzadzen w
garazu lub jego remontem powstalych z winy najemcy, a takze kosztéw naprawy urzadzen
przeznaczonych do uzytkowania wspolnego powstatych z jego winy.

Zabrania si¢ skladowania materiatow zagrazajacych bezpieczenstwu, zdrowiu oraz zyciu
w tym substancji trujgcych, zracych i tatwopalnych, a takze produktow tatwo ulegajacych
biodegradacji.

§ 14

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony na posiedzeniu Zarzadu w dniu 07.09.2022 r.
(protokot nr 37/2022) i wehodzi w zycie od dnia 20.09.2022 r.



