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TVK
Z promocjami
dla Ciebie

W dzisiejszych czasach,
gdy krzykliwe haslare-
klam atakuja nas zkazdej
strony, co rusz oferujac
ushugiitowaryza 0zl 1a-
two przeoczy¢ dodatkowe
koszty wypisane najcze-
Sciej malym drukiem.

Telewizja Kablowa Torun
od poczatku swojegoistnienia
nigdy nie uciekata sie do ta-
kich metod, o czym mogg za-
Swiadczy¢ nasi Abonenci
(szczegodlnie ci, ktoérzy sa
znami od samego poczatku).

Obok stale rozwijanych
pakietow telewizyjnych po-
siadamy, m.in. dwie taryfy
telefonii mobilnej, czyli Abo-
nament Polska za jedyne
19,99 zl/m-c, a w nim: dar-
mowe rozmowy na telefony
komoérkowe, darmowe SMS
i MMS, pakiet danych 6 GB
lub Abonament Europa,
ktéry w cenie 29,99 zi/m-c
poza darmowymi i nie limi-
towymi potaczeniami, SMS/
MMSi pakietem danych 6 GB
posiada rowniez dostep
do Roamingu oraz 50 min.
na potaczenia do Niemiec
i Wielkiej Brytanii.

Nie mozemy rownieZ po-
mina¢ naszego hitu sprzeda-
Zowego: obnizyliSmy cene
Internetu  stacjonarnego,
o czym Swiadcza szczegoty
promodiji ,,Internet od nowa”
i,kaczsie!l”.

Nawszelkie pytania chet-
nie odpowie nasze Telefo-
niczne Centrum Abonentow,
czekajace na Panstwa tele-
fony przez siedem dni w ty-
godniu od 8:00 do 21:00.

PROMOCJA

+LACZ SIE!”

od 2. miesiaca

100 Mb/s

35 z¢

od 2. miesigca

350 Mb/s

49 z¢

od 2. miesigca

700 Mb/s

69 zt

od 2. miesigca

1Gb/s

79 zt

Promocja ,t ACZ SIE!” dla nowych Klientow

- pierwszy miesigc za 1zt (1,23 zt z VAT)

- aktywacja ustugi: 1,23 zt

- ceny nizsze o 25 zt od podstawowych

PROMOCIA ,,INTERNET OD NOWA""

100 Mb/s

35 z¢

350 Mb/s

49 zt

700 Mb/s

69 zt

1Gb/s

79 zt

Promocja ,INTERNET OD NOWA” dla obecnych Klientow

- zamknij obecng umowe bez zadnych konsekwencji...
i podpisz nowa z NIZSZYMI cenami niz te, ktdre ptacisz u nas obecnie!

Biuro Obstugi Abonenta TVK Torun przy ul. B. Glowackiego 2 | czynne: poniedziatki 9°-17°, wtorki - pigtki 8°°-16

Centrum Telefoniczne Abonentéw O 56 649 66 66 | czynne codziennie 8°-21”° (dni $wigteczne 9°-16*)

Niniejsza reklama ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu Cywilnego oraz innych wtasciwych przepiséw prawnych.

Regulamin oferty dostepny jest w Biurze Obstugi Abonenta i na stronie www.tvk.torun.pl
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Poétkolonie zimowe
w klubach MSM

Kluby osiedlowe Miodziezo-
wej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Toruniu
zorganizowaly dwa turnusy
potkolonii zimowych,

ktore odbyly sie
12-23.02.2024 r. w Klubie
~Kameleon”.

Zorganizowano dzieciom wiele
ciekawych zaje¢, na ktorych
rozwijaty wiedze z zakresu
sztuki czy nauki, byly to: lekcje

At

muzealne w Muzeum Twier-
dzy Torun, warsztaty z arche-
ologii i pisanie na woskowych
tabliczkach oraz gra terenowa
w Muzeum Rycerzy i Zotie-
rzykow.

Ponadto warsztaty malar-
skie na drewnie, zajecia z robo-
tyki, animacje z Teatrem
Magmowcy, seanse filmowe
wkinie, a takze wyjazd do Byd-
goszczy do Family Parku. Spo-
tkania potkolonistow ze Straza

WP

Hiy
Miejskg odbyty sie pod hastem
»Bezpieczne ferie zimowe”.

Straznicy w przystepnej for-
mie zabawy wskazywali dzie-
ciom jak nalezy postepowac
z 16Znego rodzaju zagroze-
niach, aby ferie byly bez-
pieczneizdrowe.

Blisko 60 najmtodszym
mieszkafnnicOow naszej spot-
dzielni bardzo podobata sie za-
proponowana forma spedzania
wolnego czasu.

Bal przebierancow
w Klubie ,Kameleon”

W sobotnie przedpotudnie
10 lutego odbyt sie

Bal Przebierancow

w Klubie .Kameleon™
Miodziezowej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Zabawa cieszyla sie duzym
powodzeniem, udzial w niej
wzieto okoto 50 mtodych
mieszkancéw naszej spot-
dzielni dzieci w wieku od 2,5
do12lat.

Uczestnicy balu mieli oka-
zje zaprezentowac ciekawe
stroje i tym samym dac upust
swojej kreatywnoSci. Prze-
brania dzieci byty zachwyca-
jace. Kostiumy nawiazywaty
najczeSciej do bohaterow
znanych bajek, zwierzatek
jak: kroliczki, misie, zabki.

Najpopularniejszymi stro-
jami karnawatowymi okazaty
sie przebrania superbohate-
row jak: Ninja, Biedronka

i Czarny Kot oraz Superman
i Krol Lew. Wsrod dziewczy-
nek dominowaly kostiumy
ksiezniczek, elfow, wrézek.

Razem z dzie¢mi bawili sie
wySmienicie rodzice, ktorzy
w tym roku rowniez przebrali
sie. O oprawe artystyczna,
a takze wySmienitg zabawe
z animacjami przy karnawa-
towych przebojach muzycz-
nych zadbat Teatr Magmowcy
z Torunia.
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Zimowy wyjazd dla dzieci

15-16lutego 2024 r.grupadzieci
przebywalaw Goérznie-
Osrodku EdukadiEkologicznej

W czwartek najmtodsi miesz-
kancy Mtodziezowej Spot-
dzielni Mieszkaniowej,
po przyjezdzie autokarem
na miejsce i zakwaterowaniu
w pokojach, uczestniczyli
w warsztatach ekologicznych,
podczas ktorych poznali naj-
bardziej charakterystyczne dla
okolicy rosliny i zwierzeta
dzieki prezentacji multimedial-
nej.

Nastepnie, po obiedzie,
pod opieka przewodnika wy-
brali sie w teren, mogac zoba-
czy€ wspomniane wczesniej

% 2| gatunki flory i fauny oraz Po-

mnik Przyrody tj. piekny,
stary dab. Po ponad 4 km
trasy dzielni spacerowicze
wezieli udziat w olimpiadzie zi-
mowej pokonujac rozmaite
tory przeszkod, c¢wiczac
przy tym koordynacje ru-
chowa i dobrze sie bawigc
z chustg animacyjna. O godz.
18.00 wszyscy z apetytem za-
siedli do kolacji, a tuz po niej
odbyt sie wieczorny turniej
gier planszowych z zacietymi
pojedynkami kolezeniskimi.
Po tak intensywnym dniu

wszyscy udali sie na zastu-
zony odpoczynek.

Kolejny dziefi rozpoczat sie
$niadaniem oraz porannym
spacerem do serca miasteczka,
gdzie kazdy miat do pokonania
blisko 200 schodéw, docierajgc
do rynku Gorzna i zabytko-
wego kosciota przy ktérym ro-
$nie ciekawe drzewo - j. dagle-
zja zielona, dajaca cytrusowy
aromat po roztarciu igietek.
Po powrocie do osrodka cze-
katonadzieci pyszneIl Sniada-
nie w postaci zapiekanekiquiz
z podsumowujacy zdobytg
w trakcie pobytu wiedze.
Wszyscy dostali na koniecinte-

"‘# | R LB

resujgce gadzety m.in. Karty
Piotrus$ z obrazkami nawigzu-
jacymi do tamtejszego Parku
Krajobrazowego, czy ilustro-
wane notatniki pn. ,,Miedzy
mchem a paprocig”. Okoto
godz. 13.00 uczestnicy zimo-
wego wyjazdu wrocili do Toru-
nia. I cho¢ nie byto juz wlesie
Sniegu, to na dzieciecych bu-
ziach malowaty sie cudowne
uSmiechy.

Dwudniowy wyjazd zapro-
ponowany przez Klub ,,Kame-
leon” MSM w Toruniu byt cie-
kawa propozycja na ferie zi-
mowe. kEacznie skorzystaty
Zniej 23 osoby.

Miodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
oraz Klub ,.Kameleon" zapraszajj

na koncert z okazji

Dnia Kobiet

w wykonaniu choru Appassionata

06.03.2024 (Sroda), godz.16.30

Wstep darmowy. Koncert odbedzie sie w sala gtownej klubu ,,Kameleon” MSM ul. Tuwima 9.

Blizsze informacjei zai)isy wKlubie ,,Kameleon”, ul. Tuwima9,
tel. 56/622-56-64 w.50 lub 697-707-048.

FOT. GETTY IMAGES
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Nasze Wspolne Sprawy

W ostatniejdekadzie dewelope-
rzy wybudowaliw Polsce ponad
milion mieszkari-stanowito
wylacznie wycinek dziatalnosci
branzy, ktorarealizujeréwniez
projekty biurowe, mixed-use, lo-
gistyczne, produkcyjne czyhan-
dlowe.

Wten sposob branza deweloper-
skabezposrednioi poSrednio od-
powiada za ok. 10 proc. polskiego
PKB oraz ok. 217 000 etatow
0s6b zatrudnionych w gospo-
darce. mwestycje deweloperskie
w ostatnich latach odpowiadajg
za 60 proc. nowo powstajacych
domoéw i mieszkan. Dla porow-
nania - wktad w ten wynik sek-
tora niekomercyjnego (komu-
nalnego, spotdzielczego) wynosi
okoto 2 proc.

Regulacje - wiekszaliczba,
nizsza jakos¢

Branza deweloperska dziata
w coraz bardziej ztozonym
iwymagajacym otoczeniu re-
gulacyjnym. Niestabilnos¢
przepisoéw prawa oraz ich niska
jakos¢ to istotne czynniki ry-
zyka dla inwestycji deweloper-
skich, ktorych realizacja prze-
dtuza sie oraz wymaga coraz
wiekszych inwestycji na wstep-
nym etapie projektu. Polski
Zwiazek Firm Deweloperskich
(PZFD) w licznych opracowa-
niach od lat wskazuje na klu-
czowe obszary regulacyjne,
ktorych modyfikacja pozwoli-
taby na uwolnienie potencjatu
mieszkalnictwa w Polsce,
na czym skorzystatby réwniez
sektor niekomercyjny, pono-
szacy w wiekszosci te same ry-
zyka. Na zmiane sytuacji
na rynku mieszkaniowym
wptynat dodatkowo wybuch
wojny w Ukrainie w 2022 r.
iwywotane tym masowe ruchy
ludnosci. Jedno pozostaje nie-
zmienne - polska gospodarka
potrzebuje sprawnego rynku
mieszkaniowego, ktéry ma
zréznicowang oferte dla r6z-
nych grup zawodowych i spo-
tecznych. Krytycznym proble-
mem pozostaje podaz gruntow
inwestycyjnych.  Wszyscy
chcemy, aby inwestycje miesz-

Bariery i mozliwosci

kaniowe powstawaty wramach
zorganizowanych osiedli, bli-
sko komunikacji, szkoti ustug.
Wymaga to aktywnej polityki
przestrzennej miast oraz wyko-
rzystania zasobow gruntowych
Skarbu Panstwa i jego spotek.
Rokrocznie zmniejsza sie do-
stepnos¢ gruntéw prywatnych,
ktore z réznych przyczyn nie
trafiaja na rynek badz nie sg
mozliwe do nabycia z powodu
wad prawnych. Postulaty
branzy zmierzaja do urucho-
mienia inwestycyjnego grun-
téw publicznych potozonych
w atrakcyjnych rejonach miast,
zarzadzanych (ale nie zabudo-
wywanych) przez takie pod-
mioty jak Krajowy Zasob Nieru-
chomosci czy spétki z grupy
PKP. Pozwolitoby to na zapla-
nowanie i zrealizowanie przez
wiele podmiotéw zintegrowa-
nych projektow inwestycyj-
nych tworzacych harmonijne

osiedla z przestrzeniami pu-
blicznymi i racjonalnie zapla-
nowang infrastrukturg. Row-
niez w ramach proceséw rewi-
talizacji zdegradowanych dziel-
nic miast niezbedne jest posze-
rzenie narzedzi gospodarki
gruntami o skuteczniejsze me-
chanizmy scaleni i podziatow
oraz przygotowywania grun-
téw do zainwestowania.

We wrzesniu 2023 1. weszla
w zycie rewolucja w planowa-
niu przestrzennym. Branza
deweloperska od lat popierata
postulaty zmierzajace do re-
formy systemu planowania
przestrzennego tak, aby dawat
on pewnoS¢ wszystkim intere-
sariuszom co do przeznacze-
nia nieruchomosci, jednocze-
$nie odpowiadajgc na po-
trzeby rynkowe, przede
wszystkim w zakresie czasu
trwania procedur planistycz-
nych. Wprowadzona w2018r.

specustawa mieszkaniowa,
mimo poczatkowej krytyki,
data ograniczong odpowiedz
na zbyt mato dynamiczny sys-
tem planowania, zapewniajac
jednoczes$nie bezpreceden-
sowg skale konsultacji spo-
tecznych pojedynczych pro-
jektow inwestycyjnych.
Wiele rozwigzan reformy
planowania powoduje kry-
tyczne ryzyka dla zachowania
dynamiki proceséw inwesty-
cyjnych w Polsce:
- Termin na uchwalenie obo-
wigzkowych planéw ogdlnych,
wynoszacy okoto 2 lat (do
konca 2025 r.) jest nieade-
kwatny, na co wielokrotnie
wskazywaty samorzady, zabie-
rajac gtos m.in. w toku obrad
komisji sejmowych. Skutkiem
opo6znien bedzie paraliz inwe-
stycyjny w gminach - od po-
czatku 2026 r. bez planu ogol-
nego niemozliwe bedzie

uchwalanie planéw miejsco-
wych i wydawanie decyzji
owarunkach zabudowy.

- W sposéb drastyczny ograni-
czono mozliwo$¢ uzyskania de-
cyzji o warunkach zabudowy
(takze dlabudownictwa komu-
nalnego i spotdzielczego). Be-
dzie je mozna uzyskac tylko
na obszarach uzupemienia za-
budowy, wyznaczonych
na fragmentach obszaru gminy.
- W miejsce specustawy miesz-
kaniowej wprowadzany jest
nowy mechanizm - Zintegro-
wany Plan Inwestycyjny - nie-
stety oparty o dlugotrwale
uchwalane plany miejscowe,
Z pominieciem pozytywnych
doswiadczen ze stosowania
specustawy mieszkaniowej.
Reforma nie precyzuje po-
ziomu obcigzen przypisanych
do dziatki inwestycyjnej, kreu-
jac w ten sposob dowolnosé
rozstrzygniec i brak mozliwosci

budownictwa mieszkaniowego

stabilnego planowania finanso-
wego inwestycji.
Jednocze$nie reforma pla-
nowania nie rozwigzuje wielu
kluczowych probleméw pro-
cesu inwestycyjnego, wystepu-
jacych na styku planowania
i prawa budowlanego. Wcigz
przeregulowane sg przepisy
techniczno-budowlane doty-
czacebudynkdéw - w2023 1. na-
stepuje dodatkowo ich szybka
Zmiana, zmierzajaca w strone
dalszego namnozenia formali-
stycznych wymagan, ktore
wigza rece profesjonalnym pro-
jektantom. Nie wprowadzono
jednolitego mechanizmu usta-
lania wymiaru zobowigzan pu-
blicznoprawnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji, wiec
w praktyce obowiazki te nakta-
dane sa w sposéb arbitralny, co
ma bezposrednie przetozenie

dokoriczenie na stronie 4
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na koszty inwestycji. Przedtu-
Zajq sie postepowania admini-
stracyjne oraz sadowe.

Przepisy branzowe, zwlasz-
cza dotyczgace ochrony Srodo-
wiska oraz ochrony zabytkow,
rowniez w wielu przypadkach
przesadzaja o odstapieniu
od realizacji inwestycji albo jej
wykonaniu w racjonalnych wa-
runkach. W sposéob niezwykle
szeroki okreSlony jest zakres
wymaganych postepowan Sro-
dowiskowych, réwniez w przy-
padku inwestycji mieszkanio-
wych na obszarach zabudowa-
nych. Zwiekszajq sie wymaga-
nia dotyczace zawartosci doku-
mentacji Srodowiskowej oraz
konserwatorskiej, ktore sporza-
dzane s3 zwykle na wczesnych
etapach procesu inwestycyj-
nego. Zalecenia i decyzje kon-
serwatorskie czesto nie s moz-
liwe do realizacji, pozostajac
W sprzecznosci z postanowie-
niami planéw miejscowych
iprzepisami technicznymi, np.
z zakresu bezpieczenstwa po-
Zarowego.

PZFD jako przedstawiciel
branzy deweloperskiej regular-
nie komunikuje potrzebe
wprowadzenia kluczowych
zmian prawnych pozwalaja-
cych na przyspieszenie inwe-
stycji i obnizenie kosztow ich
realizacji. Przyktadem takich
dziatan jest raport opracowany
w zwigzku z przybyciem
do Polski duzej liczby uchodz-
c6w i uchodzczyn z Ukrainy
W2022T.

Zréwnowazony rozwoj
jest szansa, nie zagrozeniem
dlabiznesu
Drugim istotnym uwarunko-
waniem jest przechodzaca
przez Europe zielona rewolu-
cja, ktorej osig jest zobowigza-
nie Unii Europejskiej dorealiza-
cji postulatow Agendy 2030
przyjetej przez Organizacje Na-
rodéw Zjednoczonych. Najcze-
Sciej wymienianymi sferami sg
te zwigzane ze sprawozdaw-
czoscia (ESG - Environmental,
Social, and Governance; Takso-
nomia), ale nie nalezy zapomi-
naé, ze zielona rewolucja to
rowniez konkretne wymogi na-
ktadane na panstwaiich gospo-
darki. W sektorze budownic-
twa najwazniejszy z nich doty-
czy efektywnoSci energetycz-
nej budynkoéw (projektowana
nowelizacja dyrektywy o cha-
rakterystyce energetycznejbu-
dynkéw (Energy Performance
of Buildings Directive, EPBD).
Warto podkreslic, ze walka
z kryzysem klimatycznym jest
realnym wyzwaniem gospoda-
rek wszystkich panstw §wiata,
ajej efektem moze by¢ zwiek-
szajaca sie konkurencyjnosc
miedzy panstwami. Efektywne
wdrozenie regulacji UE w tej
dziedzinie to szansa, a nie za-
grozenie dla biznesu dewelo-
perskiego, chociaz wymaga to
glebokich zmian w firmach
iprzestawienia catej dziatalno-
Scina zielone tory. Budownic-

ASh:
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Bariery i mozliwosci budownictwa
mieszkaniowego w Polsce

two ma istotny wptyw na emi-
syjnosc gospodarek. Budynki
odpowiadaja za okoto 40 proc.
catkowitego zuzycia energii
w UEi 36 proc. bezposrednich
ipoSrednich emisji gazoéw cie-
plarnianych zwigzanych z ener-
gla.

Zacznijmy od omoéwienia
wyzwan zwigzanych ze zrow-
nowazonym raportowaniem.
OkreSlenie  ,,ESG”, czyli
Environmental, Social, and Go-
vernance (Srodowisko, Spote-
czenstwo i Zarzadzanie), stato
sie kluczowym elementem
strategii biznesowych na catym
Swiecie. Wdrazanie ESG
w branzy deweloperskiej sta-
wia przed tym sektorem wiele
wyzwan. Mimo ze takie podej-
Scie ma na celu zwiekszenie
ZrOWnowazonego rozwoju i po-
zytywnego wptywu na spote-
czenstwo i Srodowisko, wy-
maga rowniez dostosowania
sie do nowych regulacji, inwe-
stycji w technologie i zmiany
podejscia w procesie budowla-
nym. Jednym z gtéwnych wy-
zwan sg ekologiczne aspekty
budownictwa. Ochrona srodo-
wiska i redukcja emisji gazow
cieplarnianych wymaga inno-
wacyjnych podejs¢ do projek-
towania, budowy i zarzadzania
nieruchomoSciami. Wybrane
wyzwania obejmuja:

1. Efektywnosc energetyczng -
zaprojektowanie budynkow
oniskim zuzyciu energii iz eko-
logicznych materiatéw budow-
lanych staje sie priorytetem.
Wymaga to wspétpracy z archi-
tektami, producentami mate-
riatléw i specjalistami w dziedzi-
nie energii.

2. Gospodarowanie odpadami
- skuteczne zarzadzanie odpa-
damibudowlanymiirecykling
to wazne zagadnienia, ktore
wymagaja Scistego nadzoru
nad dostawcami i poddostaw-
cami.

3. Zrobwnowazony transport -
deweloperzy muszg tworzy¢
projekty, ktore zachecajg do ko-
rzystania ze zrownowazonych
form mobilnosci: transportu
publicznego, roweréw czy
przemieszczen pieszych, co
przyczyni sie do zmniejszenia
emisji spalin i korkow w mia-
stach.

4.Zmiany klimatyczne - dewe-
loperzy musza uwzgledniac
ekstremalne warunki pogo-
doweidostosowywac projekty,
aby lepiej radzity sobie z efek-
tami zmian klimatycznych, ta-
kimi jak powodzie czy susze.
Kluczowa staje sie btekitno-zie-
lona infrastruktura projekto-
wana w skali inwestycji, osie-
dla, miasta.

Kolejnym  wyzwaniem
zwigzanym z wdrazaniem ESG
jest aspekt spoteczny. Obej-

2y

muje on troske o lokalne spo-
tecznosciitworzenie pozytyw-
nego wplywu naich zycie. Re-
alizacja inwestycji budowla-
nych definiuje wyglad i funk-
cjonowanie wspdtczesnych
miast. Na kazdym etapie cyklu
zycia inwestycji istotne jest
dbanie o pozytywny wptyw
dziatan inwestycyjnych na spo-
teczenstwo. Konsultacje z lo-
kalnymi spotecznosciami po-
zwalajg na zrozumienie ich po-
trzebiobaw, co pozwala nabu-
dowanie zaufania i lepsze do-
stosowanie projektéw do po-
trzeb spotecznosci. Szeroki za-
kres konsultacji inwestycyj-
nych dotyczy zwlaszcza projek-
tow realizowanych w trybie
specustawy mieszkaniowej. In-
westycje wlokalne szkoty, pla-
coéwki medyczne i drogi moga
poprawic jakoS¢ zycia lokalnej
spotecznosci i stworzyc pozy-
tywny wizerunek dewelopera.
Deweloperzy inwestuja dzie-
sigtki milionow ztotych w in-
westycje infrastrukturalne
zwigzane z ich inwestycjami,
budujac drogi, szkoty, tereny
zieloneiinfrastrukture przesy-
towa. Inwestycje realizowane
na zabytkowej tkance budow-
lanej przywracajg jg do zycia
izapewniajg mieszkancom ja-
koSciowe przestrzenie roz-
rywki, Zycia i pracy. W ostat-
nich latach wiele polskich pro-
jektow mixed-use byto wysoko
ocenianych na arenie krajowej
imiedzynarodowe;j.

Wreszcie wyzwanie zwia-
zane z zarzadzaniem - sku-
pione jest ono wokdét budowy
standardéw zarzadczych gwa-
rantujacych legalne, etyczne
dziatanie. Skupia sie na przej-
rzystymiodpowiedzialnym za-
rzadzaniu biznesem, w tym
uwzglednieniu potrzeb intere-
sariuszy, oraz etycznych prak-
tykach biznesowych. Podsta-
wowym uwarunkowaniem

compliance (dziatania zgodnie
z prawem i standardami za-
rzadczymi oraz etycznymi)
w dziatalnosci deweloperow
jest Ustawa z dnia 20 maja 2021
1.0 ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyj-
nym (Dz.U. z 2021 1. poz. 1177).
Zapewnia ono bezpieczenstwo
interes6w konsumentow oraz
ustanawia mechanizmy zabez-
pieczajace ich Srodki finan-
sowe.

Wdrazanie ESG w branzy
deweloperskiej to nie tylko
mnostwo wyzwan, ale réwniez
0gromna szansa na pozytywny
wptyw na srodowisko, spote-
czenstwo i dtugoterminowy
sukces biznesowy. Dzieki po-
dejmowaniu proekologicznych
i prospotecznych dziatan de-
weloperzy mogg stworzy¢ bar-
dziej zrownowazone i odpo-
wiedzialne projekty, ktore
przyczynia sie do poprawy ja-
kosci zycia i ochrony srodowi-
ska dla przysztych pokolen.
Wedtug badan Deloitte, 60
proc. respondentéw z rynku
nieruchomosci uwaza, ze ini-
cjatywy ESG daja nowe mozli-
wosci biznesowe ich organiza-
cji. Jednoczesnie juz niemal 40
proc. Polakoéw oczekuje od biz-
nesu podejmowania konkret-
nych dziatan zwigzanych z re-
alizacja celow zréwnowazo-
nego rozwoju.

Jednym z aktéw prawa UE
onajwiekszym wplywie nabu-
downictwo w nadchodzacych
latach jest nowelizacja dyrek-
tywy o efektywnosci energe-
tycznej budynkow (dyrektywa
EPBD). Dyrektywa ta naktada
na deweloperéow obowiazek
dostosowania projektow do co-
raz wyzszych standardéw ener-
getycznych. Wymaga to inwe-
stowania w zaawansowane
technologie, materiaty o niskim

wptywie Srodowiskowymi za-
stosowanie nowoczesnych roz-
wiazan konstrukcyjnych. Dy-
rektywa jest wielkim wyzwa-
niem publicznym w zakresie,
w ktorym dotyczy istniejacej
zabudowy, wymagajacej mo-
demizacji - w PRL-u budowano
tkanke o ponad szeSciokrotnie
mniejszej efektywnosci ener-
getycznej niz wspotczesne re-
alizacje. Warto podkreslic, ze
standardy realizacyjne nowego
budownictwa juz obecnie po-
zwalaja na spetnienie kluczo-
wych wskaznikéw efektywno-
Sci wymaganych przez dyrek-
tywe. Pozadane bytoby jednak
wprowadzenie wiekszej swo-
body w zakresie drog dojscia
do wysokiej efektywnosci
energetycznej. PZFD wskazy-
wat, ze uelastycznienie drog
dojSciado wymaganego wspot-
czynnika efektywnosci energe-
tycznej pozwalatoby osiggnac
rezultaty lepsze niz wymagane
prawem przy zachowaniu tych
samych kosztéw realizacyj-
nych. Zbyt sztywne normy do-
tycza m.in. izolacyjnosci prze-
grod budowlanych oraz szczel-
nosci okien.

Nowelizacja  dyrektywy
EPBD wprowadza réwniez
wiele wymagan dotyczacych
zaopatrzenia budynkow
w energie elektryczna, podkre-
Slajac znaczenie lokalnych in-
stalacji odnawialnych zrodet
energii (OZE). Towyzwanie dla
krajowego systemu energe-
tycznego, ktory juz obecnie nie
jest w stanie przytaczy¢ no-
wych rozproszonych mocy
w celu wymiany energii. Wdro-
zenie OZE wymaga réwniez
dziatan  dostosowawczych
w ramach catej inwestycji, np.
przeformutowania zasad wy-
korzystania terenéw zieleni
na dziatkach budowlanych.
Kluczowym elementem jest
wdrazanie OZE na etapie pro-

N
]
<
=
-
s
=
i
(]
-
()

v

jektowania budynku. Integra-
cjainstalacji OZE w planach ar-
chitektonicznych ~ pozwala
na zoptymalizowanie ich wy-
dajnosci i minimalizacje kosz-
téw dostosowania. (...)

Codalej zpolskim
budownictwem?

W najblizszych latach polskiry-
nek mieszkaniowy bedzie mu-
siat odpowiedzie¢ na wyzwa-
nia zwigzane ze zmianami kli-
matycznymiirozwijajgcym sie
prawodawstwem UE. Jedno-
czeSnie dziata¢ bedzie w wa-
runkach zawirowan rynko-
wych wywotanych napieta sy-
tuacja polityczng w Europie.

Jako$¢ miejsca zamieszka-
nia wciaz zaleze¢ bedzie row-
niez od dziatania strony pu-
blicznej - aktywnej polityki
gruntowej, uruchamiajgcej po-
tencjat tworzenia nowych osie-
dli na terenach miast, efektyw-
nego wykorzystania Srodkow
europejskich na transformacje
energetyczng i zrownowazong
mobilnos¢.

PZFD we wspolpracy ze
Skanska Residential Develop-
ment Poland i firmg badawcza
4CF The Future Literacy Com-
pany opracowat i wydat raport
z badan foresightowych ,,Fun-
damenty przysztosci”. Probuje
on zdefiniowa¢ prawdopo-
dobne scenariusze zmian
narynku nieruchomosci w pol-
skich miastach w ujeciu
Srednioterminowym. Raport
prezentuje wszechstronng wi-
zje mozliwych wersji przyszto-
$ci budownictwa w Polsce, ba-
Zujac na trzech scenariuszach
(,Dorazno$¢”, ,Droga na-
przod”, ,,Dyscyplina”). Konklu-
zje raportu to proba oceny wat-
koéw dotyczacych przysztosci
budownictwa. Jako mato praw-
dopodobne oceniono w nim
przyktadowo wystapienie ra-
dykalnych innowacji technolo-
gicznych w sektorze budowla-
nym oraz wystapienie szeroko
zakrojonych proces6w rewita-
lizacji w polskich miastach.
Zkolei duze prawdopodobien-
stwo przypisano do takich pro-
cesow jak zwiekszenie dostep-
nosci gruntéw inwestycyjnych
w zamian za zwiekszanie jako-
Sci zabudowy i przestrzeni wo-
kétinwestycji. Raport jest prze-
wodnikiem  pozwalajagcym
zr6znicowanym grupom inte-
resariuszy zrozumie¢ wyzwa-
nia stojace przed branza bu-
dowlana w Polsce.

Zrédto: Fundacja Habitat for Humanity
Poland, ..Mieszkalnictwo w Polsce
szanseiwyzwaniaw latach2022-
2023", Michat Leszczynski, Polski Zwig-
zek Firm Deweloperskich - . Bariery
imozliwosci budownictwa mieszkanio-
wegow Polsce™.
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Q_UNIQA Bezpieczne Mieszkanie

Sprawdz, w jakich sytuacjach zapewni Ci

ochrone ubezpieczenie mieszkania
ze sktadkqg juz od 14 zt miesiecznie.

Zalanie, pozar

w wyniku ktdérego zniszczy sie Twoje mieszkanie
oraz znajdujgce sie w nim wyposazenie, np. meble,
sprzet, podtogi, odziez

Wiamanie

w wyniku ktérego stracisz wyposazenie
mieszkania lub przedmioty typu bizuteria, sprzet
RTV, AGD, meble, odziez

Twoj pies
podczas spaceru ugryzie przechodnia lub skoczy
na niego i zniszczy mu ubranie

Awaria urzgdzen i instalaciji
w wyniku ktérych dojdzie do zalania Twojego
mieszkania lub mieszkania sgsiada

Rabunek
roweru, telefonu lub torebki poza miejscem
ubezpieczenia

Jak sie ubezpieczyé?

Omm o~

kancow
oWej

Oferta tylko dla miesz

Spé’fdzielni Mieszkani

Twoje dziecko
zarysuje samochdd sgsiada lub sttucze okno
w jego mieszkaniu

Sttuczenie, pekniecie

ktore spowoduje zniszczenie szklanych elementéow
wyposazenia mieszkania, np. ptyty indukcyjnej,
kabiny prysznicowej, lustra

Przepiecie

gdy nagty wzrost napiecia w sieci elektrycznej
spowoduje uszkodzenie Twojego sprzetu, np.
telewizoraq, laptopa, lodowki

Kradziez
roweru z Twojej piwnicy

Niewytgczone zelazko
spowoduje pozar

Wypetnij wniosek, zanies go do administracji Twojej spotdzielni lub przekaz przedstawicielowi UNIQA, optacaj sktadki wraz

z optatami za mieszkanie i ciesz sie ochrong.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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NOWE
MIESZKANIA 1203
NA LEWOBRZEZU
ODSEANIAMY
OSTATNI BUDYNEK

OSIEDLE LETNIA 2
UL, 63. PUEKU PIECHOTY 70-72

MEODZIEZOWA SPOLDIIELN A
MIESZKAMNIOWA

TEL. 697 707 135 .
TEL. 693 993 938 . P vat

WWW.OSIEDLELETNIAZ.PL
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Z posiedzenia Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza
Miodziezowej Spoldzielni
Mieszkaniowej poraz
pierwszy w tym roku
obradowala w poniedzialek
19 lutego.

Zarzad Spoétdzielni przedsta-
wit Radzie Nadzorczej analize
kosztow oraz zuzycia gazu
ziemnego za 2023 rok w 27 bu-
dynkach ze zbiorczym gazo-
mierzem oraz propozycje za-
liczek na 2024 rok.

Zuzycie gazu wyniosto 96
322 m3izmniejszylo sie w sto-
sunku do 2022 1. 0 3 508 m3
tj. 03,51 proc. Srednio na oso-
be jest to wielkoS¢ 3,57 m3
podczas gdy w 2022 1. byto to
3,62m3. W biezacym roku dla
wszystkich rozliczanych bu-
dynkéw zaliczki za gaz pozo-
stang na poziomie obowiazu-
jacych stawek w roku 2023 za-
wierajacych sie w przedziale
od 18,00 zl/osobe do 30,00
zt/osobe.

Rada Nadzorcza podjeta
uchwate o podziale tegorocz-
nego Walnego Zgromadzenia
Mtodziezowej Spodtdzielni
Mieszkaniowej na trzy czesci
oraz przyjeta harmonogram
jego zwotania. Zatwierdzita
rOwniez sprawozdanie ze
swej dziatalnosci, ktére zosta-

nie przedstawione Walnemu
Zgromadzeniu.

Kolejnym tematem oma-
wianym na posiedzeniu Rady
byta informacja przedstawiona
przez Zarzad dotyczaca udziatu
procentowego odrebnych wta-
snosci w stosunku do pozosta-
tych lokali w zasobach MSM.

Wedtug danych na dzien 31
grudnia 2023 1. wyodrebnio-
nychjest 5475lokali, w tym 4
667 tolokale mieszkalne. Sta-
nowi to 47 proc. wszystkich
lokali w Spotdzielni.

Szczegbtowo omowiono
sytuacje TVK Torun na rynku
ustug telekomunikacyjnych

w Polsce oraz propozycje
dziatan narok biezacy.

Po zapoznaniu sie z wnio-
skiem Zarzadu Rada Nadzor-
cza wprowadzita dla wszyst-
kich lokali opomiarowanych
podzielnikami kosztow ciepta
opflate za podzielnik na poczet
wymaganej ich wymiany

FOT. JACEK SMARZ

uwzgledniang przez firme
rozliczeniowa w corocznym
rozliczeniu kosztéw central-
nego ogrzewania.

Przedmiotowa optata be-
dzie miata zastosowanie po-
czawszy od rozliczenia kosz-
tow centralnego ogrzewania
za 2024 rok. Przy wprowadze-
niu optaty za podzielnik za-
szta koniecznos¢ dodania od-
powiedniego zapisu w § 28
»Regulaminu w sprawie zasad
ustalania i rozliczania kosz-
toéw gospodarki zasobami oraz
optat za uzytkowanie lokali
w Mtodziezowej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Toruniu”.

W dalszej czesci posiedze-
nia Rada Nadzorcza podjeta
uchwate o zmianie z dniem
01.04.2024 1. optaty minimal-
nej z tytutu najmu pomiesz-
czen dodatkowych oraz wyra-
zita zgode mna nabycie
od Skarbu Panstwa w formie
przetargu nieruchomosci po-
tozonej w Toruniu za cene
ustalong przez Zarzad Spot-
dzielni w celu realizacji bu-
downictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego.

Nastepne  posiedzenie
Rady Nadzorczej odbedzie sie
11 marca br. i poprzedza je
spotkania w poszczeg6lnych
komisjach.
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FELIETON
MIESZKANCA

Coraz
blizej
wiosna!

8 marca to Swieto
wszystkich Pan
iz tej z okazji zyczenia
wszystkiego dobrego!

Wiosna coraz blizej
icoraz blizej budowy
kolejnego bloku na
osiedlu Letnia.

Lada moment beda
nowe zasiedlenia
inowi mieszkancy
bo oferta mieszkaniowa
MSM jest spora.

Znowa energia
wchodzimy w kolejny
miesiac.

Stonecznego,

przyjemnego marca!

JAKUB WISNIEWSKI
(MIESZKANIEC MSM)

Jedyny w naszym miescie

PROGRAM LOKALNY

dostepny na kanale nr 100

w sieci TVK Torun

Toruriskie

-—
Torusiskie -

?T:*II. ‘ir'| 'j;l TR

TELEWIZJA TORUN

codzienne aktualne informacje

program dostepny na naszej stronie internetowej
oraz w dzienniku Nowosci

T“ORUI&

MAQATYH
ERLAFY RO - POM ORSMT

g
Lo

ogladai nas
codziennie

SPOATOWE
TRANSMISIE
el A 2YIvD

LI TORUN

POTENCIAL
GOSPODARCIY
WOJEWODITIVA

Serwi

SporEawy

SPORTOWR
ROIMOWR

Telewizja Torun | ul. Bartosza Gtowackiego 2 | @ 56 655 91 91 | redakcja@toruntv.pl | www.tvtorun.pl



08

RADCA PRAWNY RADZI

ASh:

®

MARZEC 2024
naszesprawy@toruntv.pl

Umowa darowizny nieruchomaosci

Weronika Goldewicz, RadcaPrawny
Jedna z najczestszych form
przeniesienia wasnosci nie-
ruchomoscijest umowa da-
rowizny. O czym warto pa-
mieta¢ przed przystapie-
niem do przedmiotowej

umowy?

TreScig umowy darowizny jest zo-
bowigzanie darczyncy do bezptatnego
spelnienia Swiadczenia narzecz obda-
rowanego kosztem swojego majatku.
Nieodptatno$é Swiadczenia polega
wiec na tym, ze darczyfca nie otrzy-
muje w zamian za swoje Swiadczenie
jakiegokolwiek Swiadczenia od obda-
rowanego. Wskutek dokonanej daro-
wizny jego majatek ulega stosow-
nemu uszczupleniu na rzecz majgtku
osoby obdarowanej.

Umowa darowizny nieruchomosci,
dla zachowania swojej waznosci, wy-
maga formy aktu notarialnego. Dar-
czynca w formie notarialnej sktada

wiec oSwiadczenie o darowaniu nie-
ruchomosci na rzecz obdarowanego,
a obdarowany oswiadcza, ze darowi-
Zne przyjmuje.

W zwigzku z tym, Ze darowiznajest
czynnoscia nieodptatng najczesciej
dotyczy cztonk6w najblizszej rodziny
lub rzadziej organizacji charytatyw-
nych, fundacji lub zwigzkéw wyzna-
niowych. W tym miejscu wartym pod-
kreSlenia jest, ze oprocz umowy daro-
wizny istniejg jeszcze dwie inne formy
przeniesienia wiasnosci nieruchomo-
Sci. Naleza donich:

- umowa o dozywocie - polega
na przeniesieniu wtasnosci nierucho-
mosci w zamian za dozywotnie utrzy-
manie; w sytuacji gdy postanowienia
umowne nie reguluja tego inaczej, na-
bywca nieruchomosci przyjmuje
zbywce (czyli dotychczasowego wia-
Sciciela mieszkania) jako domownika
dostarczajgc mu jednoczeSnie wyzy-
wienie, ubranie, mieszkanie i zapew-

niajgc mu nalezyta pomoc i opieke
w chorobie;

- dziedziczenie testamentowe, czyli
przekazanie nieruchomosci w oparciu
0 zapis testamentowy - polega
na przeniesieniu wiasnosci nierucho-
mosci wskutek spadkobrania; osoba
wskazana jako spadkobierca staje sie
wlaScicielem mieszkania dopiero
po Smierci dotychczasowego witasci-
ciela nieruchomosci.

Przed wizyta w kancelarii notarial-
nej celem sfinalizowania umowy da-
rowizny wskazanym jest wczesniej-
szy kontakt z wybranym notariuszem
celem ustalenia jakie konkretnie do-
kumenty i informacje sg potrzebne
notariuszowi do przygotowania
umowy.

Notariusz, po otrzymaniu wyma-
ganych informacji przygotowuje pro-
jekt umowy oraz wylicza nalezne
oplaty, z ktérymi wigze sie zawarcie
umowy darowizny.

Obdarowany staje sie wiascicielem
mieszkania juz z chwila podpisania
aktu notarialnego przez notariusza.
Notariusz, bezposrednio po czynno-
Sciach notarialnych, przesyta do wia-
Sciwego sgdu wieczystoksiegowego
wniosek o dokonanie stosownych
zmian w ksiedze wieczystej prowa-
dzonej dla nieruchomosci bedacej
przedmiotem umowy.

Przepisy Kodeksu cywilnego do-
puszczajg mozliwoS¢ odwotania daro-
wizny niewykonanej. Zgodnie z art.
896 Kodeksu cywilnego:

Darczynca moze odwotac darowi-
zne jeszcze niewykonana, jezeli po za-
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warciu umowy jego stan majgtkowy
ulegt takiej zmianie, Zze wykonanie da-
rowizny nie moze nastgpi¢ bez
uszczerbku dla jego wlasnego utrzyma-
nia odpowiednio do jego usprawiedli-
wionych potrzeb albo bez uszczerbku
dla cigzacych na nim ustawowych obo-
wiazkow alimentacyjnych.

Mozliwym, jednak w praktyce
trudnym do wykonania jest tez odwo-
anie darowizny juz wykonanej. Kwe-
stie te reguluje art. 898 Kodeksu cywil-
nego:

§1. Darczynca moze odwotac daro-
wizne nawet juz wykonana, jezeli ob-
darowany dopuscit sie wzgledem
niego razacej niewdziecznosci.

§2. Zwrot przedmiotu odwotanej
darowizny powinien nastapic stosow-
nie do przepisow o bezpodstawnym
wzbogaceniu. Od chwili zdarzenia
uzasadniajgcego odwotanie obdaro-
wany ponosi odpowiedzialnos¢
na réwni z bezpodstawnie wzbogaco-
nym, ktory powinien sie liczy¢ z obo-
wigzkiem zwrotu.

Odwotanie darowizny nastepuje
poprzez oSwiadczenie ztozone obda-
rowanemu na pismie.

JESLI CHCESZ

BEZPIECZNIE | KORZYSTNIE
SPRZEDAC MIESZKANIE

BEZ PROWIZJI

M I M

BIURO OBSEUGI INTERESANTOW

tel 56622 4115, wew. 20, 74,

e-mail: biuro@msm.torun.pl

SEKRETARIAT MSM

ul. Tuwima 9, tel. 56 622 4115,56 6918115,

fax 56 622 5915, e-mail: msm@msm.torun.pl
BIURO REKLAMY ul. Gatczyriskiego 31,

tel. 56 6581175, e-mail: reklama@msm.torun.pl

zatos sie do nas

AL

ul, Tuwima 9, tel. 56 637 18 18, kom. 69307 18 18

www.msm-torun.pl

SPRZEDAZ MIESZKAN

tel 56662 7402Iub 566224115, wew. 65,
Wwww. mieszkania-torun.com.pl,

e-mail: mieszkania@msm.torun.pl
POGOTOWIE TECHNICZNE SERWISTECH24
tel. 5646360 00, kom. 780287 886,
g0dz.15.00-2200 (w dnirobocze),
10.00-2200 (w dniwolne)

POGOTOWIE DZWIGOWE (dzwigi osobowe)
DZWIG POLSKA tel. 56623 0728,19-282,
605-667-297

ADMINISTRACJA OSIEDLA MEODYCH
| KOCHANOWSKIEGO

ul. Gatczynskiego 27, tel. 56 622 39 02,
e-mail: aomik@msm.torun.pl

OSIEDLE LETNIA

ul: Witkowskiego 3, tel. 56 649 66 49,
e-mail:letnia@msm:torun.pl
ADMINISTRACJA OSIEDLA CHROBREGO
IDEKERTA

ul. Wojska Polskiego 43/45,

tel 566231320,
e-mail:aochid@msm:torunpl
ADMINISTRACJAOSIEDLA LELEWELA
| KOEEATAJA

ul. Lelewela 3, tel. 56 655 27 86,
566552777,

e-mail: aolik@msm.torun.pl

OSIEDLE JAR

ul. Freytaga 18, tel. 5663717 00,

email: aoj@msmitorun.pl

ODCZYTY WODOMIERZY Energos-Schlitt
tel 566457990, 566481040,
ul-kyskowskiego 29/35
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