REGULAMIN
w sprawie zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz oplat za
uzytkowanie lokali w Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu
- tekst jednolity —
Stan prawny na dzien 14.03.2022 r.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady ustalania kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych, ustalania
1 wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali ponoszonych przez cztonkow Spoétdzielni, whascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni, wtascicieli lokali stanowigcych wlasno$¢ odrebng
oraz najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka
zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym
réwniez garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych).

§2

1. Osoby uzytkujace lokale na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, wtasnos$ci
odrebnej oraz lokale o innym przeznaczeniu obowigzani s3 do wnoszenia oplat na pokrycie
nizej wymienionych kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania obejmujacych w szczeg6lnosci koszty:

- administrowania nieruchomoscia;

- remontow;

- konserwacji;

- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody;

- dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow;

- wywozu odpadéw komunalnych;

- dostawy energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb wspdlnych budynku oraz

nieruchomosci;

- dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze;

- dzwigdw;

- spoldzielczej telewizji kablowe;.
b) dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej obejmujacych w szczegodlnosci koszty:

- administrowania pomieszczeniami klubowymi;

- prowadzenia dzialalno$ci merytoryczne;.
¢) zobowigzan z innych tytutow obejmujacych w szczego6lnosci:

- splate kredytéw wraz z odsetkami zaciggnigtych przez Spoétdzielnie na budowe lokali

mieszkalnych;

- gwarancje, porgczenia i ubezpieczenia kredytow;

- koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci wszystkich lokali;

- odsetki ustawowe, umowne 1 od naleznosci podatkowych.
2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spodtdzielni oplaty na
pokrycie kosztow utrzymania swoich lokali, eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych 1 stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow
a takze oplaty na pokrycie kosztow dzialalnos$ci spotecznej oswiatowej i kulturalne;
prowadzonej przez Spotdzielnig.



3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z:

1) utrzymaniem ich lokali;

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomos$ciami, na takich zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni;

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
W okreslonych budynkach w czegsSci niepokrytej pozytkami 1 innymi
przychodami z tych nieruchomosci.

Z dziatalnos$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielni¢

wiasciciele lokali niebedacy cztonkami moga korzysta¢ odptatnie, na podstawie odrgbnej
umowy zawartej ze Spotdzielnia.

4. Podstawe do rozliczen kosztow i ustalenia optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Plan okresla dane dla odrebnych
nieruchomosci.

5. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos$¢ kosztow
gospodarki zasobami, dokonywana jest korekta planu gospodarczego.

§3
1.Najemcy lokali mieszkalnych wnosza oplaty za uzytkowanie lokali w wysokosci
odpowiadajacej kosztom przypadajacym na lokal, ktory jest przedmiotem najmu na zasadach
okreslonych w § 2.
2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oplacajg czynsz zgodnie
z zawarta umowa. Minimalne stawki oplat eksploatacyjnych ustala Rada Nadzorcza,
zatwierdzajac cennik najmu.

§4

1. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni oraz prowadzonej dziatalnos$ci spotecznej, oSwiatowe;j
i kulturalnej.

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeS$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

§5
Oplaty za lokale uzytkowe bez tytulu prawnego ustalane sa w formie odszkodowania
w wysokosci odpowiadajgcej ponoszonym na nie kosztom.

§ 6
Po wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z wkiadu mieszkaniowego lub
warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu budowlanego potraca si¢ wymagalne zobowigzania
cztonka z tytutu nie optacenia optat mieszkaniowych.



§7
1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami dokonuje si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.
2. Roéznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami w roku nastgpnym.

Il._ZASADY USTALANIA ELEMENTOW_ ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI

§8

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami sa:

a) 1 m? powierzchni uzytkowe;,

b) udzial w nieruchomosci,

c) osoba,

d) mieszkanie,

e) gniazdo abonamentowe,

f) 1 m*(woda i gaz ziemny),

g) jednostka rozliczeniowa ciepfa,

h) gospodarstwo domowe,

i) wodomierz,

J) cieplomierz.

§9

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i1 sposob uzytkowania,
t]. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ tez powierzchnie
zajeta przez meble wbudowane badZz obudowane.
2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, tarasow,
pralni, suszarni, strychow.
3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ cze$ci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktorej
wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub
jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.
4. Powierzchni¢ lokalu lub jego czes$ci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢
w 100%.

§ 10
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz takich pomieszczen jak: kuchnie, korytarze, tazienki, ubikacje,
spizarnie, zamknigte pomieszczenia skltadowe, garaze, komorki, piwnice, itp., z wyjatkiem
strychow, antresol, balkondéw 1 loggii. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ zaje¢ta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest jego powierzchnig
uzytkowa. Powierzchni¢ pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych



(np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych
czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§ 11
1. Do powierzchni garazu zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong do tego celu.
2. Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym stanowi ulamkowy udziat
w powierzchni ogdlnej danego garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe sg rOwne.

§ 12
1. Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych oraz uzytkowych dla celow rozliczania
kosztéw zasobami oblicza si¢ wg pomiaru z natury przy uwzglednieniu zasad ujetych
w normie PN-70/B-02365.
2. Dla celow okre$lonych w ust. 1 niniejszego paragrafu powierzchni¢ uzytkowa lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych eksploatowanych w dniu wejscia w zycie niniejszego
regulaminu przyjmuje si¢ wg wielkosci przyjetych do naliczenia oplat.

§13

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane s3 grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ pomieszczen nieposiadajacych grzejnikow
c.0. a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, ubikacja,
itp.) 1 ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do
powierzchni ogrzewanej centralnie: balkondéw, loggii, tarasow, klatek schodowych, piwnic,
pralni, suszarni domowych, wozkowni, itp. Nie wlicza si¢ rowniez powierzchni piwnic
przynaleznych do lokali uzytkowych jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje c.o. oraz
nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z innych pomieszczen.

§ 14
Udziat w nieruchomosci wspolnej cztonka Spotdzielni bgdacego wiascicielem lokalu oraz
wilasciciela niebgdacego cztonkiem Spotdzielni odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchniag pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomosci. Tak ustalony udziat utamkowy w nieruchomosci wspolnej stanowi podstawe
rozliczenia przez Spotdzielni¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych.

§ 15
1. Do ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby 0séb zamieszkatych przyjmuje si¢
osoby w nim zameldowane na pobyt staly badz czasowy lub tez osoby zgloszone do
zamieszkania na podstawie pisemnego o$wiadczenia uzytkownika lokalu posiadajacego tytut
prawny do lokalu.
2. Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do powierzchni uzytkowej przyjmuje si¢
powierzchni¢ okreslong w § 9.



3. Zmiana w opfatach liczonych od ilosci 0s6b zamieszkatych nast¢puje od poczatku
kolejnego miesigca, w ktoérym zostala zgloszona zmiana przez uzytkownika lokalu
posiadajacego tytul prawny do niego w formie pisemnej w administracji Spotdzielni.
4. Dla lokali z zerowym stanem 0s6b wprowadza si¢ miesigczng optate ryczattowg liczong tak
jak od 1 osoby dla nastepujacych optat miesiecznych:

a) fundusz spoteczno-kulturalny,

b) wywo6z odpadéw komunalnych, z zastrzezeniem punktu 6,

c) gaz ziemny dla mieszkan bez gazomierza mieszkaniowego,

d) zimna woda dla mieszkan bez wodomierza mieszkaniowego,

e) podgrzanie wody dla mieszkan bez wodomierza mieszkaniowego.
5. Nie zwalnia si¢ z oplat naliczanych od powierzchni uzytkowej lokalu.
6. Lokal mieszkalny z zerowym stanem 0s6b moze zostaé zwolniony z oplaty za wywoéz
odpadéw komunalnych pod warunkiem, iz wilasciciel lokalu przedtozy w Spotdzielni kopig
dokumentu potwierdzajacego wnoszenie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

dla innego miejsca pobytu.

. KOSZTY I OPLATY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§ 16
Spotdzielnia ustala koszty i optaty za uzytkowanie lokali na poszczegdlne nieruchomosci i
rodzaje lokali. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadajg sig:
1. koszty bezposrednie takie jak:

- koszty eksploatacji,
- koszty energii cieplnej,
- koszty zuzycia wody 1 jej odprowadzenia,
- koszty zuzycia energii elektrycznej,
- koszty wywozu odpadoéw komunalnych,
- koszty zuzycia gazu ziemnego,
- koszty uzytkowania dzwigu,
- koszty telewizji kablowej;
2. koszty posrednie takie jak:
- koszty administracji osiedlowej,
- koszty zarzadu og6lnego Spoétdzielni.

§ 17
Koszty administracji osiedlowej to:
. odpisy amortyzacyjne srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
. zuzycie materiatow,
. zuzycie energii (elektrycznej, cieplnej, gazu, wody itp.),
. remonty pomieszczen,
. ustugi obce (transportowe, telekomunikacyjne, korespondencyjne),
. ustugi porzadkowo-gospodarcze,
. wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia,
8. koszty szkolen 1 doksztalcen,
9. koszty BHP (odziez robocza, ekwiwalenty za odziez, positki profilaktyczne i napoje, leki,
ochrona zdrowia),
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10. koszty podrdézy stuzbowych 1 ryczaltowych za uzywanie wlasnych pojazdow do celéow
stuzbowych,

11. $wiadczenia Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych,

12. sktadki z tytutu ubezpieczen osobowych pracownikow,

13. $wiadczenia materialne dla pracownikdw,

14. podatki i optaty,

15. koszty reprezentacji i reklamy,

16. koszty ubezpieczen majatkowych (polisy ubezpieczeniowe, ochrona obiektéw, konwoje
itp.),

17. koszty napraw i konserwacji sprzetu technicznego,

18. pozostate koszty.

§ 18
Koszty zarzadu ogolnego Spotdzielni to:
. odpisy amortyzacyjne srodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
. Zuzycie materiatow,
. zuzycie energii (elektrycznej, cieplnej, gazu, wody itp.),
. remonty pomieszczen,
. ustugi obce (transportowe, telekomunikacyjne, korespondencyjne),
. ustugi porzadkowo-gospodarcze,
. wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia,
. koszty szkolen i doksztalcen,
. koszty BHP (odziez robocza, ekwiwalenty za odziez, positki profilaktyczne i napoje, leki,
ochrona zdrowia),
10. koszty podrézy stuzbowych i ryczaltowych za uzywanie wlasnych pojazdéow do celow
stuzbowych,
11. $wiadczenia Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych,
12. sktadki z tytutu ubezpieczen osobowych pracownikow,
13. $wiadczenia materialne dla pracownikow,
14. podatki 1 optaty,
15. koszty reprezentacji i reklamy,
16. koszty ubezpieczen majatkowych (polisy ubezpieczeniowe, ochrona obiektow, konwoje
itp.),
17. koszty napraw i konserwacji sprzetu technicznego,
18. wynagrodzenia — diety Rady Nadzorczej MSM,
19. inne koszty Rady Nadzorczej MSM,
20. koszty Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
21. koszty badania sprawozdania finansowego 1 lustracji Spotdzielni,
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22. pozostate koszty (prenumeraty, oplaty i sktadki na rzecz organizacji, znaczki skarbowe
i sagdowe 1 inne).

A. KOSZTY I OPLATY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§ 19
Do kosztéw eksploatacji zalicza sig:



. oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
. podatek od nieruchomosci,

. inne podatki,

. ubezpieczenie majatku,

. konserwacje biezaca,

. prowizje bankowe,

. dezynsekcje, deratyzacje,

. materiaty,

. Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia,
10. narzuty kosztéw posrednich,

11. inne zwigzane z eksploatacja.
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§ 20
Koszty posrednie, o ktorych mowa w § 16 pkt. 2 na podstawie kluczy podzialowych
ustalonych w rocznym planie gospodarczo-finansowym obcigzaja koszty poszczegdlnych
dziatalnosci gospodarczych Spotdzielni danego roku obrachunkowego.

§ 21
Podstawe ustalania oplaty eksploatacyjnej stanowig $rednioroczne koszty, o ktorych mowa
w § 19. Koszty po podzieleniu ich przez sumg¢ powierzchni mieszkalnej i przynaleznej do
danego lokalu stanowia oplate eksploatacyjna 1 m? p.u. dla uzytkownika mieszkania. Dla
uzytkownikéw lokali uzytkowych oplate eksploatacyjna 1 m’ p.u. ustala si¢ poprzez
podzielenie kosztow eksploatacji tych lokali przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu
uzytkowego.

B. KOSZTY 1 OPLATY ZA ENERGIE CIEPLNA

§ 22
Rozliczanie kosztow energii cieplnej dotyczy:
1.ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych:
a) opomiarowanych w podzielniki kosztow ciepta,
b) opomiarowanych cieptomierzami do pomiaru iloSci zuzytego ciepta na ogrzanie
lokalu,
¢) wyposazonych w indywidualne, dwufunkcyjne stacje cieplne,
d) nieopomiarowanych.
2. podgrzania wody dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:
a) opomiarowanych w wodomierze,
b) nieopomiarowanych.

CENTRALNE OGRZEWANIE
unormowania wspolne dla budynkéw z cieplem od dostawcy oraz budynkowych

kotlowni gazowych

§ 23
1. Odczytow stanowigcych podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu.



2. Czynnos$ci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez MSM — przedstawiciel firmy
rozliczeniowej w obecnosci uzytkownika lokalu lub osoby upowaznione;.

3a. Uzytkownik kazdorazowo potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu, wymiang
elementow pomiarowych oraz prawidlowy stan urzadzen pomiarowych i plomb na nich
zamontowanych.

3b. W przypadku elektronicznych podzielnikow kosztow ciepta z mozliwoscig odczytu droga
radiowg nie jest wymagane potwierdzenie wynikow odczytu przez uzytkownika lokalu. W
sytuacji, gdy uzytkownik lokalu, w ktorym dokonywane sg odczyty droga radiowg wnosi
zastrzezenia do wielko$ci odczytu, obowigzuje procedura odczytu z udziatem przedstawiciela
firmy rozliczeniowej.

4. W czasie odczytow podzielniki kosztow muszg by¢ dostepne dla odczytujacych.

5. O terminie odczytu podzielnikow bez mozliwosci odczytu droga radiowa uzytkownik
lokalu zostaje zawiadomiony z siedmiodniowym wyprzedzeniem poprzez komunikat na
tablicy ogloszen.

6. W przypadku nieudostepnienia lokalu w pierwszym terminie, wyznaczony bedzie termin
dodatkowy w czasie nie pdzniej niz czternastu dni po pierwszym terminie.

7. W przypadku nieudostepnienia lokalu w pierwszym i drugim terminie istnieje mozliwos¢
dokonania na koszt wuzytkownika ~mieszkania odczytu w  trzecim terminie
w nieprzekraczalnym czasie 21 dni od pierwszego terminu odczytu.

8. W przypadku, gdy dokonanie odczytu wskazan z podzielnikow elektronicznych droga
radiowa nie bedzie mozliwe z przyczyn technicznych, odczyt zostanie przeprowadzony w
mieszkaniu nie pdzniej niz 21 dni od terminu podstawowego, po uprzednim pisemnym
poinformowaniu o konieczno$ci udostgpnienia mieszkania.

§ 24

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:

a) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen (termozaworow i podzielnikow),

b) kontroli stanu technicznego ww. urzadzen pomiedzy okresami rozliczeniowymi.
2. Uzytkownik lokalu winien kazdorazowo zgtosi¢ do administracji osiedla:

a) uszkodzenie urzadzen (termozaworow i podzielnikow),

b) stwierdzenie niewtasciwego ich dziatania,

c) naruszenie plomb.

§ 25

1. Koszt centralnego ogrzewania budynku w przypadku ciepta od dostawcy w okresie
rozliczeniowym stanowi réznice pomigdzy kosztem dostarczenia ciepla do budynku,
a naliczonymi optatami za podgrzanie wody dla mieszkan opomiarowanych w wodomierze
oraz naliczone ryczatty dla mieszkan nie opomiarowanych wodomierzami.

2. Koszt centralnego ogrzewania budynku w przypadku ciepta uzyskiwanego w budynkowych
kottowniach gazowych w okresie rozliczeniowym stanowi rdznice pomigdzy kosztem
wytworzenia ciepta w kottowni, a naliczonymi optatami za podgrzanie wody dla mieszkan
opomiarowanych w wodomierze oraz naliczone ryczalty.



§ 26
Rozliczenia kosztéw ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa, a uzytkownik lokalu
otrzymuje ww. rozliczenie za posrednictwem Spotdzielni w terminie 3 miesi¢cy od dnia

odczytu.

§ 27
1. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni cieplomierzy, wodomierzy lub urzadzen
umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi
w rozumieniu przepisoéw metrologicznych (np. podzielnikow), w celu dokonania ich odczytu
albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiarow lub wskazan, Zarzad Spoétdzielni stosuje:
- dochodzenia od uzytkownika tego lokalu odszkodowania
albo
- obcigzenie uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w
wysokosci iloczynu $redniej wartosci kosztow ogrzewania:
a) m? kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego
albo
b) m? powierzchni budynku wielolokalowego 1 powierzchni lokalu uzytkowanego.
1.(1) W przypadku awarii podzielnika - niewynikajacej z winy uzytkownika lokalu, do
rozliczen kosztdw c.o. przyjmowany jest $redni koszt w przeliczeniu na m? p.u. z danego
budynku.
2. W przypadku stwierdzenia ingerencji w prawidlowe wskazania podzielnika uzytkownik
lokalu pokrywa dodatkowo koszt przeprowadzenia kontroli.
3. Dla mieszkan opomiarowanych, ale nieudostepnionych do przeprowadzenia odczytu
w wyznaczonych terminach, do rozliczen kosztow c.o. przyjmowany jest sredni koszt w
przeliczeniu na m? p.u. z danego budynku.
4. W przypadku demontazu grzejnika bez zgody spotdzielni, do czasu przywrdcenia przez
uzytkownika mieszkania instalacji c.o. do stanu pierwotnego, do rozliczen kosztow ciepta
przyjmowana jest S$rednia 1ilo$¢ jednostek odczytanych z danego pomieszczenia
w pozostatych mieszkaniach budynku. Wszelkie koszty zwigzane z przywroceniem instalacji
c.0. do stanu pierwotnego pokrywa uzytkownik lokalu.
5. Dla nieopomiarowanego grzejnika, do rozliczen kosztéw ciepla przyjmowana jest Srednia
ilo$¢ jednostek odczytanych z danego pomieszczenia w pozostatych mieszkaniach budynku.
6. Na pisemny wniosek wlasciciela mieszkania dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania
rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania ostatniego okresu rozliczeniowego przy
przyjeciu 50% odczytanych jednostek z okresu ostatnich dwodch lat czyli $redniej rocznej
z dwoch lat.
7. Uzytkownik pokrywa wszelkie koszty /wg cennika firmy rozliczeniowej/ zwigzane z
naprawg, wymiang uszkodzonego podzielnika lub w przypadku potwierdzenia prawidlowego
dziatania urzadzenia / np. ekspertyzy/.
8. Opomiarowanie uzupehiajace lokalu podzielnikami elektronicznymi na wniosek
uzytkownika odbywa si¢ na jego koszt.
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§ 28
W przypadku zmiany wilasciciela mieszkania w trakcie okresu rozliczeniowego zaliczka na
c.0. utrzymana jest w niezmienionej wysokosci.

§ 29
1. Po dokonaniu odczytu urzadzen pomiarowych uzytkownik otrzymuje w trybie okreslonym
w § 26 pisemne rozliczenie zawierajgce:
a) koszty ogrzewania budynku (zespotu klatek schodowych, grupy budynkéow),
b) koszty ogrzewania przypadajace na jego lokal,
) koszty czynnosci rozliczeniowych,
d) sume naliczonych zaliczek,
e) réznice pomiedzy zaliczkg wniesiong w minionym okresie rozliczeniowym,
a faktycznymi kosztami,
f) wysoko$¢ miesigcznej zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy.
2. W przypadku, gdy w danym okresie rozliczeniowym wystapi:
a) nadpfata — jest ona stawiana do dyspozycji uzytkownika lokalu z mozliwoscig m.in.
zaliczenia na poczet oplat za mieszkanie;
b) doptata — uzytkownik ma obowigzek jej wniesienia w terminie podanym
w rozliczeniu. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze ustali¢ inny sposob
platnosci.
3. Reklamacje dotyczace rozliczenh mozna zglaszaé w Spotdzielni w terminie do jednego
miesigca od dnia otrzymania rozliczenia.

§ 30
Koszty zwigzane z czynno$ciami rozliczeniowymi oraz serwisowymi ustalane sa raz
w roku na podstawie umowy zawartej przez Spotdzielni¢ z firma rozliczeniowa.

Cieplo od dostawcy — mieszkania z podzielnikami kosztow

§ 31
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, ktory wynosi dwanascie miesigcy kalendarzowych.
2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, tj. wg stanu na koniec roku
przy czym jezeli budynek zostal oddany do uzytku w ostatnim kwartale roku rozliczenie
nastepuje z przedtuzeniem pierwszego okresu rozliczeniowego o 12 miesigcy.

§ 32
1. Uzytkownicy lokali wnosza miesieczng jednocztonowa zaliczke na centralne ogrzewanie,
ktora podlega rozliczeniu po okresie 12-tu miesigcy za:
— oplate stala, obejmujaca m.in.: oplate za moc zamédwiona, legalizacje, eksploatacje,
konserwacje cieplomierza, odczyt uktadu pomiarowego oraz jego rozliczenie,
— oplate zmienng za zuzyte cieplo oraz uzupeinienie nosnika
bedaca czesécig sktadowa miesiecznej optaty za uzytkowanie lokalu.
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2. W okresie bazowym, o ktorym mowa w § 31 pkt. 2 zaliczka ustalona bedzie na poziomie
przewidywanych kosztow przypadajacych na dany lokal.
3. W nastgpnym okresie rozliczeniowym po pierwszych odczytach podzielnikéw zaliczka
WYnOSi:
a) w pierwszych trzech miesigcach po odczycie podzielnikow tj. do czasu otrzymania
rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy zaliczka miesi¢czna pozostaje bez zmian
z zastrzezeniem ustepu 4.
b) dla kolejnych miesiecy okresu rozliczeniowego miesigczna zaliczka rowna si¢
kosztowi dostawy ciepta dla danego lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym,
z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu cen energii cieplnej z zastrzezeniem
ustepu 4.
4. skreslony

5. Na pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem wtasciciela mieszkania ustalona zaliczka moze
ulec:

a) podwyzszeniu maksymalnie do wysokosci zaliczki poprzednio obowigzujace;j,
b) obnizeniu po rozpatrzeniu indywidualnie w drodze uchwaty Zarzadu.
6. Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki moze ulec zmianie w przypadku znacznej zmiany:

a) cen oraz opfat za energi¢ cieplna,
b) zuzycia energii cieplnej w budynku.

§ 33
Koszty energii cieplnej zuzytej w budynku (zespole klatek schodowych, grupie budynkow) na
potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale mieszkalne jak nizej:
1. z tytulu oplaty stalej dla danego budynku jako koszty rozliczane w stosunku do
powierzchni uzytkowej mieszkania.
2. pozostate koszty wynikajace ze zuzytego ciepta oraz uzupetnienia nosnika rozliczane
sa W sposob nastepujacy dla budynkow:
a) z dwururowg instalacjg centralnego ogrzewania,

- 60% kosztow wedtug wskazan podzielnikow, jako koszty zmienne,

- 40% kosztow wedtug m? powierzchni uzytkowej lokalu, jako koszty state
ogrzania tazienek, pomieszczen wspolnego uzytku oraz ogrzewania budynku
przez instalacje;

b) z jednorurows instalacja centralnego ogrzewania:
- 50% kosztow wedtug wskazan podzielnikow, jako koszty zmienne,
- 50% kosztow wedtug m? powierzchni uzytkowej lokalu, jako koszty state
ogrzania lazienek, pomieszczen wspdlnego uzytku oraz ogrzewania budynku
przez instalacje.

Cieplo z budynkowych kotlowni gazowych — mieszkania z podzielnikami kosztow

§ 34
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, ktéry wynosi dwanascie miesiecy kalendarzowych.
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2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, tj. wg stanu na koniec
miesigca lutego, przy czym jezeli budynek zostal oddany do uzytku w ostatnim kwartale roku,
rozliczenie nastepuje z przedluzeniem pierwszego okresu rozliczeniowego o 12 miesigcy.

§ 35
1. Uzytkownicy lokali wnoszg miesi¢czng jednoczionowg zaliczke bedaca czesécig sktadowa
miesi¢cznej optaty za uzytkowanie lokalu, ktéra podlega rozliczeniu po okresie 12-tu
miesiecy za:
- moc umowng i abonament oraz amortyzacje 1 serwis kotlowni,
- zuzyty gaz i zuzytej energii elektrycznej przez kotlownie.
2. W okresie bazowym o ktorym mowa w § 34 pkt. 2 zaliczka ustalona jest na poziomie
przewidywanych kosztow przypadajacych na dany lokal.
3. W nastepnym okresie rozliczeniowym, po odczytach podzielnikow, zaliczka wynosi:
a) w pierwszych trzech miesigcach po odczycie podzielnikow tj. do czasu otrzymania
rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy — zaliczki miesi¢czne pozostajg bez
zmian z zastrzezeniem pkt. 4,
b) dla kolejnych miesiecy okresu rozliczeniowego miesigczna zaliczka roéwna sie
kosztowi dostawy ciepta dla danego lokalu, z uwzglgdnieniem przewidywanej zmiany
cen i1 oplat za gaz z zastrzezeniem pkt. 4.
4. Wysokos¢ miesigcznej zaliczki moze ulec zmianie w przypadku znacznej zmiany cen
i oplat za gaz lub zuzycia gazu.
5. Na pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem wtasciciela mieszkania ustalona zaliczka moze
ulec:
a) podwyzszeniu maksymalnie do wysokosci zaliczki poprzednio obowigzujacej,
b) obnizeniu po rozpatrzeniu indywidualnie w drodze uchwaty Zarzadu.

§ 36
Koszty energii cieplnej zuzytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢
na poszczegdlne lokale mieszkalne w sposob nastepujacy:
a) z tytulu mocy umownej i abonamentu oraz amortyzacji i serwisu kottowni dla danego
budynku jako koszty rozliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) pozostate koszty a w szczegolnosci wynikajace ze zuzytego gazu, zuzytej energii
elektrycznej rozliczane sg w sposdb nastepujacy:
- 60% kosztow wg wskazan podzielnikow; jako koszty zmienne,
- 40% kosztow wg m? powierzchni uzytkowej lokalu; jako koszty state ogrzania
tazienek, pomieszczen wspolnego uzytku oraz ogrzewania budynku przez
instalacjg.

Cieplo z budvnkowych kotlowni gazowych — mieszkania opomiarowane cieplomierzami.

§36a
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
roku kalendarzowego.
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2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ dla budynkow uzytkowanych:
a) dhuzej niz trzy miesigce — w terminie jak w ust. 1,
b) krocej niz trzy miesigce w terminie jak w ust. 1 z przedluzeniem okresu
rozliczeniowego o 12 miesiecy.

§36Db
1. Uzytkownicy lokali wnoszg miesi¢gczng jednocztonowa zaliczke bedaca czescig sktadowa
miesieczne] oplaty za uzytkowanie lokalu, ktéra podlega rozliczeniu po okresie 12 - tu
miesiecy za:

- moc umowng i abonament oraz amortyzacje 1 serwis kotlowni,

- zuzyty gaz i zuzyta energi¢ elektryczng przez kotlownie.

2. W okresie, o ktorym mowa w § 37 pkt. 2, zaliczka ustalona jest na poziomie
przewidywanych kosztow przypadajacych na dany lokal.
3. W nastepnym okresie rozliczeniowym, po odczytach cieptomierzy, zaliczka wynosi:

c) w pierwszych trzech miesigcach po odczycie cieplomierzy tj. do czasu otrzymania
rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy — zaliczka pozostaje bez zmian z
zastrzezeniem pkt. 4,

d) dla kolejnych miesiecy okresu rozliczeniowego miesi¢gczna zaliczka rowna si¢ kosztowi

dostawy ciepta dla danego lokalu, z uwzglednieniem przewidywanej zmiany cen i optat
za gaz 7 zastrzezeniem pkt. 4.
4. Wysokos¢ miesigcznej zaliczki moze ulec zmianie w przypadku znacznej zmiany cen
1 optat za gaz lub zuzycia gazu.
5. Na pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem wtasciciela mieszkania ustalona zaliczka moze
ulec:
€) podwyzszeniu maksymalnie do wysokosci zaliczki poprzednio obowigzujacej,
d) obnizeniu po rozpatrzeniu indywidualnie w drodze uchwaty Zarzadu.

§36¢C
Koszty energii cieplnej zuzytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢
na poszczeg6lne lokale w sposob nastepujacy:
a) z tytulu mocy umownej i abonamentu oraz amortyzacji i serwisu kottowni dla danego
budynku jako koszty rozliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej,
b) pozostate koszty a w szczegolnosci wynikajace ze zuzytego gazu i zuzytej energii
elektrycznej rozliczane sg w sposdb nastepujacy:
- 80 % kosztow wg wskazan cieptomierzy przy uwzglednieniu wspolczynnikow
korekcyjnych uwzgledniajacych polozenie lokalu w budynku; jako koszty zmienne,
- 20 % kosztow wg m? powierzchni uzytkowej lokalu; jako koszty state ogrzania
pomieszczen wspolnego uzytku oraz ogrzewania budynku przez instalacje.

Cieplo od dostawcy — mieszkania opomiarowane cieplomierzami

§ 37
1. Do ustalenia wielkosci optat za pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej zuzytej na
ogrzewanie mieszkan stuzy: budynkowy cieptomierz oraz mieszkaniowy cieptomierz.
2. Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez MSM.



14

3. W przypadku awarii cieptomierza rozliczenie kosztow ciepta dokonywane jest wg
sredniego kosztu w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej w danym budynku.

§ 38
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
roku kalendarzowego.
2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ dla budynkéw uzytkowanych:
a) dhluzej niz trzy miesigce — W terminie jak w ust. 1,
b) krocej niz trzy miesigce jak nizej:
-z samodzielnym wezlem — w terminie jak w ust. 1 z przedluzeniem okresu
rozliczeniowego o 12 miesigcy,
- podlaczonych do wspdlnego wezta — w terminie jak w ust. 1.

§ 39
skreslony

§ 40
Koszty energii cieplnej zuzytej w budynku (zespole klatek schodowych, grupie budynkéw) na
potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegoélne lokale mieszkalne w sposob
nastepujacy:
a) z tytulu optaty statej dla danego budynku jako koszty rozliczane w stosunku do
powierzchni uzytkowej mieszkania.
b) pozostate koszty wynikajace ze zuzytego ciepta oraz uzupethienia nos$nika rozliczane sg w
sposoOb nastepujacy:

- 80% kosztow wg wskazan cieplomierzy przy uwzglednieniu wspdiczynnikow
korekcyjnych uwzgledniajacych potozenie mieszkania w budynku; jako koszty
zmienne,

- 20% kosztow wg m? powierzchni uzytkowej lokalu; jako koszty state ogrzania
pomieszczen wspolnego uzytku oraz ogrzewania budynku przez instalacje.

§41

1. Rozliczenia kosztow ogrzewania dokonuje Spoétdzielnia dostarczajac je uzytkownikom
lokali w terminie do trzech miesig¢cy od daty okreslonej w § 38 pkt. 11 2.
2. Rozliczenie zawiera:

a) koszty ogrzewania budynku (zespotu klatek schodowych, grupy budynkow),

b) koszty ogrzewania przypadajace na jego lokal z podziatem okreslonym w § 40,

c) koszty czynnosci rozliczeniowych,

d) sumg¢ naliczonych zaliczek,

e) roznic¢ pomiedzy zaliczkami wniesionymi w minionym okresie rozliczeniowym,

a faktycznymi kosztami,
f) wysokos$¢ miesiecznej zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy.
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§ 42
1. Uzytkownicy lokali wnosza miesi¢czng jednocztonowa zaliczke, ktora podlega rozliczeniu
po okresie 12-tu miesigcy za:
- oplatg¢ stala obejmujaca m.in. oplate za moc zamowiong, legalizacje, eksploatacje,
konserwacje cieptomierza, odczyt uktadu pomiarowego oraz jego rozliczenie,
- oplate zmienng za zuzyte cieplo oraz uzupeknienie nosnika,
bedace czescig sktadowa miesigcznej oplaty za uzytkowanie lokalu.
2. W okresie do dokonania pierwszego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania zaliczka
ustalona bedzie na bazie przecietnych zaliczek obowiazujgcych w MSM.
3. Zaliczki na pokrycie kosztow zakupu ciepta ustalane sg:
a) do czasu otrzymania rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy - zaliczka
miesi¢czna pozostaje bez zmian z zastrzezeniem pkt. 4.
b) dla kolejnych miesigcy okresu rozliczeniowego miesieczne zaliczki réwnaja si¢
kosztowi dostawy ciepta dla danego lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym,
z uwzglednieniem przewidywanej zmiany cen oraz oplat energii cieplnej
z zastrzezeniem pkt. 4.
4. Wysokos$¢ miesigcznej zaliczki moze ulec zmianie w przypadku znacznej zmiany cen oraz
optat za energie cieplng lub zuzycia energii cieplnej dla budynku.
5. Na pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem wtasciciela mieszkania ustalona zaliczka moze
ulec:
a) podwyzszeniu maksymalnie do wysokosci zaliczki poprzednio obowigzujacej,
b) obnizeniu po rozpatrzeniu indywidualnie w drodze uchwaty Zarzadu.

§ 43
skreslony

Cieplo od dostawcy — mieszkania wyposazone w indywidualne, dwufunkcyjne stacje
cieplne

§ 44
1. Do ustalenia wielkoSci optat na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej zuzytej do
ogrzewania mieszkan oraz podgrzania wody stuzy: budynkowy cieptomierz oraz cieptomierz
mieszkaniowy.
2. Czynnosci odczytowych urzadzen pomiarowych dokonuje osoba upowazniona przez MSM.
3. W przypadku awarii cieptomierza mieszkaniowego rozliczenie kosztow ciepta dokonywane
jest wg sredniego kosztu w przeliczeniu na 1 m® powierzchni uzytkowej w danym budynku.

§ 45
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
roku kalendarzowego.
2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ dla budynkéw uzytkowanych:
a) dhluzej niz trzy miesigce - w terminie jak w ust. 1,
b) krocej niz trzy miesiace, jak nizej:
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-z samodzielnym wezlem — w terminie jak w ust. 1 z przedluzeniem okresu
rozliczeniowego o 12 miesigcy,
- podlaczonych do wspdlnego wezta - w terminie jak w ust. 1.

§ 46
Koszt zmienny ciepta zuzytego na potrzeby:
1. centralnego ogrzewania wylicza si¢ wg wzoru:
Ko = (Kc - K pw) x 0,7
gdzie:
Ko — koszt centralnego ogrzewania
Kc — koszt catkowity dostarczonego ciepta do budynku na potrzeby c.o. i c.w.u.
Kpw — koszt podgrzania wody
0,7 — wspolczynnik dla kosztow zmiennych
2. podgrzania wody wylicza si¢ wg wzoru:
Kpw = (Kc/Sc) x Sp
gdzie:
Sc — suma wskazan cieptomierzy mieszkaniowych na potrzeby c.o. i c.w.u.
Sp — ilo$¢ ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania wody bedacego roéznica wskazan
cieptomierza mieszkaniowego gtdéwnego i centralnego ogrzewania.

§ 47
[lo$¢ ciepta zuzytego w mieszkaniu ustala si¢ dla:
1. centralnego ogrzewania na podstawie wskazan cieptomierza c.o. 1 uwzglednieniu
wspolczynnika redukcyjnego potozenia mieszkania w bryle budynku,
2. podgrzania wody na podstawie réznicy ilosci ciepta wskazanego przez mieszkaniowy
cieplomierz gldwny 1 cieplomierz centralnego ogrzewania.

§ 48

1. Koszt zmienny dla mieszkania stanowi odrgbnie dla centralnego ogrzewania i podgrzania
wody iloczyn ceny jednostkowej ciepta i ilosci ciepta dostarczonego na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.

2. Koszty obejmujace pozostale 0,3 kosztow zmiennych centralnego ogrzewania oraz koszty
zwigzane z dostarczeniem ciepta do budynku, w tym m.in. za moc zamoéwiong dla centralnego
ogrzewania i podgrzania wody rozlicza si¢ w odniesieniu do powierzchni uzytkowej
mieszkan.

§ 49

1. Rozliczenia kosztow ogrzewania dokonuje Spotdzielnia dostarczajac je uzytkownikom
lokali w terminie do trzech miesiecy od daty okreslonej w § 45 pkt. 11 2.
2. Rozliczenie zawiera:

a) koszty ciepta budynku (zespotu klatek schodowych, grupy budynkow),

b) koszty ciepta przypadajace na jego lokal z podzialem okreslonym w § 48,

c) koszty czynnosci rozliczeniowych,

d) sumg naliczonych zaliczek na ciepto (na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody),
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e) roznicg pomigdzy zaliczkami wniesionymi w minionym okresie rozliczeniowym,
a faktycznymi kosztami,
f) wysokos$¢ miesiecznej zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy.
3. W przypadku, gdy w danym okresie rozliczeniowym wystapi:
a) nadptata — jest ona stawiana do dyspozycji uzytkownika lokalu z mozliwo$cig m.in.
zaliczenia na poczet oplaty za mieszkanie,
b) doptata - uzytkownik ma obowigzek jej wniesienia w terminie podanym w rozliczeniu.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze ustali¢ inny sposob platnosci.
4. Reklamacje dotyczace rozliczeh mozna zgtasza¢ w Spotdzielni w terminie do jednego
miesigca od dnia otrzymania rozliczenia.

§ 50
1. Uzytkownicy lokali wnosza miesi¢czng zaliczke na poczet centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody, bedaca cze¢scig sktadowa miesiecznej optaty za uzytkowanie lokalu.
2. W okresie do dokonania pierwszego rozliczenia kosztow ciepta zaliczka ustalona bgdzie na
bazie przewidywanych kosztéw ciepta dla budynku.
3. Zaliczki na pokrycie kosztéw zakupu ciepta ustalane sa:

a) do czasu otrzymania rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy — zaliczka
miesigczna pozostaje bez zmian z zastrzezeniem pkt. 4,

b) dla kolejnych miesigcy okresu rozliczeniowego miesigczne zaliczki rownajg si¢
kosztowi dostawy ciepta dla danego lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym, z
uwzglednieniem przewidywanej zmiany cen oraz opftat energii cieplnej z
zastrzezeniem pkt. 4.

4. Wysoko$¢ miesieczne] optaty, zaliczki moze ulec zmianie w przypadku znacznej zmiany
cen oraz oplat za energie cieplng lub zuzycia energii cieplnej w budynku.

5. Na pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem wtasciciela mieszkania ustalona zaliczka moze
ulec:

a) podwyzszeniu maksymalnie do wysokosci zaliczki poprzednio obowiazujace;,

b) obnizeniu, po rozpatrzeniu indywidualnie w drodze uchwaty Zarzadu.

§ 51
skreslony

§ 52
1. Optaty za ciepto dla mieszkan nieopomiarowanych lub nieodczytanych sg ustalane w
odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.
2. Opftata na pokrycie kosztow ciepta ustalana jest w $redniej wysokosci przewidywanej
zaliczki w przeliczeniu na m? p.u. w budynku z rozliczenia minionego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem zmiany cen, optat oraz zuzy¢ w okresie biezacym 1
podlega rozliczeniu.

§ 53
skreslony
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§ 54
Unormowania w zakresie kosztow, optat oraz zuzy¢ za wod¢ zawarte sa3 w rozdziale ,,C”
niniejszego regulaminu.

Cieplo od dostawcy — pozostale mieszkania niecopomiarowane

§ 55
1. Optaty za centralne ogrzewanie dla mieszkan nieopomiarowanych sg ustalane
w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.
2. Optata na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustalana jest w $redniej wysokosci
przewidywanej zaliczki w przeliczeniu na m? p.u. w budynku z rozliczenia minionego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem zmiany cen, oplat oraz zuzy¢é w okresie biezacym i
podlega rozliczeniu.

PODGRZANIE WODY

§ 56

1. Koszt catkowity podgrzania wody uzytkowej w ramach wezla cieplnego, w tym rowniez
wspomaganego z innego zrodla ciepta, lub budynkowej kottowni gazowej odpowiada sumie:

a) optat statych dla lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych w wodomierze,

ktore naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokalu,

b) oplat zmiennych za podgrzanie wody dla lokali opomiarowanych w wodomierze,

¢) naliczonych optat ryczattowych dla mieszkan nieopomiarowanych wodomierzami.
2. Opfaty state i zmienne za podgrzanie wody ustalane sg przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzadu Spoétdzielni w wielkos$ci usrednionej dla zasobdéw Spoldzielni wyliczonej na
podstawie wynikow analiz kosztow oraz cen i stawek optat cieptej wody oraz ilosci zuzytej
wody skierowanej do podgrzania.

§ 57
1. Zaliczki z tytutu optaty zmiennej za podgrzanie 1 m* wody sa ustalane w réwnej wysokosci
do czasu ustalenia indywidualnych zaliczek.
2. Dla mieszkan oddawanych do uzytku w trakcie roku oraz dla mieszkan w ktorych nastepuje
zmiana wiasciciela zaliczka miesigczna za podgrzanie wody wynika z iloczynu ilo$ci 0s6b
zgloszonych do zamieszkania w mieszkaniu i 1,2 m* wody oraz aktualnej optaty zmiennej za
podgrzanie 1 m*® wody.

§ 58
Dla mieszkan wyposazonych w wodomierze cieptej wody:
1. Uzytkownicy wnoszg wraz z miesi¢czng optata za uzywanie lokalu mieszkalnego:
1) optate statg naliczang proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,
2) zaliczke na podgrzanie wody.
2. Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest raz w roku W oparciu o zuzycie wody z poprzedniego roku.
Zmiana wysokosci zaliczki moze nastapic:
a) na podstawie uzasadnionego wniosku uzytkownika,
b) w przypadku zmiany ceny podgrzania wody,
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c) w przypadku zmiany uzytkownika.
3. Odczyt wskazan wodomierzy dokonywany jest co 3 miesigce na koniec kazdego kwartatu
przez upowaznionego pracownika Spoétdzielni lub firmy rozliczeniowej, ktory wystawi
rozliczenie zawierajace faktyczne koszty zuzycia oraz wniesione zaliczki z tytutu optaty
zmiennej za podgrzanie wody.
4. Kwot¢ wynikajaca z rozliczenia (nadptata lub niedoptata) uwzgledniana jest przy
wnoszeniu najblizszej optaty za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
5. W przypadku zmiany cen do rozliczenia stosuje si¢ S$redniomiesi¢czne zuzycie z
poprzednich okreséw w danym mieszkaniu.
6. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu w okresie rozliczeniowym (np.
nieobecnosci uzytkownika lokalu), rozliczenie nastapi w kolejnym okresie.
Brak mozliwosci dokonania drugiego kolejnego odczytu spowoduje wprowadzenie optaty
ryczaltowej tak jak dla mieszkan nieopomiarowanych.
7. W przypadku braku dostawy energii cieplnej do podgrzania wody dla mieszkan
opomiarowanych obnizenie naliczen nie obowigzuje.

§ 59

Dla mieszkan, ktére nie sa wyposazone w wodomierze cieptej wody uzytkownicy wnosza
wraz z miesi¢czng oplata za uzywanie lokalu mieszkalnego:

1) optate stalg naliczang proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

2) opftate ryczattowa bedaca iloczynem (a x b x ¢):

a) ilosci 0sob zgtoszonych do zamieszkania w danym mieszkaniu,

b) $redniej ilosci m® cieplej wody w przeliczeniu na osobe w zasobach spotdzielni z

poprzedniego roku kalendarzowego,

¢) kosztu jednostkowej optaty zmiennej za podgrzanie 1 m® wody.

Optfaty te nie podlegaja rozliczeniu.

C.KOSZTY 1 OPLATY ZA ZUZYCIE WODY

§ 60
[los¢ zuzytej zimnej wody 1 cieplej wody (podgrzanej wody) oraz odprowadzania $ciekow
ustalana jest w lokalach:

1. opomiarowanych na podstawie wskazan:
a. wodomierzy,

b. urzadzen zdalnego odczytu;
2. nieopomiarowanych w postaci oplaty ryczattowe;.

§ 61
1. Odczyty 1 rozliczenie wskazan wodomierzy budynkowych dokonywane s3 przez
przedstawicieli firmy dostarczajacej wode z udziatem pracownika administracji osiedlowe;.
2. Zdalny odczyt wskazan wodomierzy dokonywany jest co 3 miesigce na koniec kazdego
kwartalu przez upowaznionego pracownika Spoéidzielni lub firmy rozliczeniowej, ktory
wystawi dokument rozliczenia zawierajacy faktyczne koszty, zuzycie oraz wniesione zaliczki
za wodg.
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3. Kwotg¢ wynikajacg z rozliczenia (nadptate lub niedoptatg) uwzgledni¢ nalezy przy
wnoszeniu najblizszej optaty za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

4. Daty odczytéw ustalone s3 w harmonogramie zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni.

5. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu zdalnego wykonany zostanie odczyt
bezposrednio w mieszkaniu.

6. W przypadku odczytu z zerowym przyrostem zuzycia wody dokonany zostanie odczyt
bezposrednio z wodomierza w mieszkaniu ze sprawdzeniem prawidiowej pracy wodomierza
poprzez pobor wody z punktéw czerpalnych.

7. Uzytkownik mieszkania z urzgdzeniami zdalnego odczytu zobowigzany jest do
udostepnienia Spotdzielni lokalu w celu kontroli urzadzen pomiarowych. W przypadku braku
mozliwo$ci dokonania odczytu wodomierzy w okresie rozliczeniowym (np. nieobecno$ci
uzytkownika lokalu) oraz braku udostgpnienia lokalu w celu kontroli urzadzen pomiarowych
po uprzednim, pisemnym zawiadomieniu uzytkownika lokalu, wprowadzony zostanie ryczatt
w wysokosci 15 m*/osobe, w tym podgrzania wody w $redniej ilosci m® na osobe w zasobach
spotdzielni z poprzedniego roku kalendarzowego.

Jesli przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe (dwa kwartaty) uzytkownik lokalu nie udostgpni
urzadzen pomiarowych celem dokonania odczytu, rozliczenie nastepuje wg ryczattu jak dla
mieszkan nieopomiarowanych.

§ 62

1. Ceng 1 m® zimnej wody i 1 m* odprowadzania $ciekéw dla Gminy Miasta Torun okresla
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
2. W przypadku zmiany cen w trakcie okresu rozliczeniowego stosowane bedzie do
rozliczenia Sredniodobowe zuzycie z poprzedniego okresu w danym mieszkaniu.
3. Ustala si¢ ryczaltowa miesigczng wielko§¢ zuzycia wody w mieszkaniach
nieopomiarowanych na:

a) 15 m?® zimnej wody na jedna osobe,

b) $rednia ilos¢ m®na os. w spotdzielni z poprzedniego roku kalendarzowego podgrzanej

wody.

4. Optlata stata naliczana miesigcznie od jednego mieszkania opomiarowanego w wodomierze
I zdalny odczyt przeznaczona jest na pokrycie kosztow pomiaru, odczytu i rozliczen oraz
zuzycie wody na cele gospodarcze w wysokosci uchwalonej przez Rade¢ Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni. Dla mieszkan nieudostepnionych do wykonania odczytow
wprowadza si¢ oplate ryczattowg oraz optate stata. Optata stata nie podlega rozliczeniu.
5. Uzytkownik obowigzany jest wnosi¢ na poczet nalezno$ci za zuzywang wodeg,
odprowadzanie $ciekdéw 1 podgrzanie wody zaliczki miesigczne w wysokosci odpowiadajacej
1/12 optaty za zuzyta wode, odprowadzenie $ciekéw 1 podgrzanie wody przypadajacej za
poprzedni roczny okres rozliczeniowy.
6. Do czasu ustalenia zaliczki wedlug zasad okreslonych w ustgpie 5 uzytkownik lokalu
obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na poczet nalezno$ci za zuzyta wodg
w wysokosci bedacej iloczynem liczby 0séb zgloszonych do zamieszkania i ilo$cia 3,1 m® (w
tym 1,2 m* wody podgrzanej) oraz aktualnej ceny wody wraz z odprowadzeniem $ciekow.
7. Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ roéwnocze$nie z innymi oplatami za korzystanie
z lokalu.
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8. Wysokos¢ zaliczki na wode ustalana jest raz w roku w oparciu o zuzycie z poprzedniego
roku (okresu rozliczeniowego).
Zmiana wysoko$ci zaliczki moze nastapic:

a) na podstawie uzasadnionego wniosku uzytkownika,

b) w przypadku zmiany ceny podgrzania wody,

c¢) w przypadku zmiany uzytkownika.
9. Wyliczona z rozliczenia kwartalnego kwota nadptaty lub niedoptaty uwzgledniona jest przy
wnoszeniu najblizszej optaty za uzytkowanie lokalu mieszkalnego tj. w pierwszym miesigcu
rozpoczynajacym nowy kwartal.
10. Optaty ryczattowe wnoszone przez uzytkownikow mieszkan nieopomiarowanych nie
podlegaja rozliczeniu.
11. W lokalach uzytkowych nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych stawka
eksploatacyjna uwzglednia oplate na poczet pokrycia kosztow dostawy zimnej wody
1 odprowadzania $ciekow.

§ 63

1. Koszty zuzycia zimnej wody, podgrzania wody 1 odprowadzenia $ciekow obejmuja:

a) koszt zakupu zimnej wody,

b) koszt odprowadzenia $ciekow,

c) koszt zakupu ciepta na podgrzanie wody,

d) optate stalg.
2. Koszty zuzycia wody 1 jej podgrzania poniesione w kazdym roku kalendarzowym
podlegaja analizie 1 ocenie dokonywanej przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 64
1. Optata za zuzycie zimnej wody 1 odprowadzenie $ciekOw w mieszkaniach
opomiarowanych ustalona jest wedtug sumy wskazan wodomierzy zimne;j i cieptej wody oraz
ceny m® wody wraz z odprowadzeniem sciekow (§ 62 ust. 1).
2. Opflata za =zuzycie zimnej wody 1 odprowadzenie $ciekbw w mieszkaniach
nieopomiarowanych ustalona jest iloczynem ilo$ci 0sob zgloszonych do zamieszkania, iloscig
15 md wody przypadajacej na jedng osobe oraz kosztu jednostkowego wody
1 odprowadzenia $ciekOw stosownie do postanowien § 62 ust. 1.
3. Optata za zuzycie cieptej wody w mieszkaniach opomiarowanych ustalona jest na
podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody i ceny podgrzania m® wody.

§ 65
1. Po zakonczeniu rocznego cyklu rozliczeniowego dokonuje si¢ zestawienia poniesionych
kosztow z tytutlu dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekoOw oraz odczytdow wodomierzy w
odniesieniu do naliczonych optat za zuzyta wode oraz oplaty statej.
2. Saldo ustalone wedlug punktu 1 pozostaje do rozliczenia w kolejnym okresie.
3. skreslony

§ 66
1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ administracj¢ osiedla
o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji wodociggowej i wodomierzy.
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2. Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 1, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu Spoétdzielnia usuwa nieodptatnie. Rozliczenie zuzycia wody nastepuje wedtug zuzycia
z ostatniego rozliczonego okresu.
3. Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje wodociggowe bez zgody Spotdzielni a w
szczegblnosci:

a) uszkodzenie wodomierza,

b) zerwanie plomby,

C) inne dziatania zmierzajace do sfalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego

rozliczenia zuzycia wody stanowi razgce naruszenie obowigzkoéw uzytkownika lokalu.

4. Uzytkownik lokalu dopuszczajacy si¢ czynnosci wyszczegdlnionych powyzej zostanie
obcigzony kosztami naprawy instalacji, naprawy wodomierza i jego legalizacji oraz
rozliczeniem zuzycia wody za poprzedni okres wg ryczattu.
5. Brak waznej cechy legalizacyjnej wodomierza lub urzadzenia zdalnego odczytu zaistniaty
z winy uzytkownika lokalu upowaznia do dokonywania rozliczen zuzycia wody wedlug
ryczaltu miesiecznego (§ 62 ust. 3).
6. W przypadku stwierdzenia ingerencji w prawidtowe wskazania wodomierza uzytkownik
lokalu pokrywa dodatkowo koszt przeprowadzenia kontroli.
7. Decyzja Zarzadu uzytkownicy mieszkan posiadajacy zadluzenia z tytulu oplat
miesigcznych moga by¢ pozbawieni cieptej wody poprzez jej odcigcie.

§ 67

1. Dostarczenie wody zimnej i cieplej o pogorszonej lub ztej jakos$ci oraz o ci$nieniu
uniemozliwiajgcym normalne korzystanie z wody daje podstawe zastosowania upustu
w kwocie wynikajacej z aktualnie obowigzujacych zapisOw umowy zawartej pomig¢dzy
dostawcami mediow komunalnych a Mtodziezowa Spotdzielnig Mieszkaniows.

2. Naliczenie upustu w optatach miesigcznych dokonywane bedzie za okres pelnej doby, ktora
rozpoczyna si¢ w dniu zgloszenia przez uzytkownika mieszkania i za kolejne dni do czasu
usunig¢cia przyczyn okreSlonych w ust. 1. Fakt wystapienia przyczyn upowazniajacych do
naliczenia upustu wymaga pisemnego potwierdzenia przez stuzby techniczne poszczegdlnych
Administracji Osiedli.

D. KOSZTY 1 OPLATY ZA ENERGIE ELEKTRYCZNA

1. KOSZTY I OPEATY ZA ENERGIE NA POTRZEBY WSPOLNE

§ 68
Do kosztow energii elektrycznej na potrzeby wspolne nieruchomosci nalezg wydatki na zakup
energii elektrycznej zuzywane;j:
1. wewnatrz budynku (np. klatki schodowe, przej$cia, piwnice, pozostate urzadzenia w
budynku),
2. na zewnatrz budynku w danej nieruchomosci.
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§ 69
Ustalenie ilosci zuzytej energii 1 poniesionych kosztéw wyliczone jest na podstawie
dokonanych odczytéw 1 naliczonych kosztow ujetych w fakturze dostawcy dla danej
nieruchomosci.

§ 70
1. Optate za energi¢ elektryczng na potrzeby wspdlne ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej mieszkania.
2. Podstawg ustalenia optaty stanowig Srednioroczne koszty podzielone przez powierzchnig
uzytkowg lokali znajdujgcych si¢ w nieruchomosci wyrazong w m?.

2. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ W GARAZACH I
MIEJSCACH POSTOJOWYCH

§ 71
Ustalenie ilosci zuzytej energii i poniesionych kosztow wyliczone jest na podstawie
dokonanych odczytdow i naliczonych kosztéw ujetych w fakturze dostawcy.

§ 72
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii elektrycznej w garazach i miejscach postojowych
dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu rocznego okresu rozliczeniowego obejmujacego
dwanascie miesiecy kalendarzowych. Pisemne rozliczenie zawiera przypadajacy na garaz lub
miejsce postojowe koszt ogdtem (suma zmiennego tj. za zuzytag energi¢ elektryczng i statego
tj. m.in. za abonament, optate handlowa, przesytowg stalg oraz przejsciowq).
2. Uzytkownik garazu lub miejsca postojowego otrzymuje w/w rozliczenie w terminie 3
miesiecy od konca rocznego okresu rozliczeniowego.
3. Kwote do zaplaty wyszczegolniong w w/w rozliczeniu uzytkownik ma obowiagzek wnie$¢
przy najblizszej oplacie miesiecznej za garaz lub miejsce postojowe. W uzasadnionych
przypadkach Zarzad moze ustali¢ inny sposob ptatnosci.
4. Kwota dotyczaca garazu lub miejsca postojowego, ktore jest w dyspozycji Spotdzielni,
obcigza Spotdzielnie.

§ 73

skreslony

§ 74

1. Do garazy, ktore nie sa w 100 % opomiarowane w podliczniki i bez o$wietlenia czgséci
wspolnej, koszt ustalony na podstawie wskazan licznika energetycznego gldwnego rozliczany
jest w sposoOb nastepujacy:

a/ zmienny tj. za zuzyta energi¢ elektryczng wedlug wskazan podlicznikéw, a w przypadku
ich braku ( lub braku odczytu ) z r6znicy migdzy suma odczytdw podlicznikéw garazowych, a
iloscia kWh z licznika gléwnego w rownej wysokosci na kazdy nieopomiarowany
(nieodczytany ) garaz,

b/ staty tj. m.in. za abonament, optat¢ handlowa, przesytowg statg oraz przejsciowag w rowne;j
wysokos$ci na kazdy garaz.
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2. Dla garazy, ktore s3 w 100 % opomiarowane w podliczniki i bez o§wietlenia czgsci
wspolnej koszt ustalony na podstawie wskazan licznika energetycznego gldéwnego rozliczany
jest w sposob nastepujacy:

a/ zmienny tj. za zuzyta energi¢ elektryczng na podstawie wskazan podlicznikow; jesli
wystapi réznica miedzy sumg odczytow wszystkich podlicznikéw garazowych, a iloscig kWh
z licznika gtownego bedzie ona dodatkowo naliczona w rownej wysokosci dla kazdego
garazu.

W przypadku braku odczytu podlicznika garazowego dokonane zostanie doszacowanie ilosci
kWh za caly okres rozliczeniowy na podstawie usrednienia z przedmiotowego zespotu
garazy.

b/ staty tj. za abonament, oplate handlowa, przesytowa stala oraz przejsciowa w réwnej
wysokosci na kazdy garaz.

3. Dla garazy, ktore sg w 100% opomiarowane w podliczniki i z oswietleniem dla
pomieszczen lub urzadzen wspdlnych ( np. o$wietlenie tuneli garazowych, bramy wspolne z
napedem elektrycznym) koszt ustalony na podstawie wskazan licznika energetycznego
gldwnego rozliczany jest w sposob nastepujacy:

a/ zmienny tj. za zuzyta energi¢ elektryczng na podstawie wskazan podlicznikow oraz
naliczony w réwnej wysokosci dla kazdego garazu, a ustalony jako rdznica miedzy iloscig
kWh z licznika gléwnego, a sumg odczytéw wszystkich podlicznikow garazowych.

W przypadku braku odczytu podlicznika garazowego dokonane zostanie doszacowanie ilo$ci
kWh za caly okres rozliczeniowy na podstawie usrednienia z przedmiotowego zespotu
garazy.

b/ staty tj. m.in. za abonament, optat¢ handlowa, przesytowg statg oraz przejsciowa w rowne;j
wysokosci na kazdy garaz.

4. Dla garazy i miejsc postojowych, dla ktdrych rozliczenie zuzycia energii elektrycznej
dotyczy wyltacznie oswietlenia pomieszczen lub urzadzen wspdlnych ( os$wietlenie tuneli
garazowych, bram wspdlnych z napedem elektrycznym, wentylacja, podgrzewane wjazdy)
koszt ustalony na podstawie wskazan licznika energetycznego gldéwnego rozliczany jest w
sposoOb nastepujacy:

a/ zmienny tj. za zuzyta energi¢ elektryczng w rownej wysokosci dla kazdego garazu lub
miejsca postojowego,

b/ staly tj. m.in. za abonament, optat¢ handlowa, przesytowa stata oraz przejSciowa w rownej
wysokosci na kazdy garaz.

§ 75
Koszt, o ktorym mowa w § 74 ust 1-4 pomniejszony jest o wielkos$¢, ktéra nie podlega
przedmiotowemu rozliczeniu, a rejestrowana jest wg wspolnego licznika energetycznego
(oswietlenie terenu, kamery, podgrzewane wejscia do klatek schodowych).

§ 76
1. W przypadku, gdy podlicznik garazowy znajduje si¢ wewnatrz garazu uzytkownik
zobowigzany jest do udostgpnienia pomieszczenia w celu kontrolnego odczytu urzadzenia
pomiarowego.
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2. Uzytkownik zobowigzany jest do zabezpieczenia prawidlowego dziatania podlicznika
garazowego, w tym rowniez posiadania waznych cech legalizacyjnych. W przypadku
stwierdzenia awarii podlicznika, ingerencji w jego prawidtowe dziatanie, braku waznych cech
legalizacyjnych lub poboru energii poza ukladem pomiarowym odstepuje si¢ od rozliczenia
wedhlug wskazan urzadzenia i dokonuje si¢ rozliczenia jak dla garazy nieopomiarowanych.

3. KOSZTY I OPLATY ZA ENERGIE ELEKTRYCZNA NA POTRZEBY OGRZEWANIA
POMIESZCZEN WSPOLNYCH BUDYNKU

§76a
Do kosztow zuzycia energii elektrycznej na potrzeby ogrzewania pomieszczen wspdlnych
budynku zalicza si¢ wydatki poniesione na zakup energii elektryczne;.

§ 76 b
Ustalenie ilosci zuzytej energii i poniesionych kosztow wyliczone jest na podstawie
dokonanych odczytow i naliczonych kosztéw ujetych w fakturze dostawcy dla danego
budynku mieszkalnego.
§76¢c
Podstawg ustalenia optaty stanowig §rednioroczne koszty podzielone przez:
1. liczbe 0sob zamieszkatych w danym budynku,
2. m?powierzchni uzytkowej danego budynku.

E. KOSZTY I OPLATY ZA WYWOZ ODPADOW KOMUNALNYCH

§ 77
1. Do kosztow tych zalicza si¢ wydatki zwigzane z gospodarowaniem odpadami
komunalnymi.
2. Obowiazkiem uzytkownikow lokali posiadajacych tytul prawny wymieniony w § 1
niniejszego regulaminu jest dokonywanie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
a Spotdzielnia sktada stosowng deklaracje w tym przedmiocie do Gminy Miasta Torun.
3. W przypadku zaistnienia szczegélnych okoliczno$ci istnieje mozliwos¢ zadeklarowania
innego sposobu zbierania odpadéw komunalnych.

§ 78
Jednostka rozliczeniowg jest gospodarstwo domowe, a optata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi jest zrdéznicowana 1 zalezy od ilosci osob zamieszkaltych w danym
gospodarstwie domowym.

§ 79
Stawki optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynikaja z uchwaty Rady Miasta
Torunia. W ramach optaty Gmina ma obowigzek wyposazenia nieruchomosci w pojemniki
stuzace do zbierania odpadéw komunalnych, utrzymania ich w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzadkowym i technicznym oraz wywozu odpadéw komunalnych.
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F. KOSZTY I OPLATY ZA SIECIOWY GAZ ZIEMNY

§ 80
Do kosztow zuzycia gazu ziemnego przez uzytkownikéw mieszkan w budynkach ze
zbiorczym gazomierzem zalicza si¢ wydatki poniesione na zakup gazu.

§ 81
Ustalenie ilo$ci zuzytego gazu ziemnego i poniesionych kosztéw wyliczone jest na podstawie
dokonanych odczytow i1 naliczonych kosztoéw zmiennych i1 statych ujetych w fakturze
dostawcy dla danego budynku mieszkalnego.

§ 82
Podstawa ustalenia optaty stanowig $rednioroczne koszty zuzytego gazu przez dany budynek
podzielone przez liczb¢ os6b w nim zgloszonych do zamieszkania. Optaty miesigczne
traktowane jako zaliczki podlegaja rozliczeniu w cyklu 12 miesigcy (rok kalendarzowy), a
réznica z rozliczen jest rozliczana w stosunku do kazdego lokalu mieszkalnego.

G. KOSZTY I OPLATY ZA DZWIG

§ 83
Koszty zwigzane z utrzymaniem dzwigdéw obejmuja:

a. cksploatacje — na ktorg sktadaja si¢ optaty wnoszone na biezaca konserwacje, na rzecz
Urzedu Dozoru Technicznego oraz przegladéow technicznych dzwigéw osobowych, tj.
resursow,

b. energie¢ elektryczna,

c. fundusz remontowy.

§ 84
1. Unieruchomienie dzwigu powoduje zmniejszenie oplaty proporcjonalnie do ilosci dni
niesprawno$ci urzadzenia.
2. Bonifikaty z tego tytutu rozlicza si¢ w okresach kwartalnych.

§ 85

1. Dla budynkéw wyposazonych w dzwig osobowy oddanych do uzytku przed 1.01.2008 r.
oplaty za dzwig osobowy nalicza si¢ w sposob nastepujacy:

a) parter — bez optat,

b) 1 pietro —50%,

C) pozostate pigtra — 100%.
2. Opfate eksploatacyjna, za energi¢ elektryczng oraz na fundusz remontowy ustala si¢ w
odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkania.
3. Podstawa ustalenia oplat eksploatacyjnej oraz za energi¢ elektryczng sg Srednioroczne
koszty utrzymania dzwigéw osobowych dla nieruchomosci, w ktérych znajduje si¢ budynek
(budynki) wyposazony w dzwig osobowy.

§ 86
1. Dla budynkow oddanych do uzytku po 1.01.2008 r., w ktorych dzwig osobowy obstuguje
kondygnacje do poziomu piwnic (w ktérych moga znajdowaé si¢ m.in.: pomieszczenia
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przynalezne, miejsca postojowe, garaze, suszarnie, wozkownie itp.) oplaty ustala si¢
W nastepujacy sposob:
a. parter — 50%,
b. pozostate kondygnacje — 100%.
2. Optate eksploatacyjna, za energi¢ elektryczng oraz na fundusz remontowy ustala si¢ w

odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkania.

3. Podstawa ustalenia optaty eksploatacyjnej oraz za energi¢ elektryczng sg $rednioroczne
koszty utrzymania dzwigéow osobowych dla nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢ budynek
(budynki) wyposazony w dzwig osobowy.

H. KOSZTY I OPLATY TELEWIZJI KABLOWEJ

§ 87
Do kosztow telewizji kablowej zalicza si¢ wydatki z tytutu:
a) $wiadczenia przez MSM ushug telekomunikacyjnych (dostarczenia pakietow telewizji
analogowej 1 cyfrowej, dostepu do Internetu i telefonii stacjonarne;j),
b) przygotowania i rozpowszechniania w sieci TVK wlasnego programu lokalnego TV
Torun.

§ 88
Wysokos$¢ optat za dostarczanie analogowych pakietow telewizyjnych jest zatwierdzana przez
Rade¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoéidzielni. Pozostate optaty wynikajace z Cennika
Ustug TVK zatwierdzane sg przez Zarzad MSM.

|.__ROZLICZENIE MEDIOW OKRESLONYCH W PUNKTACH B, C, D, F.

§ 89
W razie

a) zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego lub prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego, rozliczenie
mediow (ciepto, energia elektryczna, woda, gaz) nastg¢puje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego 1 obcigza uzytkownika zajmujacego lokal w dacie rozliczenia,

b) przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni i
nabycia tego lokalu od Spotdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego - rozliczenie
nastepuje po zakonczeniu tego okresu z uwzglednieniem odczytow na datg przekazania
lokalu i obcigza uzytkownikow lokalu (posiadaczy tytutu prawnego) proporcjonalnie do
okresu uzytkowania.

IV. OPLATY POZOSTALE

§ 90
Uzytkownik lokalu oprocz optat na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w punktach od A do H
czesci Il Regulaminu zobowigzany jest do wnoszenia optat ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza
lub Walne Zgromadzenie Cztonkow.
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§ 91
Uzytkownicy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wnosza optaty na fundusz remontowy
Spotdzielni zgodnie z zasadami ustalonymi w uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza
regulaminie funduszu remontowego.

§ 92
Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza oplaty na fundusz spoteczno-kulturalny zgodnie
z zasadami ustalanymi w uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza regulaminie funduszu
spoteczno-kulturalnego Spotdzielni.

V. ZASADY WNOSZENIA OPLAT

93
Optlaty za uzytkowanie lokali powinny by¢ Eiszczane co miesigc z gory do dnia pigtnastego
kazdego miesigca. W przypadku, gdy podstawa optaty jest rachunek (faktura) wystawiony
przez Spotdzielni¢, uzytkownik lokalu winien dokonaé zaptaty w terminie wskazanym
w rachunku (fakturze).

§ 94
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownikowi lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji
Spotdzielni lub zgodnie z zapisem w akcie notarialnym.

§ 95
Od nie wplaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali
odsetki ustawowe.

§ 96
Spoéidzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali o zmianie wysokosci optat w formie pisemnej
wraz z uzasadnieniem zmian co najmniej czternascie dni przed uplywem terminu do
wniesienia oplat nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin
w przypadku optat niezaleznych od Spoétdzielni oraz co najmniej 3 miesiace przed terminem
do wniesienia oplat w przypadku optat zaleznych od Spotdzielni.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 97
1. W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy Statutu MSM
1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm., ustawy
prawo spoldzielcze 1 innych ustaw.

2. Integralng czgscig przedmiotowego Regulaminu jest zalacznik zawierajacy wspolczynniki
lokalowe osobno dla kazdego budynku.
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§ 98
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza MSM w dniu 12.03.2012 r. (protokot
nr 2/2012 ) i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Tekst jednolity zawiera zmiany uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza Mtodziezowej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Toruniu w dniu 20.05.2013r. ( protoko6t nr 6/2013), 28.04.2014r. (protokot
nr 4/2014), 15.12.2014r. (protokot nr 11/2014), 16.05.2016 r. (protokot nr 4/2016),
21.11.2016 r. (protokot nr 8/2016) — zmiany obowigzujg od poczatku najblizszego okresu
rozliczeniowego, 19.12.2016 r. (protokét nr 9/2016), 20.11.2017 r. ( protokot nr 8/2017) —
zmiany obowigzuja od poczatku najblizszych okreséw rozliczeniowych, 17.09.2018 r.
(protok6ét nr 7/2018) — zmiany obowigzuja od poczatku najblizszych okreséw
rozliczeniowych, 18.10.2021 r. (protokot nr 8/2021), 13.12.2021 r. (protokot nr 10/2021),
14.03.2022 r. (protokot nr 2/2022).



