Torun, dnia 03.04.2023 r.

Ocena dzialalnosci Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu
w Swietle wynikow przeprowadzonej lustracji czeSciowej
dotyczacej dzialalnosci inwestycyjnej Spoldzielni
za okres 0od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

I badania sprawozdania finansowego za 2022 rok.
LUSTRACJA

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu przeprowadzil
w okresie od 12.09.2022 r. do 07.10.2022 r. czesciowa lustracje dotyczaca budownictwa
mieszkaniowego Spétdzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
I.  Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.
[l.  Podstawy prawne i1 organizacyjne prowadzonej przez Spoldzielni¢ dzialalno$ci
inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
I1l.  Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny.
IV.  Sprawy terenowo-prawne.
V.  Przygotowanie inwestycji.
VI.  Realizacja inwestycji.
VII.  Inwestycje zakonczone i przekazanie budynkow do eksploatacji.
VIIl.  Nadzor inwestorski w trakcie realizacji inwestycji.
IX.  Finansowanie i rozliczenie inwestycji.
X.  Usuwanie wad i usterek, przeglady gwarancyjne.

XI.  Ustalenia koncowe.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow Spoétdzielni. Do

badania lustracyjnego przyj¢to metode losowa.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
— podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej,
— uregulowania wewnetrzne Spotdzielni,

— dokumentacja techniczna inwestycji,



— umowy dotyczace realizacji inwestycji,
— ewidencja finansowo-ksiggowa inwestycji,

— podstawy prawne i organizacyjne dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Lustracja nie wykazata uchybien badz nieprawidtowosci w zakresie prowadzonych
inwestycji 1 ich rozliczenia w 2021 roku.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji i w syntezie polustracyjnej stwierdzono,
ze organy statutowe Spotdzielni dzialaja w sposob prawidlowy i realizacja budownictwa
mieszkaniowego zgodna jest z celami dziatalno$ci spoidzielni. Spoéldzielnia posiada
mozliwo$ci inwestycyjne jak i nabywcoéw lokali mieszkalnych. Inwestycje realizowane sa
zgodnie z przyjetym planem gospodarczym a szybkie tempo budowy nie generuje
dodatkowych kosztow mimo trudno$ci zwigzanych z pandemig Covid-19.

Synteza nie zawiera wnioskow polustracyjnych poniewaz nie stwierdzono
nieprawidlowosci.

Spoldzielnia poddata si¢ badaniu lustracyjnemu, co oznacza wypelnienie obowigzku
wynikajgcego z art. 91§ 1i § 1 ! ustawy Prawo spéldzielcze.

Protokdt z przeprowadzonej lustracji znajduje sie do wglgdu dla cztonkow Spotdzielni w jej
siedzibie.

BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOEDZIELNI ZA 2022 ROK

W dniach od 20.02.2023 r. do 24.02.2023 r. zostalo przeprowadzone badanie
sprawozdania finansowego Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2022 rok. Badanie
przeprowadzita Firma TRIIO AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31
grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majagcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn. Dz.U. z 2023 roku poz. 120 — dalej ustawa o
rachunkowoscCi) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spotdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie

Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.



Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2022 rok obejmuje:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022r.,

rachunek zyskow i strat,

e zestawienie zmian w kapitale wltasnym,

e rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.,
e dodatkowe informacje 1 objasnienia,

e sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2022 roku po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 283 735899,53 zl, rachunek zyskow 1 strat wykazuje zysk netto w wysokosci
1173 456,25 z1, rachunek przeplywow pienieznych wykazuje warto$¢ ujemng 214 169,57 zt,
stan funduszy wlasnych na dzien 31.12.2022 r. kwotg 205 444 312,46 zt.

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy stwierdzono, ze Sprawozdanie
z dzialalnoSci Spoldzielni:
- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W $wietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie
stwierdzono w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen. Sytuacja Spotdzielni jest

stabilna.

Podsumowanie i ocena dzialalnosci Spoldzielni

W ciagu calego roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza nadzorowala prace
Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w planie gospodarczo — finansowym
Spoldzielni z uwzglednieniem zachowania plynnosci finansowej, realizacji uchwal
organdw statutowych Spoldzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej i pozostalych organow statutowych byly realizowane przez
Zarzad MSM. Komisje Rady Nadzorczej szczegolowo kontrolowaly wyniki dzialalnosci
Spéldzielni zwracajac uwage na koszty realizowanych zadan. Regularne kontrole

Komisji skupialy si¢ przede wszystkim na jakosci i poprawnosci wykonywanych zadan.



Sprawujac funkecje nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia

dzialalnos¢ Spoldzielni. Ocene te potwierdzaja rowniez wyniki przeprowadzonej

lustracji oraz badanie sprawozdania finansowego Spoldzielni.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia 0:

1/ zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2022 rok,
2/ zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za 2022 rok,
3/ udzielenie absolutorium dla poszczegélnych czlonkow Zarzadu Mlodziezowej

Spoldzielni Mieszkaniowej:

- Stawomira Konieczki - Prezesa Zarzadu za 2022 r.
- Ewy Kurczewskiej - Z-cy Prezesa Zarzadu

za okres od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r.
- Ireneusza Tomasika - Z-cy Prezesa Zarzadu

za okres od 01.04.2022 r. do 31.12.2022 r.
- Janusza Zoéltowskiego - Czlonka Zarzadu za 2022 r.

Rada Nadzorcza
Mlodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Toruniu



