Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Toruniu za okres 01.01.2020 r. — 31.12.2020 r.

Rada Nadzorcza Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu zgodnie z art.35

§1 Ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” oraz §73 Statutu MSM, w roku sprawozdawczym pehita
kontrole oraz nadzér nad catoksztattem dziatalno$ci Spoéidzielni, wspolpracujac w tym
zakresie z Zarzadem Spoldzielni.
Zgodnie z postanowieniami Statutu MSM pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium
Rady, ktére zajmowalo si¢ przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen,
ustalajac porzadek posiedzen, zgtaszajac wnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na
szczegdtowe opracowania.

Prace Prezydium wspieralo w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej pigc¢
Komisji Problemowych, do ktéorych Prezydium Rady kierowalo otrzymane z Zarzadu
materiaty do rozpatrzenia i zaopiniowania. Wlasciwe Komisje, dokonywaty analizy i oceny
przedstawionych zagadnien oraz przygotowywaly propozycje wnioskdéw, zalecen i opinii dla
Rady. Nastepnie podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej podejmowano stosowne
uchwaty, przyjmowano wnioski, wydawano zalecenia lub zajmowano stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

Prace Rady Nadzorczej byty zgodne z przyjetym wczesniej planem pracy Rady na
2020 rok. Zakres tematyczny zapewnial realizacj¢ przez Rad¢ wszystkich funkcji zgodnych
ze Statutem MSM oraz regulaminem Rady Nadzorczej. Prace te byly poszerzone o sprawy

wynikajace z biezacych spraw dot. rozpatrzenia i zaj¢cia stanowiska przez Radg Nadzorcza.

Obecna Rada Nadzorcza od dnia 25.06.2018 roku, tj. od ukonstytuowania sig, petni trzyletnig
kadencje na podstawie §74 Statutu Spotdzielni. Rada Nadzorcza w 2020 r. pracowata w

nastepujacym 11 osobowym sktadzie:
Marian Frackiewicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Waldemar Modrzynski - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- Przewodniczacy Komisji Telewizji Kablowej,

Mirostawa Nijaki - Sekretarz Rady Nadzorczej,

- Przewodniczaca Komisji Spoteczno — Samorzadowej,



Grazyna Matuszak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

Zdzistaw Bobinski - Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi,

Bogdan Sowinski - Przewodniczgcy Komisji Inwestycyjnej,

- Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

Krystyna Gembala - Sekretarz Komisji Inwestycyjnej,

Krystyna Zaleska - Zastepca Przewodniczacego Komisji: Telewizji Kablowej 1
Rewizyjnej,

Michatl Zaradny - Zastepca Przewodniczacego Komisji: Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi i Inwestycyjnej, Sekretarz Komisji

Rewizyjnej

Lidia Stupak - Sekretarz Komisji: Spoteczno — Samorzadowej i Telewizji
Kablowej,

Pawel Wisniewski - Zastepca Przewodniczacego Komisji Spoteczno -
Samorzadowe;j

W okresie sprawozdawczym pracowato pig¢ stalych Komisji Rady. Byty to Komisje:

e Rewizyjna,

e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

e Inwestycyjna,

e Spoleczno-Samorzadowa,

o Telewizji Kablowej.
Poza wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej pracowata réwniez Rada Programowa Telewizji
Kablowej MSM.
Komisja Rewizyjna w swoich pracach zajmowala si¢ gospodarka finansowag Spotdzielni,
sprawami zwigzanymi z rachunkowoscia, rozliczeniami finansowymi, sprawami windykacji

naleznosci wobec Spotdzielni i regulowaniem jej zobowigzan finansowych.



Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zajmowata si¢ gospodarkg lokalami
spotdzielczymi oraz gospodarka konserwacyjng, remontowa, stanem osiedli 1 ich
wyposazenia. Analizami zuzycia wody, gazu, energii elektrycznej oraz gospodarka odpadami.
Komisja Spoleczno-Samorzadowa zajmowata si¢ dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i
kulturalng prowadzong przez dwa kluby osiedlowe MSM ,, Kameleon” 1 ”’Sobotka™ oraz dwie
Swietlice $rodowiskowo-terapeutyczne, a takze podejmowala prace nad problematyka
dziatalno$ci samorzadowej Spotdzielni.

Komisja Inwestycyjna pracowala nad tematami dotyczacymi gospodarki inwestycyjnej
Spotdzielni, jej dziataniami w zakresie pozyskiwania nowych terendw pod inwestycje
mieszkaniowe oraz uregulowaniami stanow prawnych gruntow MSM i racjonalnym
wykorzystaniu  posiadanych terenow pod katem realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych.

Komisja Telewizji Kablowej zajmowata si¢ dziatalnoscig Telewizji Kablowej MSM m.in. w
sprawach dotyczacych studia telewizyjnego i programu lokalnego, infrastruktury technicznej
telewizji kablowej, rozwoju terytorialnego oraz ustug §wiadczonych przez nasza Telewizje.

W roku 2020 odbyto sie:

- 9 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

- 9 posiedzen Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
- 9 posiedzen Komisji Inwestycyjnej,

- 9 posiedzen Komisji Spoteczno — Samorzadowe;,

- 8 posiedzen Komisji Telewizji Kablowe;.

Lacznie odbvty sie 44 posiedzenia.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 10 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej,
podczas ktorych podjeto 84 uchwaty. Pig¢ posiedzen plenarnych Rady zwolanych zostalo na
podstawie ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2020 r. poz. 275)
uwzgledniajgcej zmiany wprowadzone Ustawg z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o
szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r., poz. 568).

Zgodnie z art. 35 § 4@ powotanej wyzej ustawy czlonek rady nadzorczej lub cztonek zarzqdu
mogli zZgdac¢ zwolania posiedzenia rady nadzorczej albo zarzgqdu, podajgc proponowany

porzgdek obrad Ilub podjecia uchwaly na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkow

bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.
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Na podstawie ww. przepisow glosowania w przypadku pieciu posiedzen odbylty sie przy

wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.

Wyznaczeni cztonkowie poszczegdlnych Komisji uczestniczyli w charakterze obserwatorow

w przeprowadzanych przez Spétdzielnie przetargach.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej wynikata z przyjetych plandw pracy. Tematy

rozpatrywane przez Rad¢ dotyczyly zagadnien:

gospodarczo-finansowych,
eksploatacyjno-remontowych,
inwestycyjnych,

samorzagdowych,
cztonkowsko-mieszkaniowych,
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

telewizji kablowej.

Wazniejsze tematy i zagadnienia merytoryczne, nad ktérymi obradowata Rada Nadzorcza w

2020 roku:

1.

Analiza zuzycia gazu ziemnego, energii elektrycznej, ciepta w 2019 rok wraz z
informacja o zaliczkach na 2020 r. oraz oceng realizacji wnioskow z poprzednich
analiz.

Podziat Walnego Zgromadzenia MSM w 2020 roku na czgsci.

Zmiany optat za lokale mieszkalne i za ustugi TVK (zalezne i niezalezne od Sp-ni),
analiza zalegtoSci w optatach za uzytkowanie lokali 1 za ustugi TVK na dzien
31.12.2019 r. oraz efektywnos¢ egzekucji zaleglosci.

Analiza wynikow ekonomicznych i wykonania planu gospodarczo — finansowego
Spotdzielni.

Informacja z kontroli okresowej budynkow pod katem stanu technicznego, a w tym
przeglady instalacji wentylacyjnej 1 gazowej oraz przygotowanie zasobow MSM do
sezonu zimowego 2020 — 2021.

Wybdr zwigzku rewizyjnego, ktéory dokona ustawowej lustracji dziatalno$ci
inwestycyjnej Spotdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Ocena dzialalnoSci spotdzielni w Swietle badania rocznego sprawozdania
finansowego MSM oraz przeprowadzonej lustracji dziatalno$ci inwestycyjnej do

przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu MSM.



8. Analiza techniczno - ekonomiczna celowosci zastosowania elementow
proekologicznych przy wymianie nawierzchni oraz w nowych inwestycjach.

9. Przygotowanie kluboéw osiedlowych ” Kameleon” i ,,Sobotka” do sezonu wakacyjnego
i jesienno - zimowego.

10. Rozpatrzenie i zatwierdzenie zmian do regulaminoéw obowigzujacych w Spotdzielni.

11. Nadzoér nad prowadzong gospodarka inwestycyjng Spotdzielni, w tym pozyskiwaniem
nowych terenow pod przyszte inwestycje.

12. Funkcjonowaniem Spoéidzielni w czasie pandemii oraz minimalizowaniem zagrozenia

epidemiologicznego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z przyjetym harmonogramem petnia
comiesieczne dyzury po weczesniejszym umoOwieniu telefonicznym, podczas ktorych
cztonkowie i1 mieszkancy MSM moga przedstawi¢ swoje uwagi nt. funkcjonowania
Spotdzielni. W roku 2020 w zwiagzku z panujaca pandemig COVID-19 spotkania odbywaty
si¢ z zachowaniem niezbednych wymogoéw sanitarnych (maseczka ochronna, dezynfekcja rak,
dystans spoteczny). Cztonkowie Rady na biezaco reaguja na zglaszane przez mieszkancow
Spotdzielni problemy. Od kilku lat jesienig kazdego roku Zarzad Spoétdzielni organizowat
cykl spotkan z mieszkancami naszych osiedli. Uczestniczyli w nich pracownicy Spoéidzielni,
cztonkowie Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele Policji i Strazy Miejskiej. W tym roku
zrezygnowano ze spotkan z uwagi na panujaca pandemi¢ koronowirusa.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie lustratora oceniajacego dziatalnosé
inwestycyjng Spoldzielni w okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Na tle ustalen
wynikajacych z protokotu lustracji oraz oceny zawartej] w liScie polustracyjnym Krajowy
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie stwierdzil, iz dzialalno$¢
inwestycyjna Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu w roku 2019 prowadzona
byla poprawnie. Badanie lustracyjne nie wykazalo naruszen prawa w zakresie legalnosci 1
rzetelno$ci dzialania Spoéldzielni. Zwigzek nie sformutowat wnioskow 1 zalecen
polustracyjnych.

W swoich pracach Rada Nadzorcza zajmowata si¢ rowniez wynikami ekonomicznymi
dotyczacymi zuzycia oraz kosztami medidéw komunalnych dla nieruchomosci w uktadzie
szczegblowym, dla poszczegdlnych budynkow. Oprocz oceny kosztéw eksploatacji
poszczegolnych nieruchomo$ci Rada Nadzorcza kwartalnie oceniata realizacj¢ rocznego
planu gospodarczo-finansowego, na ktory sktada si¢ dziatalno§¢ gospodarki finansowe;j,

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalno$¢ inwestycyjna, dziatalno$¢ spoteczno-



kulturalna, dziatalno$¢ Telewizji Kablowej oraz dzialalno$¢ komercyjna Spétdzielni. Nalezy
podkresli¢, ze rok 2020 to kolejny rok, w ktérym zatozony plan zostat zrealizowany przy
zachowaniu racjonalnej gospodarki finansowej Spotdzielni.

Cztonkowie Komisji Spoteczno-Samorzgdowej uczestniczyli w wydarzeniach
kulturalnych organizowanych dla mieszkancéw Spotdzielni miedzy innymi w: festynie
sportowo — rekreacyjnym na Osiedlu Letnia z okazji ,,Pozegnania Lata” oraz w zajeciach w
ramach projektu pn. ,,Uwierzyé w siebie” wspotfinansowanego ze srodkow Europejskiego
Funduszu Spotecznego. Komisja szczegdétowo analizowata podjete zadania z zakresu
dzialalnosci spoteczno — kulturalnej, ktéra zostala szczegélnie ograniczona z powodu
pandemii SARSCoV-2.

W celu pehniejszego zilustrowania problemow wystepujacych na poszczego6lnych
osiedlach, komisja GZM dokonywata wizji lokalnych, spotykajac si¢ z mieszkancami
Spotdzielni oraz kierownictwem administracji osiedlowych celem rozwigzania biezacych
probleméw. Komisja nadzorowata realizacje¢ projektu ,Moje bezpieczne miejsce”
realizowanego na Osiedlu Letnia dofinansowanego ze s$rodkow Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego.

Komisja Inwestycyjna zajmowala si¢ tematami zwigzanymi 2z przysztymi
inwestycjami, obecna byta na placach budoéw biezacych inwestycji realizowanych przez
MSM, sprawdzala zaawansowanie poszczegdlnych inwestycji oraz przygotowanie budynkoéw
do zasiedlenia. Analizie Komisji poddano tez rozliczenia inwestycji. Przedstawiciele Komisji
uczestniczyli w przetargach na budowe oraz przy wyborze planéw zabudowy. Szczegdlnie
waznym tematem bylo pozyskiwanie nowych terenow inwestycyjnych oraz poszukiwanie
srodkéw finansowych (preferencyjne kredyty mieszkaniowe) z przeznaczeniem na
budownictwo mieszkaniowe.

Komisja Rewizyjna opiniowala plany i sprawozdania finansowe oraz szczegdétowo
analizowata wszystkie zmiany optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy 1 miejsc postojowych. Zapoznata si¢ z uchwatami Rady Miasta Torunia w zakresie
zmiany opfat, ktore obejmowaty: wywoéz odpadéw komunalnych, dostarczania zimnej wody 1
odprowadzania §ciekow oraz podatku od nieruchomosci. Analizowala i zatwierdzata zmiany
optat zaleznych od Spoétdzielni na podstawie kosztow w zakresie: eksploatacji dzwigoéw
osobowych oraz konserwacji lokali mieszkalnych.

Rada Nadzorcza podejmowata dziatania, aby Spoétdzielnia byta postrzegana 1

oceniania nie tylko przez pryzmat wygladu i stanu technicznego osiedli czy dziatalnosci



inwestycyjnej, ale rowniez w innych sferach, takich jak: telewizja kablowa czy dziatalno$¢
spoteczno - kulturalna.
Wspodlpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spoéidzielni przebiegata efektywnie.

Decyzje 1 uchwaly podejmowane przez RN sg realizowane na biezaco.

Rada Nadzorcza

Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe]



