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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOEDZIELNI

Spoétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS
0000116913. Posiada REGON nr 000483599 oraz NIP nr 879 — 017 — 03 — 43. Mtlodziezowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa zrzesza 11 459 cztonkéw wedtug stanu na 31.12.2018 r.
Spotdzielnia dziata na podstawie Statutu, ktorego tekst jednolity zostat zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sagdowym przez Sad Rejonowy w Toruniu w dniu 26.07.2018 r.

W okresie sprawozdawczym organy statutowe pracowaly w oparciu
o obowiazujace akty prawne, Statut Spoldzielni, regulaminy Spoldzielni oraz uchwaly
Walnego Zgromadzenia.
Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia sa ujete w Statucie Spotdzielni. Walne
Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spéldzielni i podejmuje najwazniejsze
decyzje w sprawach Spoéldzielni i jej czlonkow. Zakres decyzji podejmowanych przez
Walne Zgromadzenie MSM jest okreslony w Statucie Spéldzielni. W 2018 roku Walne
Zgromadzenie MSM odbylo si¢ w trzech cz¢$ciach w dniach: 23 - 24 - 25 maja. Wszystkie
cze$ci Walnego Zgromadzenia odbyty si¢ w Klubie ,,Kameleon” przy ul. J. Tuwima 9.
Na Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spoétdzielni zapoznali si¢ z rocznymi
sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz z projektami uchwat.
Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w nizej wymienionych sprawach:
1. okres$lenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych w 2018 roku na trzyletnia
kadencje,
2. wprowadzenia zmian do Statutu Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu.
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2017 rok,
4. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Mtodziezowej Spotdzielni

Mieszkaniowej w 2017 roku,

5. zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Mtlodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2017,
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni,
dokonania podziatu zysku netto Spotdzielni za 2017 rok,

okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

© © N o

zbycia nieruchomosci gruntowej potozonej w Toruniu przy ul. Jana Michata Hubego
21-41B,

10. zbycia nieruchomosci gruntowej potozonej w Toruniu przy ul. Wojska Polskiego.



Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie zostaty ujete w harmonogramie realizacji
uchwat. W trakcie roku Rada Nadzorcza kontrolowata realizacj¢ tych wnioskow.
Sprawozdanie z realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia jest przedstawione w dalszej czesci
niniejszych materiatow sprawozdawczych.

Rada Nadzorcza przedstawia odrebne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni pracowal w skladzie osobowym:

- mgr inz. Stawomir Konieczka — Prezes Zarzadu
- mgr Ewa Kurczewska — Zastepca Prezesa Zarzadu
- mgr Janusz Zéttowski — Czlonek Zarzadu

W 2018 roku Zarzad odbyt 57 protokotowanych posiedzen, na ktérych podejmowat
uchwatly i decyzje zgodnie ze swoimi kompetencjami. Przygotowywat projekty uchwat
1 wnioskow przedktadanych Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu. Realizowat
zatwierdzony przez Rade plan gospodarczo-finansowy Spotdzielni oraz wnioski i uchwaty
organow statutowych. Rozpatrywal wnioski 1 podejmowal decyzje dotyczace biezacej
dziatalnosci Spotdzielni oraz w sprawach indywidualnych cztonkéw 1 innych osob fizycznych
lub prawnych.

W roku 2018 Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa obchodzita 60 — lecie swojego
powstania. Dnia 25 kwietnia 2018 r. odbylto si¢ okolicznoSciowe spotkanie z zatozycielami
spotdzielni 1 przedstawicielami instytucji i firm, ktére = wptyngly na powstanie i rozwoj
MSM. Dnia 12 maja w Centrum Kulturalno — Kongresowym ,Jordanki” odbylo si¢
uroczyste spotkanie jubileuszowe, ktore stalo si¢ okazja do przypomnienia jej historii.
Spotkanie zaszczycity wladze panstwowe, samorzgdowe i spotdzielcze oraz firmy i instytucje
wspotpracujace, a przede wszystkim cztonkowie zatozyciele oraz nasi mieszkancy.

Historia MSM zaczgta si¢ 25 kwietnia 1958 roku. Zatozycielami Spoéldzielni byli
mtodzi ludzie, ktorzy samodzielnie postanowili rozwigza¢ swoje problemy mieszkaniowe.
Wielu z sygnatariuszy tego historycznego dokumentu zwigzanych jest ze Spotdzielnig do
dzi§. W ciagu pierwszych pigciu lat swojej dzialalno$ci Spoéldzielnia wybudowala 16
budynkéw mieszkalnych na Osiedlu Miodych 1 zdotata skupi¢ ponad 800 cztonkéw. Do roku
1970 Spotdzielnia posiadata juz 48 budynkéw z 2500 mieszkaniami. Od pierwszego budynku
przy ul. Moniuszki do nowoczesnych, kameralnych osiedli: Brzezina, Letnia do najmtodszego
Osiedla Jar Spotdzielnia przeszta dluga i trudng droge. Zmieniali si¢ ludzie, technologie, a

przede wszystkim uwarunkowania spoteczno - ekonomiczne catej gospodarki, ktorej jakze



wrazliwa cze$cig jest mieszkalnictwo. Ta droga zostawila jednak wazny 1 pigkny $lad w
rozwoju Torunia 1 zyciu kilkudziesigciu tysiecy jego mieszkancow.

Z okazji 60 lecia MSM gratulacje i zyczenia dalszych sukceséw spoldzielcom przekazali
Wicewojewoda Kujawsko - Pomorski Jozef Ramlau, Marszatek Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego Piotr Catbecki, Przewodniczacy Sejmiku Wojewodztwa Ryszard Bober,
Prezydent Torunia Michat Zaleski 1 Prezes Zarzadu Krajowego Zwigzku Rewizyjnego RP dr
Jerzy Jankowski. Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej przyznano medal ”Za zastugi dla
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego” nadany przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego 1 Medal ,,Thorunium” przyznany przez Prezydenta Miasta Torunia za wkiad w
rozw6j miasta. Medal ,, Thorunium” otrzymali takze; wspoétzatozyciel Spotdzielni; Ryszard
Olszewski oraz czlonek pierwszego Zarzadu i wieloletni cztonek Rady Nadzorczej Czestaw
Krzyzykowski. Wyrdzniajacy si¢ aktywnoscig cztonkowie Spotdzielni i pracownicy zostali
odznaczeni medalami Prezydenta RP i odznaczeniami ,Zastluzony Dziatacz Ruchu
Spotdzielczego™ a takze medalem ,,Zastuzony dla Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe;”
przyznanym przez Rad¢ Nadzorcza MSM. Medal ten przyznawany jest zastluzonym
dzialaczom 1 instytucjom prowadzacym aktywna dziatalno$¢ spoteczng lub zawodowa na
rzecz Spotdzielni. Medalem uhonorowano m.in. cztonkow zatozycieli: Stanistawa Rakowicza,
Mieczystawa Skrzypek i projektanta Hanng Falkiewicz.

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada certyfikat jakosci ISO 9001:2015
potwierdzajacy utrzymywanie najwyzszego poziomu $wiadczonych ustug zgodnie z
mig¢dzynarodowym standardem.

Struktura organizacyjna Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej uwzglednia
realizacje wszystkich zadan statutowych Spoéldzielni oraz podzial zasobow na osiedla.
Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych zasoby Spoétdzielni podzielono
na odrebne nieruchomosci.

W 2018 roku zesp6t pracowniczy w Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej
(wedlug stanu na dzien 31.12.2018 r.) liczyt 107,07 etatéw. W ujeciu Sredniorocznym
zatrudnienie wynosito 106,30 etatu. W tej grupie 45,32 etatow to pracownicy zatrudnieni
w dziatalnosciach, ktore przynosza dochody dla Spotdzielni i tym samym maja wplyw
na obnizenie kosztéw administrowania zasobami Spotdzielni (tj. telewizja kablowa,
dzialalno$¢ inwestycyjna, najem lokali 1 dzierzawa terenéw oraz reklama). Natomiast 61,75
etatow to pracownicy zatrudnieni w obstudze, eksploatacji i administrowaniu zasobami naszej

Spotdzielni.



2. SPRAWY CZILONKOWSKO-MIESZKANIOWE ORAZ GOSPODARKA LOKALAMI
UZYTKOWYML.

DANE PODSTAWOWE

Tabelanrl
AT Oeens Stan na
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2018
I. | Czlonkowie ogéolem (IA+IB), w tym: 11459
A. | Osoby fizyczne 11456
B. | Osoby prawne 3
Tabela nr 2
A b efyeen Stan na
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2018
Liczba mieszkan uzytkowanych na zasadach:
A. | lokatorskich 842
B. | wlasnos$ciowych 4954
C. |z odrebng wlasnos$cig 3614
D. | wlasnos¢ niewyodrgbniona — ekspektatywa 91
E. [najem 74
Razem 9575

Zgodnie z art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkiem spotdzielni jest:

A) osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1. spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2. spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3. roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4. roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu.

B) osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub

ekspektatywa wtasnosci.

Dodatkowo cztonkami Spéldzielni sa matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa do odrebnej wlasnosci.



GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I ILOSC MIESZKAN

Tabelanr 3
Stan na Zmiana w okresie - . - Stanorll?elgamec
Lp. Wyszczegdlnienie po:()zzaek sprawozdawczym AOChiD AOMIK AOLIK sprawozda-
wczego
1 ;or;v.ierzchnia uzytkowa ogélem, w 502 559 6792 161757 173997 173597 509 351
- Iok.. mieszkalne 453 282 4429 150426 157101 150184 457 711
- lokale uzytkowe 12994 0 5540 5840 1614 12 994
- garaze 14 285 16 2434 6274 5593 14 301
- miejsca postojowe 15920 0 3357 4782 7781 15920
- prawo do wylacznego
korzystania z miejsc postojowych 6078 2347 0 0 8 425 8 425
2. Ilos¢ lokali ogélem, w tym: 11320 198 3 808 3 966 3744 11518
- lokale mieszkalne 9480 95 3482 3357 2736 9575
- lokale uzytkowe 177 0 74 61 42 177
- garaze 839 1 140 354 346 840
- miejsca postojowe 579 0 112 194 273 579
- prawo do wylacznego
korzystania z miejsc postojowych 245 102 0 0 347 347
3. Budynki ogélem, w tym: 237 3 56 95 89 240
- mieszkalne 197 3 41 76 83 200
- uzytkowe 40 0 15 19 6 40
4.  Liczba mieszkancow 17043 70 5877 5846 5250 16973
5. ::]i:lz)tl)_azgn(i;;svlvli(g I('l)(ciér;ézboplata 5745 -75 3524 1714 432 5670
Pow. uzytkowa lokali z oplatg
6. ekspl. za dzwig od metréw 34523 3683 6272 9880 22 054 38 206
7. Urzadzenia techniczne:
- dzwigi osobowe 146 7 75 36 42 153
- ilo$¢ klatek z domofonami 568 7 129 202 244 575
Powierzchnia uzytkowa 2 562 29 1139 1290 162 2591
8. pomieszczen zajmowanych przez
MSM
- biura 754 754 754
- administracje 228 29 54 76 127 257
- kluby ($wietlice) 800 305 460 35 800
- telewizja 756 756 756
- garaz 24 24 24

W marcu 2018 r. zostat oddany do eksploatacji budynek mieszkalny przy ul. Adama
Freytaga 18-18A o powierzchni uzytkowej 1446,91 m? z 29 mieszkaniami z wylacznym
prawem do korzystania z miejsc postojowych (30 miejsc postojowych o pow. 737,20 m?

oraz dwustanowiskowy garaz zewnetrzy o powierzchni 35,02 m? ). W czg$ci podpiwniczenia



zostal wybudowany lokal uzytkowy o pow. 29 m? przeznaczony na administracj¢ Osiedla

Jar.

W grudniu 2018 r. zasiedlony zostat budynek przy ul. Jana Michata Hubego 29-29B o
powierzchni uzytkowej 1765,91 m? z 40 mieszkaniami z wylagcznym prawem do korzystania z
miejsc postojowych (42 miejsca postojowe 0 pow. 941,68 m? oraz jeden garaz wewngtrzny o
pow. 15,53 m2) oraz oddany zostat do uzytkowania budynek przy ul. Jana Michata Hubego
27-27A o pow. uzytkowej 1216,05 m?®z 26 mieszkaniami i 30 miejscami postojowymi o pow.
668,39 m”.

Informacja o realizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w przedmiocie

odrebnych wlasnosci.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. wszystkie zabudowane nieruchomosci sg przygotowane
do ustanawiania i przenoszenia odrebnych wlasnosci na rzecz cztonkéw Spotdzielni oraz

wiascicieli niebedacych cztonkami MSM.

Wszystkie wnioski dotyczace przeksztatcen spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrebnej witasnosci wykonywane byty na biezaco, jezeli nie wystgpowaty przeszkody
formalno-prawne (np.: nie przeprowadzono postgpowania spadkowego, nie wykonano
podzialu majatku po rozwigzaniu matzenstwa itp.). W catym 2018 r. dokonano ustanowienia
odrebnej wiasnosci dla 203 lokali mieszkalnych i uzytkowych. W proces ustanawiania i
przenoszenia wilasnosci lokali (akty notarialne oraz czynno$ci przygotowawcze)

zaangazowanych byto siedmiu pracownikoéw Spotdzielni.

Informujemy ponadto, ze na dzien 31 grudnia 2018 r. wyodrgbnione sg tacznie 4323
lokale mieszkalne 1 uzytkowe, w tym garaze 1 miejsca postojowe. W poroOwnaniu z

pozostaltymi typami lokali stanowi to 40% ogolnej ich liczby.



GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI

W 2018 roku wykorzystanie powierzchni lokali uzytkowych (zawarte umowy najmu)

ksztattowato si¢ w granicach 98,74 — 100%. W tabeli ponizej przedstawiono w procentach

wielko$¢ najmu sumarycznej powierzchni lokali uzytkowych Spoétdzielni w poszczegdlnych

miesigcach.

Tabelanr 4

Data 1/2018

11/2018

11172018

1V/2018

V/2018

V1/2018

V11/2018

V111/2018

1X/2018

X/2018

X1/2018

X11/2018

%

powierzchni

.. | 98,74
wynajete]

do

catkowitej

98,74

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

Wolne 1

lokale

W  okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia osiggneta w tym obszarze dzialalnosci

gospodarczej (tj. wynajem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych) przychody w
kwocie 2.821.735 zt.

INFORMACJA O DZIALALNOSCI REKLAMOWEJ SPOLDZIELNI

W 2018 roku Biuro Reklamy MSM odnotowato przychody ze sprzedazy reklam w facznej

kwocie 719.380 zl, a podana wielko$¢ nie obejmuje wplywoéw ze sprzedazy reklam

uzyskanych przez TV Torun. W poréwnaniu z rokiem 2017, w ktérym uzyskano przychody w

kwocie 670.079 zt jest to kwota o 49.301 zt wyzsza od uzyskanej w roku poprzednim.




3. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOELDZIELCZYMI

A. Wvniki dzialalnosci GZM w 2018 roku (dochody, koszty i wynik w zl).

Tabelanr5
Wykonanie 2018r.
. x Wynik
Lp. Dzialalnos¢ Przychody Koszty (kol.3 - kol.4)
1 2 3 4 5

LOKALE MIESZKALNE, DZWIGIL, LOKALE
I UZYTKOWE, GARAZE I MIEJSCA POSTOJOWE 42.097.024 44.750.541 /-1 2.653.517

WEASNOSCIOWE
. NADZOR BUDOWLANY 2.277.749 1.770.766 506.983
1. POZOSTALA DZIALALNOSC OPERACYINA GZM 2.476.869 1.871.106 605.763
V. DZIALALNOSC FINANSOWA GZM 871.614 329 871.285
V. PODATEK DOCHODOWY 340.822 -1'340.822
VI, WYNIK GZM ZA 2018 ROK 47.723.256 48.733.564 /-/1.010.308
VII. [PODZIAL ZYSKU ZA 2017 ROK [+1914.605 [+1914.605
VI, |WYNIK GZM 48.637.861 48.733.564 /-1 95.703

Wyniki pozostalej dzialalnosci Spéldzielni innej niz GZM w 2018 roku (dochody, koszty i wynik w zl)

Tabela nr6

WYKONANIE 2018r.

Lp. |Dzialalnos$é¢ bravehod « Wynik
rzycno 0SZ
y Y v Brutto Netto

1 2 3 4 5 6

| LOKALE UZYTKOWE, 2.821.735 1.796.283 1.025.452 828.635
' GARAZE [ MIEJSCA POSTOJOWE W NAIMIE

I NAJEM POZOSTALEGO MAJATKU MSM (SCIANY 719.380 649.817 69.563 56.212

" |BUDYNKOW, GRUNTOW, REKLAMY)

l.  |POZOSTALA DZIALALNOSC KOMERCYINA 73.985 28.662 45.323 36.624
V. |TELEWIZIA KABLOWA 16.902.035 15.362.893 1.539.142 1.243.731
v POZOSTALA OPERACYJNA DZIALALNOSC 2.453 12.811 /-1 10.358 /-1 8.370

" |KOMERCII

VI. |DZIALALNOSC FINANSOWA KOMERCIJI 1.889 1.889 1.526
VII. |SPRZEDAZ MAJATKU 97.559 97.559 0 0
VIl |ZYSKISTRATA BRUTTO 20.619.036 17.948.025 2.671.011

IX. |PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH 512.653

X, ZYSK NETTO ZA 2018 ROK 20.619.036 18.460.678 2.158.358

10




B. Koszty eksploatacji gospodarki zasobami Spoldzielni.

Udzial kosztow wedlug grup rodzajowych

Tabelanr?7
Struktura
kosztow
Lp. Wyszczegdlnienie Koszty ogélem 2018 r. (%)

1 2 3 4
1. |Eksploatacja podstawowa 9 227 707 20,7
2. | Konserwacja 2 715 583 6,1
3. | Fundusz remontowy 7923122 17,7
4. | Eksploatacja dzwigdéw 774510 1,7
5. | Centralne ogrzewanie 9963 066 22,3
6. |Ciepta woda 5815538 13,0
7. | Zimna woda i odprowadzenie $ciekow 5506 898 12,3
8. | Wywoz nieczystosci 2127 610 4.8
9. [Energia elektryczna 358 795 0,8
10. gazalzzovrxit;l;gg;kach ze zbiorczym 955 426 0.6
Suma: 44 668 255 100

C. Zuzycie mediow komunalnvch i ich koszty.

Zuzycie i koszty energii cieplnej

W grupie 18 budynkoéw na Osiedlu Letnia dla 14 budynkow ciepto, zuzywane zaréwno
na potrzeby centralnego ogrzewania jak i centralnej cieplej wody, wytwarzane jest
w budynkowych kottowniach gazowych, a dla 4 budynkéw ogrzewania mieszkan
1 podgrzania wody dokonuje si¢ poprzez mieszkaniowe kotly gazowe.

Na Osiedlu Brzezina ogrzewanie mieszkan i podgrzanie wody w 4 budynkach dokonuje
si¢ poprzez mieszkaniowe kotly gazowe, a w 1 budynku cieplo, zuzywane zaréwno
na potrzeby centralnego ogrzewania jak i centralnej cieplej wody, wytwarzane jest
w budynkowej kottowni gazowe;.

Dla najwigkszej grupy liczacej 177 budynkow cieplo dostarczane jest przez PGE Torun
S.A. Cieplo to zuzywane jest na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.
Dla 10 budynkéw na Osiedlu Jar wykorzystano dodatkowo nowoczesng technologie pomp

ciepta, ktore wspomagaja funkcjonowanie instalacji grzewczej w zakresie podgrzania wody.

11



W omawianym okresie dla wigkszosci budynkow zasilanych z sieci miejskiej
W rozliczeniach z dostawca ciepla obowigzywata taryfa wielocztonowa EC/S1/WI. Ceny

obowigzujace w poszczegolnych okresach ksztalttowaty sie nastepujaco:

ceny dotychczasowe ceny nowe % zmiany
(1 stycznia — 13 sierpnia) (14 sierpnia — 31 grudnia)
za moc zamoéwiona (MW) 10 775,44 zi 10 827,69 z1 + 0,48 %
za zuzyte cieplo (GJ) 65,87 zi 66,68 zi + 1,23%

W 2018 roku laczna cena 1 GJ brutto (przedstawiona w ponizszym zestawieniu
tabelarycznym) obejmujgca poniesione koszty z tytutu:
e zuzytego ciepta w GJ lacznie z przesylem,
e mocy zamowionej w MW lacznie z przesytem,
wyniosta:
Cena laczna ciepla 1 GJ (brutto) w latach 2010 - 2018 w z1
Tabelanr 8

%6 wzrostu
2010r.|2011r.|2012r.| 2013r. | 2014r.|2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | (2018r. do 2017r.)

Centralne |60,51 |66,77 |70,84 |74,57 | 82,66 [86,36 |84,90 |86,23 (92,40 | +7,16
ogrzewania

Centralna |52,11 |55,21 |58,63 |62,54 | 65,31 67,03 |67,63 |69,20 |72,86 | +5,29
ciepla woda

Razem 57,21 |61,72 |6554 | 69,41 | 74,53 | 77,18| 77,10| 78,64|83,71 |+6,45

Koszty i zuzycie ciepla

Na podstawie prowadzonej ewidencji kosztow zuzycia ciepla mozna stwierdzic,

ze w 2018 roku w stosunku do 2017 roku nastapit:
e spadek zuzytych GJ 0 2,72 %,
e wzrost kosztow ciepta o 3,55 %.

Z dokonanych rozliczen kosztow centralnego ogrzewania wynika, ze miesigczny
poziom kosztow centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych wynosit w catej Spotdzielni
srednio 2,13 zl/m? powierzchni uzytkowej miesigcznie. Koszt ten byl nastepujacy dla
poszczegbdlnych grup budynkow:

e 2,04 z/m? dla mieszkan z mieszkaniowymi cieptomierzami,
e 2,15 zl/m? dla mieszkan z podzielnikami kosztow.
Srednia zaliczka na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania wynosita natomiast

2,56 zt/m? powierzchni uzytkowe;.
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Na podstawie odczytow wodomierzy mieszkaniowych ustalana jest ilo$¢ zuzytej
podgrzanej wody, natomiast na podstawie wskazan cieptomierzy znajdujacych si¢ w wezlach

cieplnych ustala si¢ ilo$¢ ciepta skierowanego do podgrzania wody uzytkowe;.

Dla mieszkan opomiarowanych w wodomierze optata za podgrzanie 1 m*® wody
wynosita 25,00 zt. Poniewaz ciepto dostarczone do budynkow zaré6wno na potrzeby
centralnego ogrzewania jak i podgrzania wody rozliczane jest bezwynikowo, wystgpujace
réznice pomigdzy kosztami a ustalong optata za podgrzanie wody rozliczane s3 w ramach

pozostatych kosztow ciepta dostarczonego do budynku.

Zuzycie zimnej wody i zwigzane z tym koszty

Dla mieszkan nicopomiarowanych norma zuzycia zimnej wody wynosi 15 m® na osobe
miesiecznie. W mieszkaniach rozliczanych na podstawie wskazan wodomierza $rednie zuzycie
wody w calym 2018 roku w przeliczeniu na 1 osobe miesiecznie wyniosto 2,99 m?, natomiast
taczne $rednie zuzycie wody ustalone na podstawie wodomierzy budynkowych w przeliczeniu

na 1 osobe w okresie miesiaca wyniosto 3,10 m®.

Zuzycie wody w MSM w latach 2010-2018

Tabelanr 9
Srednia miesieczna ilo$¢ zuzycia przez
Rok Ho$¢ zuzytej 1 osobe
wody Oggﬁem Ogolem w mieszkaniach
wm z wodomierzem | bez wodomierza
1 2 3 4 5

2010, 668.444 3,08 2,81 15,0
2011 r. 649.019 3,10 2,83 15,0
2012r. 640.600 3,08 2,87 15,0
2013, 639.582 3,06 2,80 15,0
2014 r. 632.815 3,05 2,79 15,0
2015, 620.777 3,03 2,82 15,0
2016 . 620.140 3,07 2,89 15,0
2017 r. 616.633 3,06 2,92 15,0
2018 . 620.726 3,10 2,99 15,0

W trakcie 2018 r. liczba mieszkan nieopomiarowanych w wodomierze w stosunku do 2017 r.
zmniejszyta si¢ o 1 1 wynosita 5 mieszkan. Na koniec 2018 r. liczba mieszkan

opomiarowanych to 9.570.
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Zuzycie i koszty dostawy gazu do budynkow ze zbiorczymi gazomierzami

Rozliczenie kosztow zuzycia gazu dla mieszkan w 27 budynkach wyposazonych w zbiorcze
gazomierze dokonane byto za caty rok 2018 na podstawie otrzymanych faktur zawierajacych
comiesi¢czne 0dczyty gazomierzy.

Sredniomiesieczne zuzycie gazu na osobe w m®w latach 2012 — 2018 wynosito:

2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
4,12 4,14 4,46 4,02 3,89 4,12 3,93
Zuzycie gazu w 2018r. to ilosé 121.625 m® i zmalato w stosunku do 2017r. 0 8.005 m®.

Sredni koszt w przeliczeniu na osobe wyniost 8,26 zt i zawierat sie w przedziale od 6,44 zt do

10,41 zt.

Zuzycie energii w budynkach mieszkalnych
Dla catych zasobow mieszkaniowych energia elektryczna wspolnego uzytku obejmuje
o$wietlenie pomieszczen wspdlnych (klatek schodowych, korytarzy w tym piwnicznych,
suszarni, pralni, wiatrotapoéw itp.), wejscia do budynkoéw, elektryczne zasilanie instalacji
domofonowej; jak rowniez zasilanie dzwigow osobowych i catodobowe oswietlenie ich
kabin.
Srednie miesieczne zuzycie w przeliczeniu na osobe w 2018 roku wyniosto:
- w budynkach niskich 1,54 kwh,
- w budynkach wysokich 1,71 kWh.
Srednie miesieczne zuzycie energii elektrycznej dla dzwigéw osobowych w 2018 roku
Wyniosto:
- w budynkach, w ktérych optata liczona jest od osob: 4,36 kWh,
- w budynkach, w ktérych optata liczona jest od metréw: 0,28 kWh.
Opfata za energi¢ elektryczna zuzyta na potrzeby wspdlne wynosi:
- 1,56 z1 od osoby,
dla dzwigéw osobowych:
- 2,99 7t od osoby, budynki oddane przed 01.01.2008 r.,
- 0,21 zt/m?, budynki oddane po 01.01.2008 r.
Nalezy podkresli¢, ze Zarzad Spoétdzielni corocznie negocjuje ceny energii elektrycznej na

kolejny rok i wybiera oferte najkorzystniejszg, obejmujgcg poszczegdlne grupy taryfowe.
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Zuzycie energii elektrycznej w latach 2010-2018

Tabela nr 10
Zuzycie energii elektrycznej

Rok w KWh
2010 r. 764.886
2011 r. 750.679
2012 r. 779.373
2013 r. 750.491
2014 r. 749.603
2015 r. 728.850
2016 r. 739.963
2017 r. 757.020
2018 r. 728.351

Wywo6z odpadéw komunalnych

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, od
1 lipca 2013 roku Gmina Miasta Torun jest odpowiedzialna za wyposazenie nieruchomosci
zamieszkalych w pojemniki na odpady komunalne oraz za wywdz odpaddow w nich
zgromadzonych.

W 2018 roku Mtodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ztozyla do Urzedu Miasta
Torunia 484 deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wyniku zmiany liczby osdb na poszczegélnych budynkach, co skutkowalo zmiang
wysokosci optaty, w tym 3 nowe deklaracje zlozone w wyniku zasiedlenia nowo oddanych
budynkoéw tj. Freytaga 18-18a, Hubego 27-27a, Hubego 29-29b.

Laczna kwota za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych w
2018 roku wyniosta 2 105 918 zt.

W 2018 roku nie nastgpila zmiana optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Miesigczna stawka przedmiotowej oplaty w zalezno$ci od liczby oséb tworzacych

gospodarstwo domowe przedstawia ponizsza tabela:

Tabelanr 11
Zabudowa wielorodzinna
Gospodarstwo domowe 1 osobe 2 0soby 3 osoby 4 i wiecej osob
zamieszkale przez:
Selektywne zbieranie 11,00 21 21,00 4 30,00 21 38,00 1
odpadow komunalnych

Koszty poniesione na obstuge wywozu odpadéw komunalnych dla lokali
niemieszkalnych na rzecz MPO Sp. z 0.0. wyniosty w 2018 roku 114 670 zt.
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D/ Remonty.

W okresie sprawozdawczym w skali calej Spoldzielni wydatki na remonty
wyniosty ogélem 9.209.036 z1.

Gospodarka remontowa w 2018 roku podobnie jak w latach poprzednich byta
podporzadkowana strategii oszczednosci energii cieplnej, elektrycznej i wody. Dziatania te
zmierzaty do poprawy stanu majgtku trwatego Spotdzielni pod wzgledem technicznym,
sprawnosci 1 estetyki, co mialo réwniez wplyw na ograniczenie wzrostu kosztow
eksploatacyjnych. Podstawowym kryterium okres$lajacym ,,stopien pilnosSci realizacji” zadan
remontowych byl stan zuzycia technicznego i poprawa warunkéw eksploatacji budynkow
oraz usuwanie skutkéw dewastacji obiektow.

Finansowanie remontéw odbywato si¢ ze $rodkéw funduszu remontowego
Spotdzielni. Stan funduszu remontowego, jego tworzenie i wydatkowanie przedstawia tabela
nri2.

Dwukrotnie w ciggu kazdego roku w MSM przeprowadzane sa przeglady techniczne

budynkéw co pozwala planowaé niezbgdne prace remontowe. Zadania te okresla si¢ wedtug

stopnia pilnosci ich realizacji i uyymuje do planu rzeczowego robdt na dany rok lub na kolejne

lata.
Srodki funduszu remontowego (w zl)
Tabelanr 12
Lp. | Wyszczegolnienie Wykonanie Wykonanie
w 2017 roku | w 2018 roku
| | Stan funduszu na poczatek roku (+) 757.678 | (+) 1.180.568
Il | Zwig¢kszenia funduszu (ogotem) w tym: 8.510.795 8.637.287
1/ wptaty na remonty 7.832.498 7.923.122
- od lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, garazy,
miejsc postojowych 7.274.527 7.350.525
- od lokali mieszkalnych za dzwigi 557.971 572.597
2/ legalizacjg licznikow ciepta i wodomierzy 659.316 688.484
3/ pozostale zwigkszenia w tym odszkodowania 18.981 25.681
11 | Wydatkowano $rodki (ogétem) na roboty remontowe 8.087.905 9.209.036
IV | Stan funduszu na koniec roku +(1.180.568) + (608.819)

W ramach $rodkow realizowane byty prace zgodne z planem rzeczowo - finansowym

remontOéw opracowanym corocznie na podstawie potrzeb remontowych, wynikajacych z

przegladow technicznych 1 zgloszen mieszkancow, a majacych na celu zapewnienia
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utrzymania wilasciwego stanu technicznego budynkow. Budynki znajdujace si¢ w naszych

zasobach reprezentuja réznego rodzaju technologie wykonawstwa. Aktualny ich stan

techniczny jest dobry.

Podzial ww. $srodkéw na poszczegdlne grupy rodzajowe robot pokazuje ponizsza tabela.

Naklady na prace remontowe (w zl)

Tabela nr 13
Wykonanie w roku
Lp. Rodzaj wykonanych robot 2017 2018
I Roboty dekarsko - blacharskie 358.241 269.953
I Roboty murarsko - malarskie 4.049.661 4.872.624
11 |Roboty $lusarskie 349.325 304.113
IV |Roboty stolarskie 180.448 156.464
Vv Zielen 1 mata architektura 603.804 652.247
VI  |Roboty instalacyjne 1.099.032 1.326.885
VIl  [Roboty elektryczne, domofonowe 494.402 204.500
VIIl  [Modernizacja dzwigow 800.280 1.039.955
IX  |Termomodernizacja 62.849 87.300
X Roboty remontowe wykonane poza planem 89.486 287.609
X1 |Odszkodowania 377 7.386
Xl |Przetozenia podzielnikow - -
Razem 8.087.905 9.209.036
Ponizej przedstawiono wykaz kluczowych robot  remontowych oraz

termomodernizacyjnych (w poszczegdlnych grupach rodzajowych):

Roboty dekarsko — blacharskie:

1. Wykonano wymiany pokry¢é dachowych na 3 budynkach mieszkalnych przy ul. Przy

Kaszowniku 33-33b, 41-41b, Wiloctawska 31e-g.
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2. Wykonano naprawy glowic kominowych w 7 budynkach przy ul.: Matejki 61, 65,
Kraszewskiego 42b, 46/50, Bazynskich 2-8, Legiondéw 51-51b, Kottataja 23-23a.

Roboty murarskie i malarskie

1. Pomalowano klatki schodowe w 6 budynkach (tgcznie 15 klatek) przy ul.: Kraszewskiego 6,
Okr¢zna 10-10b, Stowackiego 93-93a, Wioctawska 31e-31g, Przy Kaszowniku 41-41b,
Legionow 81-81b.

2. Pomalowano partery klatek schodowych w 2 budynkach przy ul.: Zimowa 21-21b,
Mtodziezowa 22-24.

3. Pomalowano hale garazowe przy ul.: Stowackiego 106-108, Grudziadzka 51b, Lelewela 44,
Kottataja 13-15.

4. Wykonano wentylacj¢ grawitacyjng garazu przy ul. Kottataja 13-15.

5. Dokonano naprawy tynkow i izolacji garazy przy ul. Willowa 7-13.

6. Dokonano naprawy balkonéw w budynkach przy ul.: Stowackiego 104-104a, Okr¢zna 8-8b,
B. Glowackiego 46-44, Sw. Jozefa 72 1l etap, Wigzowa 7-7a (I etap), Matachowskiego 24d,
Legionoéw 81-81b, Kottataja 25, 23-23a, Antczaka 26a-b, Kilinskiego 2-4(tarasy) , 12-18, | etap
Tuwima 14 i 11 (po 1 pionie), Dekerta 19-19b (I etap).

7. Naprawiono elewacje na 25 budynkach przy ul.: Matachowskiego 16a (str. poéinocna i

wejsciowa), Matachowskiego 18 (szczyt), Matachowskiego 24d (szczyt wschodni),
Wybickiego 23-23c (str. pétnocna i szczyt wschodni), Kolataja 31-31e (str. péinocna i szczyt
wschodni ), Koltataja 20-20c (str. potnocna, Kotataja 22 22¢ (str. pdéinocna), Iwanowskiej 8-
8d wraz z naprawa 30 szt. balkonoéw, Iwanowskiej 6-6d wraz z naprawa 30 szt. balkonéw,
Witkowskiego 10-12 wraz z naprawa 55 szt. balkonéw, Matejki 53-59 wraz z naprawg 20 szt.
balkonéw, Letnia 21-23b wraz z naprawg 68 szt. balkonéw, Wybickiego 10b-10e (elewacja
frontowa i szczyty), Wybickiego 23c (szczyt zachodni), Wybickiego 19a-c (szczyt wschodni i
zachodni), Wybickiegol6-c (szczyt wschodni i zachodni), Wybickiego 18-18a (elewacja
frontowa i szczyty), Mickiewicza 55-55¢ (elewacja poinocna i szczyt wschodni), Stowackiego
95-99c (elewacja frontowa i szczyt), Witkowskiego 3-5 (elewacja frontowa i szczyty),
Matachowskiego 14-14c (poinocna, wiatrotapy), Krotka 3-5 (str. péinocna) Warnenczyka 2
szczyt, Bluszczowa 26-28(od strony garazy).

8. Wykonano remont $mietnikéw przy ul.: Kraszewskiego 38d, Wojska Polskiego 23-31,
Stowackiego 93, Letnia 23, Kraszewskiego 46/50, Ogrodowa 10-12.

9. Wykonano malowanie $§mietnikdéw i zsypow : na terenie AOMIiK i AOLIK.
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10. Dokonano napraw pochwytéw poreczy na kl. schodowych przy ul.: Wybickiego 23-23c,
22-22¢.

11. Naprawiono murki przy garazach przy ul.: Wloctawska 31e-3f oraz O$. Letnia wg.

potrzeb.
12. Naprawiono podesty i schody zewnetrzne przy ul.: Matachowskiego 18-18a, Kilinskiego
4, Lelewela 50.

13. Naprawiono zadaszenia wiatrotapow przy ul. Sw. Jozefa.

14. Naprawiono daszki z poliweglanu przy ul. Letnia 17-17a.

15.Naprawiono murki oporowe przy ul.: Letnia 17-19b,15-15c¢, 21-23,Witkowskiego 2-6, 3-5.

16. Naprawiono murki i pomalowano balustrady przed garazami przy ul. Bluszczowej 18-20.

17. Wymieniono podloza i podlogi skazone ksylamitem w 2 mieszkaniach na Osiedlu

Chrobrego.

18. Dokonano naprawy dobudowanych balkondéw na terenie AOChiD.

19. Likwidowano graffiti na terenie catych zasob6w MSM.
20. Naprawiono zjazdy do piwnic przy ul.: Moniuszki 43-45, 47-49, 51-53, 34-40, 42-46 oraz
Kraszewskiego 28-30a.

21. Naprawiono dylatacje przy ul. Wojska Polskiego 7-9b.

Roboty Slusarskie:

1. Wykonano ptotki ogrodzeniowe przy ul. Kotataja 15,19, 27 oraz wg. potrzeb w AOCHID.

2. Wykonano wiatg na surowce wtdérne przy ul. Stowackiego 109-111

3 Wymieniono drzwi wejsciowe do budynkow przy ul.: Kraszewskiego 2,4,6, Al. 700-lecia
12,14,16, Lelewela 50, Wigzowa 13-15, KoHataja 17-17a, 19-21, Matachowskiego 26-26b,
Wybickiego 23-23c, 34-40, 16-16d, Przy Kaszowniku 41-41b, Przy Kaszowniku 35, 39.

4. Wymieniono drzwi do weztow cieplnych przy ul.: Matachowskiego 24-24c, Lelewela 1-1b,

Matachowskiego 26.
5. Dokonano naprawy zsypow przy ul.: Warnenczyka 2-4, 6-8, 10-12, Bazynskich 2-6 oraz

Przy Kaszowniku 27.
6.Zamontowano  kratki wentylacyjne w  stropodachach budynkow mieszkalnych
administrowanych przez AOLiK, AOCHID.

7. Wymieniono brame do hali garazowa przy ul. Sw. Jozefa 72.

8. Wymieniono szlabany przy ul.: Gatczynskiego 55-57, Stowackiego 104.

9. Wymieniono brame¢ wjazdowa przy ul. Kilinskiego 2.
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Roboty stolarskie:
1. Wymieniono drugie drzwi w budynkach przy ul. Przy Kaszowniku 29-29b, 41-41b.

2. Wymieniono drzwi do piwnic przy ul. Przy Kaszowniku 41-41b.

Zielen i mala architektura:

1. Przelozono chodniki z kostki polbruk przy ul.: Stowackiego 106-108, Kotataja 13-15,

Matachowskiego 16a, 18a, 20, przy $mietnikach na o$. Letnia oraz Tuwima 10, Wojska
Polskiego 53, 43-45, B. Glowackiego 2, 8-12.
2. Wykonano nalewke bitumiczng przy ul. B. Gtowackiego 40-48.

3. Wykonano parking przy ul. Legionow 55.

4. Zlikwidowano asfalt i utozono chodnik przy ul. Wybickiego 16-16d. Zelazna 11-11a (od

strony balkonow), Kottataja 20-20c (wymieniono ptytki chodnikowe na polbruk), Wybickiego
23c, Legionow 53-Lelewela 10b.
5. Naprawiono drogi po zimie na terenie MSM.

6. Wykonano odwodnienie przy ul. Bluszczowej 18.

7. Naprawiono plac zabaw przy ul. Galona 6.

Roboty instalacyjne:
1. Dokonano wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku przy ul. Przy Kaszowniku
35 i Wojska Polskiego 53.

2. Dokonano legalizacji cieptomierzy w ilos$ci 527 szt. w 18 budynkach przy ul.: Kottataja 18-
18b, 25-25a, 13-15, 12-16a,Matachowskiego 16-16, 18-18a, 20-20a, 14-14c, 14d, Wybickiego
30-32, Lelewela 50, 32, Rejtana 8/B. Glowackiego 24-26, Rejtana 6-6b, Krotka 3-5,

Kordeckiego 6-6a, Chodkiewicza 13-15, Hurynowicz 9.

3. W ramach legalizacji wymieniono wodomierze w iloéci 5454 szt. w budynkach przy ul:
Antczaka 26-26e, B. Glowackiego 34-48, Dekerta 19-19b, Mtlodziezowa 22-24, Przy
Kaszowniku 29-29b, 31, Warnenczyka 2-4, Wojska Polskiego 1-5, 49, 51, 33-41, Rejtana8/,
B. Glowackiego 24-26, Rejtana 6-6b, Broniewskiego 13-13c¢, Krasinskiego 83/85,
Kraszewskiego 2, Witkowskiego 10-12, 8-8d, Letnia 21-23, Stowackiego 109-111,
Wioctawska 31e-g, Galona 2-6, Okrgzna 8-8b, Iwanowskiej 14b, Wybickiego 20, 32,
Koltataja 18-18b, 12-16a, 25-25a, 13-15, Chodkiewicza 9-15, Matachowskiego 16-16a, 18-
18a, 20-20a, 14d, 14-14c, Lelewela 50, 32, Kordeckiego 6-6a, Krotka 3-5, Hurynowicz 9.

4 Wymieniono piony zimnej wody i kanalizacji w budynku przy ul. Krotkiej 1/
Matachowskiego 12/14.
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5. Wymieniono zawory termostatyczne przy grzejnikach w mieszkaniach w 13 budynkach
przy ul.: Aleja 700-lecia 12,14,16, Galczynskiego 53-55, 57-59, Kraszewskiego 2,4,6,
Kochanowskiego 28-28a, Stowackiego 104-104a, Zelazna 11-11a, Wybickiego 18-18a,

Broniewskiego 13-13c.
6. Wymieniono zawory termostatyczne podpionowe na instalacji c.c.w. w 4 budynkach przy
ul.: Galczynskiego 43, 53-55, 57-59, Matachowskiego 28-28a, Mtodziezowa 19-25.

7. Wymieniono poziomy cieplej i zimnej wody w budynkach przy ul.: Okre¢znej 6-6¢, 8-8b,
10-10b.

8. Wymieniono poziomy kanalizacji w budynkach przy ul.: B. Glowackiego 40-48 i MatejKi
65

9. Wykonano remont kottowni przy ul. Galona 2-6.

10. Dokonano naprawy wentylacji w garazach przy ul. Lelewela 44.

11.Zamontowano naczynia wzbiorcze w budynkach przy ul.: Galczynskiego 53-55 i
Grudziadzkiej 59-61a.

12. Wymieniono pompg¢ obiegowg w kottowni przy ul. Witkowskiego 2-6.

13. Wymieniono zbiornik c.w. w kottowni przy ul. Wtoctawska 31.

14. Wymieniono zasobnik c.w. w wezle cieplnym przy ul. Stowackiego 110.

15.Wykonano usztywnienie rozdzielaczy ciepta podiaczenia cieptomierzy w szachtach

budynku przy ul. Kottataja 25.

16. Wykonano naprawe ekodrendw przy ul. Lelewela 44, Sw. Jozefa 72.

Roboty elektryczne:
1. Dokonano pomiaru instalacji odgromowej w 36 budynkach.

2. Wykonano badanie rezystancji i ochrony przeciwporazeniowej W 56 budynkach.

3. Dokonano pomiaru instalacji elektrycznej w 1369 mieszkaniach w zasobach 0$. KoMtataja.

4. Uporzadkowano instalacj¢ elektryczng na klatkach schodowych budynkéw przy ul.:

Stowackiego 93-93a, Przy Kaszowniku 41-41b, Legionéw 81.
5. Naprawiono obwody SZR w budynkach przy ul.: Aleja 700-lecia 12, 14, 16 i

Kraszewskiego 2, 4, 6.

6. Wykonano samoczynne zataczanie energii na klatkach schodowych w budynkach przy ul.:
Kraszewskiego 28-30a, Woybickiego 22-22e, 16-16d, 10b-e, Warnenczyka 10-12,
Grudziadzka 59-61a, Stowackiego 101-107, Zelazna 11-11a, Kotataja 6-10, Matejki 52-56,
Lelewela 44-48, 2-2b, PCK 24-28a, Mlodziezowa 19-25.
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7. Zamontowano lampy o$wietleniowe przy ul.: Mickiewicza 55-garaze, Lelewela 3,
KoMataja 17/Matachowskiego 22.

8. Naprawiono oswietlenie piwnic przy ul.: Kolataja 5-5d, Wybickiego 18-18a, Okrezna 8-
8b, Okre¢zna 10-10b, Kraszewskiego 4,6, Aleja 700-lecia 12,14,16.

9. Naprawiono o$wietlenie przed budynkiem przy ul. Kraszewskiego 32-34.

10. Naprawiono zabezpieczenia przedlicznikowe w budynkach przy ul.: Broniewskiego 13-
13c, Sienkiewicza 25, Krasinskiego 83-85.

11. Naprawiono odgatezienia WLZ budynku przy ul. Warnenczyka 10-12.

12. Naprawiono zlacza, rozwigzano kolizje, przedtuzono WLZ wewnatrz budynkéw przy ul.:

Wojska Polskiego 13-21, 23-31, 33-41.

13. Naprawiono o$wietlenie zewnetrzne przy ul.: Stowackiego 106-108, Galczynskiego 33,

Grudzigdzka 59-61a.

Prace dzwigowe:

1. Zamontowano 7 nowych dzwigéw osobowych w budynkach przy ul.: B. Glowackiego 4,8

Zelazna 11, Mtodziezowa 21,25, Kraszewskiego 6, Stowackiego 111.
Prace termomodernizacyjne:

1. Ocieplono strop piwnic budynku mieszkalnych przy ul.: Wybickiego 10 IlI etap,

stropodach KoMataja 27, docieplono strop oraz $ciany mieszkania Willowa 13/2 oraz Sciany
balkonowe przy ul. Tuwima 11/21 i 14/22.

22



E. Dewastacje w zasobach Spoldzielni.

Z pordwnania kosztow wynikajacych z pokrycia szkdéd po dewastacjach majacych
miejsce na terenie Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu w roku 2018 wynika, iz
koszty te zwickszyly si¢ w stosunku do roku 2017. Wydatki poniesione na naprawy wyniosty
79.921,66 zt (57.420,37 zt w 2017 r.).

Najwyzsze koszty zwigzane z likwidacja skutkéw wandalizmu obejmuja remont boksow
$mietnikowych po spaleniu i usuni¢cie skutkow pozaru w piwnicy oraz podobnie jak w roku
ubieglym naprawg¢ uszkodzonych szlabanéw, bram wjazdowych, garazowych, a takze usuwanie
graffiti oraz wymian¢ wybitych szyb.

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa otrzymata odszkodowanie od ubezpieczyciela
w tacznej kwocie 29.508,04 zk:

a) na terenie AOMIK:

- za remont boksow $mietnikowych po spaleniu 3.187,42 zt
- za wymian¢ wybitych szyb 2.012,04 zt
- za wymiang 2 uszkodzonych ptyt poliweglanowych w wiatrotapie 199,26 zt
- za naprawe bramy przesuwnej przy wjezdzie na parking 180,00 zt
- za wymian¢ bramofonu 180,00 zt
tacznie: 5.758,72 7t
b) na terenie AOChiD:

- za usunigcie skutkoOw pozaru w piwnicy 22.145,73 7t
- za remont boksu $mietnikowego po podpaleniu 1.603.59 zt
facznie: 23.749,32 7k

Do najkosztowniejszych (w zl) dla Spoldzielni skutkow dewastacji w 2018 r. nalezalo:

- remont bokséw $mietnikowych po podpaleniach 22.633,59 zt
- usunigcie skutkéw pozaru w piwnicy 22.145,73 zt
- naprawa uszkodzonych szlabanow, bram wjazdowych i1 garazowych 12.928,93 zt
- usuwanie graffiti 9.911,78 z1
- wymiana wybitych szyb 4.629,42 7zt
- naprawa uszkodzen kabin dzwigowych 2.851,39 zt
- likwidacja zniszczen na placach zabaw 1.894,05 zt
- naprawa bramofonow 1.136,08 zt
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Najczestsze i najdrozsze zniszczenia w poszczegélnych Administracjach Osiedlowych

Administracja Osiedli Mtodych 1 Kochanowskiego oraz Osiedla Letnia i Brzezina:

- spalone boksy $mietnikowe 21.030,00 zt
- uszkodzone bramy: garazowa i wjazdowa 2.666,64 zt
- wybite szyby m.in. w drzwiach wejsciowych 2.012,04 zt
- naprawa/wymiana bramofonu 616,52 zt

Laczny koszt usunigcia skutkéw dewastacji w zasobach administracji ww. osiedli w 2018 r.
wynidst brutto 26.751,20 zt i jest wyzszy niz w roku ubieglym (14.842,61 zI). Kwota kosztow
netto po uwzglgdnieniu wyptat odszkodowania z Towarzystwa Ubezpieczeniowego Wynosi

20.992,48 7.

Administracja Osiedli Chrobreqgo, Dekerta i Antczaka:

- pozar w piwnicy 22.145,73 7t
- uszkodzone szlabany i bramy 8.680,51 zt
- wybite szyby w drzwiach wej$ciowych 2.362,50 zt
- uszkodzone kabiny dzwigowe 2.354,29 7zt
- spalony boks $mietnikowy 1.603,59 zt
- naprawa o$wietlenia w piwnicy 704,55 zt
- naprawa bramofonu 519,56 zt

Laczny koszt usuniecia skutkow dewastacji w zasobach administracji ww. osiedli w 2018 r.
wyniost 40.851,27 z1 i jest wyzszy niz w roku ubieglym (29.927,66 zt). Kwota kosztow netto po

uwzglednieniu wyptat odszkodowania z Towarzystwa Ubezpieczeniowego wynosi 17.101,95 zt.

Administracja Osiedli Lelewela 1 Kolataja oraz Osiedla Jar:

- likwidacja napisow i rysunkow typu graffiti 9.911,78 zt
- uszkodzenia bram garazowych 1.581,78 zt
- uszkodzenia wind 497,10 zt

Laczny koszt usunigcia skutkow dewastacji w zasobach administracji ww. osiedli w 2018 r.
wyniost 12.319,19 zl i jest nizszy niz w roku ubiegtym (12.650,10 z}).

Na przestrzeni lat zmieniat si¢ charakter dewastacji z drobnych, cho¢ powtarzajacych si¢
rokrocznie, o stosunkowo niskich kosztach naprawy jak np. kradzieze zamkow, metalowych

wycieraczek, niszczenie tawek, wybijanie szyb, po zniszczenia, ktorych naprawa wymaga
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zdecydowanie wigkszych nakladow finansowych jak np. podpalenia boksow $mietnikowych,

uszkadzanie szlabandéw, bram garazowych 1 wjazdowych.

Budynki, w ktorych dewastacje osiagnely najwyzszy poziom

Najdrozsze zniszczenia (w z}) budynkéw monitorowanych:

ul. Rejtana 6 (trzykrotne uszkodzenie bramy garazowej) -6.113,10 zt
ul. Letnia 23 (spalenie boksu $mietnikowego0) - 4.500,00 zt
ul. Krasinskiego 36 (spalenie boksu $§mietnikowego/malowanie $cian) - 3.000,00 zt
ul. Mtodziezowa 19 (uszkodzenie szlabanu) - 1.886,91 zt
ul. Grudziadzka 51B (spalenie boksu $§mietnikowego) - 1.603,59 zt
ul. Przy Kaszowniku 27 (plac zabaw) - 1.085,77 zt
ul. Letnia 15 (naprawa/wymiana bramofonu) - 616,52 71

Najdrozsze zniszczenia (w zl) budynkéw niemonitorowanych:

ul. Warnenczyka 2 (pozar w piwnicy) -22.145,73 zt
ul. Kraszewskiego 42B (spalenie boksu $§mietnikowego) - 13.530,00 zt
ul. Krasinskiego 36a (naprawa bramy garazowej) -2.174,64 zt
ul. Freytaga 6 (uszkodzony dolny panel bramy garazowej) - 1.274,28 zt
ul. Matachowskiego 26 (graffiti) - 865,47 7t
ul. Wigzowa 23 (graffiti) - 713,84 zt
ul. Kottataja 5D (graffiti) - 684,57 zt
ul. Wybickiego 34 (graffiti) - 612,72 zt
ul. Krotka 3-5 (graffiti) - 566,58 zt
Monitoring

Monitoring wizyjny w zasobach Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe, to na koniec 2018
roku 419 kamer pracujacych w trzech niezaleznych systemach, w oparciu o rézne platformy
technologiczne:

- kamery obrotowe i stacjonarne IP dzialajace z wykorzystaniem wyodrebnionej sieci
Swiattowodowej, bedacej sktadnikiem infrastruktury TVK. Archiwizacja danych ma miejsce w

Torunskim Centrum Zarzadzania Kryzysowego, a materialy sa wydawane uprawnionym
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organom 1 instytucjom przez Torunska Straz Miejskg z zachowaniem procedur ustanowionych
przez Komendanta Strazy Miejskiej;

- kamery stacjonarne IP, z ktérych obrazy sg zapisywane i archiwizowane na serwerze
bedacym w dyspozycji TVK. Wglad do zapisow majg administracje osiedlowe, a udostepnianie
danych uprawnionym organom (w praktyce - policji) nastepuje na podstawie pisemnych
wnioskow;

- kamery stacjonarne, z ktorych obrazy sa rejestrowane na urzadzeniach dziatajacych lokalnie,
w miejscach objetych monitoringiem przez dang grupe kamer. Udostgpnianie danych nastepuje
na zasadach analogicznych, jak dla stacjonarnych kamer IP. Monitorowane sg gtéwnie osiedlowe
parkingi i garaze podziemne, a takze ciggi komunikacyjne, wejscia do budynkéw, place zabaw 1
inne miejsca wybrane ze wzgledu na zaistniate tam zagrozenia (podpalenia, dewastacje).

W zwigzku z obowigzujacymi od maja 2018 roku przepisami RODO, monitoring wizyjny - W
zakresie bezpieczenstwa danych - funkcjonuje w oparciu o regulamin sporzadzony przez

powotanego inspektora ochrony danych i zatwierdzony przez Zarzad MSM.

Zestawienie kamer lokalnego monitoringu wizyjnego osiedli mieszkaniowych MSM

Tabela nr 14

Rodzaje kamer 2014 2015 2016 2017 2018
Monitoring oparty o kamery stacjonarne IP 31 32 34 34 34
(rejestracjaw TVK)
Monitoring lokalny oparty o kamery 95 154 227 294 319
stacjonarne
Monitoring oparty o kamery obrotowe i 46 50 52 61 66
stacjonarne IP
RAZEM 172 236 313 389 419
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Zestawienie kosztow zwiazanych z dewastacjami i kradziezami za 2018 rok (w zl)
w porownaniu z poprzednimi okresami

Tabela nr 15

Osiedle 2014 r. 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
AOMIK (razem) 46.851,52 23.851,00 33.878,24 14.842,61 26.751,20
Mtodych 1 32.421,43 19.275,00 26.613,59 6.574,46 20.839,08
Kochanowskiego
Brzezina 184,50 205,00 242,00 123,00 -
Letnia 14.245,59 4.371,00 7.022,65 8.145,15 5.912,12
AOChID (razem) 40.376,82 29.341,15 36.929,55 29.927,66 40.851,27
Chrobrego i Antczaka 33.509,32 21.456,48 20.497,40 6.378,64 28.640,03
Dekerta 6.867,50 7.884,67 16.432,15  23.549,02 12.211,24
AOLIK (razem) 32.719,39 22.409,75 18.033,41 12.650,10 12.319,19
Kolataja 21.585,64 12.349,55 12.862,57 8.126,06 5.763,02
Lelewela 11.133,75 10.060,20 4.450,01 4.524,04 4.477,29
Jar - - 720,83 - 2.078,88
Ogolne koszty 119.947,73 75.601,90 88.841,20  57.420,37 79.921,66
dewastacji i kradziezy
Otrzymane 41.170,92 22.981,92 0,00 6.454,24 29.508,04
odszkodowanie
Koszty netto: 78.776,81| 52.619,98 88.841,20 50.966,13  50.413,62
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Koszty netto tzn. ogolne koszty dewastacji i kradziezy pomniejszone o kwote

otrzymanego odszkodowania w latach 2014-2018

Tabela nr 16
Okres 2014 r. 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018 .
Koszty dewastacji netto/zt/ | 78 777 52 620 88 841 50 966 50414
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Spotdzielnia podejmuje systematyczne dziatania w celu zminimalizowania dewastacji.

F. Zaleglo$ci w oplatach za lokale i uslugi TVK oraz ich egzekucja

Struktura zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych
wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Tabela nr 17

Wyszczegolnienie Kwota zaleglos$ci (w zl)

Stan na dzien 01.01.2018 r. 1.230.527
Stan na dzien 31.03.2018 r. 1.316.775
Stan na dzien 30.06.2018 r. 1.450.280
Stan na dzien 30.09.2018 r. 1.476.974
Stan na dzien 31.12.2018 r. 1.148.618
spadek zalegtosci w okresie 12-miesiecy -81.909

Na dzien 31.12.2018r. w optatach zalega 2240 oséb tj. o 174 osoby wigcej niz w grudniu

2017 roku. Najwiecej osob, bo 1477 posiada zaleglosci nieprzekraczajace jednomiesigcznego

naliczenia oplat, co stanowi 66% ogotem =zalegajacych. Udzial zaleglosci do naliczen

wynosi 2,6%.
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Poziom i struktura pozostalych zaleglosci

Tabelanr 18
Stan na: Zmiany
Wyszczegolnienie spadek (-)
01.01.2018 r. | 31.12.2018 r.

wzrost (+)

1. Zaleglosci w splatach kredytu wraz 39.196 36.635 22561
z odsetkami

2. Zaleglosci w optatach za lokale uzytkowe 72.776 97.857 +25.081
3. Zalegtosci w optatach za ustugi TVK 327.652 320.627 -7.025

W 2018 roku nastgpil spadek zaleglosci w lokalach mieszkalnych z tytutu sptaty kredytu
i odsetek 0 6,5%.

Na dzien 31.12.2018 r. zalega w optatach z tytulu kredytu i odsetek 77 osob.
Najwickszy udziat (53%) os6b ogdlem zalegajacych posiada zalegtosci do 1 miesigca.

Na dzien 31.12.2018 r. zalega w optatach za najem lokali uzytkowych 57 najemcow.
Nalezy podkresli¢, ze 58% wszystkich zalegtosci w lokalach uzytkowych stanowia zaleglo$ci
dotyczace lokali nieaktywnych tj. przekazanych przez najemcoéw do dyspozycji Spotdzielni.
Zaleglosci te sg trudne do S$ciagnigcia, gdyz firmy (byli najemcy) znajduja si¢ w stanie
upadtosci.

Zaleglos$ci za ustugi TVK dotycza 4683 odbiorcow. Nalezy jednak podkresli¢, ze 3815
0sOb (co stanowi 81% wszystkich zalegajacych) posiada zaleglo$ci nieprzekraczajace

100,00 zt. Wskaznik udziatu zalegtosci do naliczen na 31.12.2018 r. wynosi 1,8%.

Ogotem zaleglosci finansowe wobec Spoldzielni

Tabelanr 19

Wyszczegolnienie Kwota zaleglos$ci (w zl)
Stan na dzien 01.01.2018 r. 1.670.151
Stan na dzien 31.03.2018 r. 1.782.842
Stan na dzien 30.06.2018 r. 1.915.793
Stan na dzien 30.09.2018 r. 1.958.458
Stan na dzien 31.12.2018 1. 1.603.737
Spadek zaleglosci w okresie 12 miesigcy -66.414
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Zestawienie zaleglosci finansowych ogélem wobec Spoldzielni w latach 2009 — 2018

Tabela nr 20
Wyszczegolnienie Kwota zaleglos$ci (w zl) | Udzial do naliczen rocznych w %
Stan na dzien 31.12.2009 r. 1.257.935 2,4
Stan na dzien 31.12.2010 r. 1.586.269 2,8
Stan na dzien 31.12.2011 r. 1.622.887 2,7
Stan na dzien 31.12.2012 r. 1.746.366 3,0
Stan na dzien 31.12.2013 r. 1.898.889 3,1
Stan na dzien 31.12.2014 r. 2.021.033 3,1
Stan na dzien 31.12.2015 1. 1.716.181 2,6
Stan na dzien 31.12.2016 . 1.750.635 2,7
Stan na dzien 31.12.2017 r. 1.670.151 2,5
Stan na dzien 31.12.2018 r. 1.603.737 2,4

Udzial zaleglo$ci do naliczen rocznych na dzien 31.12.2018 r. wynoszacy 2,4% w chwili
obecnej nie powoduje komplikacji w biezacej dzialalnosci Spoldzielni. Spoldzielnia
podejmuje jednak wszelkie dostepne prawem dzialania, aby tem wskaznik byl jak

najmniejszy.

Tabela nr 21
Wielkos¢ zadtuzenia w stosunku do naliczen
w latach 2009 - 2018
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Dodatki mieszkaniowe

W 2018 roku zmniejszyta si¢ w poréwnaniu do roku 2017 liczba oséb, ktére otrzymaty
dofinansowanie do optat w postaci dodatku mieszkaniowego. Srednio w 2018 roku korzystato
z tej pomocy 178 oso6b miesiecznie. W ciggu 2018 roku Urzad Miasta przekazal na konto
Spoétdzielni z tego tytutu kwote 408.774 zt.

Tabela nr 22
_ Kwota brzvznanedo Ilo$¢ przyznanych Dodatek na

Przyznane dodatki do d‘; tk)l/l @ g dodatkéw mieszkanie
mieszkaniowe osobom mieszkaniowych miesiecznie (zh)

zamieszkujacym na

osiedlach MSM w2017r. | w2018r. | w2017r.| w2018 r. |w2017r. | w2018 .
Os. Mtodych, Letnia, 166.196 158.863 84 69 165 192
Kochanowskiego
Os. Chrobrego, Dekerta, | 192.764 194.186 99 84 162 193
Antczaka
Os. Lelewela, Kotiataja 60.055 55.725 31 25 161 186
RAZEM 419.012 408.774 214 178 163 191

Egzekucja naleznosci

W 2018 roku Spotdzielnia podejmowata rozne dziatania majace na celu windykacje zalegtosci
m. in.:
e przeprowadzono 258 rozmow telefonicznych z dtuznikami,
e w 2018 roku wystano 4079 monitéw do osob zalegajacych z oplatami za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe oraz 6040 wezwan do uregulowania zalegtosci za ustugi TVK,
e trzykrotnie w 2018 r. wystano do mieszkancow potwierdzenia stanow kont z tytutu
eksploatacji oraz sptaty kredytu i odsetek,
e zapraszaliSmy raz w miesigcu dtuznikéw na rozmowy z Zarzadem 1 przedstawicielami
Rady Nadzorczej,
e kierowano sprawy o zaptate zalegtosci do sadu 1 egzekucji komornicze;.
W 2018 roku Spotdzielnia skierowata do sadu 173 pozwy o zaplate zaleglosci, w tym 66
spraw z tytutu zadluzenia za lokale mieszkalne, 1 sprawa z tytutu zadluzenia w optatach za
lokale uzytkowe, 101 spraw z tytutu zadluzenia za ustugi TVK, 1 sprawy z tytutu eksmisji z
garazu, 3 sprawy z tytulu zadluzenia za reklame, 1 sprawa z tytutu zadluzenia za dzierzawe
nieruchomosci gruntowej MSM. Na drogg postgpowania egzekucyjnego skierowano 144

whnioski tj. 0 65 wigcej niz w roku poprzednim.
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4. GOSPODARKA FINANSOWA

A. Sprawozdanie finansowe Spo6ldzielni za 2018 rok

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2018 rok zostalo sporzadzone zgodnie z art. 45-54
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1047).
Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za 2018 rok obejmuje:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e Dilans,

e rachunek zyskow i strat,

e dodatkowe informacje 1 objasnienia,

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

e rachunek przeplywow pieni¢znych,

e sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

Bilans Spoéldzielni na dzien 31.12.2018 roku po stronie aktywow 1 pasywow wykazuje sume
335.006.382,82 zt, rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w wysokosci 2.158.357,59 zt,
rachunek przeptywow pienigznych wykazuje warto$¢ ujemng (-)3.678.394,03 zI, stan
funduszy wlasnych na dzien 31.12.2018 roku kwote 236.756.098,40 zt.

Weryfikacja sprawozdania finansowego zostanie wykonana przez firme¢ ,,KPW Audytor”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, z ktérg zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci MSM podpisata
umowg¢ na dwa lata tj. za rok 2018 i 2019. W niniejszym sprawozdaniu nie ma opinii w.wym.
firmy, poniewaz dziatania sprawdzajace poprawno$¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego
sg w toku.

Uproszczone sprawozdanie bilansu za 2018 rok.

Tabela nr 23
Aktywa Stan na koniec | Stan na koniec Pasywa Stan na koniec | Stan na koniec
poprzedniego | biezacego roku poprzedniego | biezacego roku
roku obrotowego | obrotowego roku obrotowego | obrotowego
1 2 3 4 5 6
A. Aktywa trwale | 288.420.233,69 |[273.157.009,92 | A. Kapital /fundusz/ |243.293.943,44 |236.756.098,40
fart. 3 ust. 1 pkt. 13/ wlasny
. Warto$ci niema- |377.170,13 336.658,43 I. Kapitat /fundusz/ |211.047.589,33 |199.130.235,95
terialne i prawne /art. podstawowy
3 ust.1 pkt.14, art. 33
1. Koszty II. Nalezne lecz nie | 30.762.643,77 35.467.504,86
zakonczonych prac whniesione wklady
rozwojowych na poczet kapitalu
fart. 33 ust. 2/ podstawowego
/wielko$¢ ujemna/
2. Warto$¢ firmy III. Udziaty /akcje/
whasne /wielko$¢
ujemna/
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Aktywa Stan na koniec | Stan na koniec Pasywa Stan na koniec | Stan na koniec
poprzedniego | biezacego roku poprzedniego | biezacego roku
roku obrotowego obrotowego roku obrotowego | obrotowego
1 2 3 4 5 6
3. Inne wartosci nie- | 377.170,13 336.658,43 IV. Kapitat
materialne i prawne /fundusz/ zapasowy
4. Zaliczki na V. Kapitat /fundusz/
warto$ci rezerwowy z
niematerialne i aktualizacji wyceny
prawne
Il. Rzeczowy 262.502.311,62 |[272.273.601,09 |VI. Pozostate
majatek trwaty kapitaty /fundusze/
rezerwowe
1.Srodki trwate 252.935.555,26 | 258.303.886,43 | VII. Zysk /strata/ z
/art.3 ustl pktl5/ ubiegtych lat
a/ grunty wiasne 84.797.663,22 89.290.071,82 | VIII. Zysk /strata/ 1.483.710,34 2.158.357,59
netto
IX. Odpisy z zysku
netto w ciggu roku
obrotowego
/wielko$¢ ujemna
b/ budynki, lokale 164.862.591,64 |165.634.251,26 | B. Zobowigzania i 107.152.571,85 |98.250.284,42
rezerwy na
zobowigzania
c/urzadzenia 3.115.804,84 3.256.240,05 I. Rezerwy na
techniczne i maszyny zobowigzania
d/ $rodki transportu | 105.578,24 79.183,68 -
e/ inne $rodki trwate |53.917,32 44.139,62 -
2. Srodki trwate w|9.566.756,36 13.969.714,66 |-
budowie
111, Naleznosci 25.340.313,94 196.312,40 Il. Zobowigzania 55.131.124,63 26.557.040,06
dlugoterminowe dlugoterminowe
IV. Inwestycje 200.438,00 350.438,00 a/ kredyty i pozyczki | 55.097.779,45 26.522.135,88
dtugoterminowe c/ inne 33.345,18 34.904,18
/art3 ustl pkt 17/
a/ w jednostkach I1l. Zobowiazania 35.921.587,73 55.689.088,14
pozostatych krotkoterminowe
V. Dlugoterminowe - zobowigzania 34.585.484,07 54.948.200,49
rozliczenia wobec pozostatych
miedzyokresowe jednostek
B. Aktywa obrotowe | 62.026.281,60 61.849.372,90 - fundusze specjalne | 1.336.103,66 740.887,65
fart. 3 ust. 1 pkt. 18/
I. Zapasy 13.996,50 16.140,56 -
IV. Rozliczenia 16.099.859,49 16.004.156,22
miedzyokresowe
I1. Naleznosci 3.120.953,61 4.226.840,54 2. Inne rozliczenia | 16.099.859,49 16.004.156,22
krotkoterminowe miedzyokresowe
/art. 3 ust. 1 pkt. 18c/ fart.39 ust. 2, art. 41/
III. Inwestycje krot- | 48.375.003,62 44.696.609,59 -dtugoterminowe
koterminowe /art.3
ust.1 pkt.17 i 18b
IV Krotkoterminowe | 10.516.327,87 12.909.782,21 | -krétkoterminowe 16.099.859,49 16.004.156,22
rozliczenia
miedzyokresowe
Suma aktywéw 350.446.515,29 |335.006.382,82 | Suma pasywow 350.446.515,29 | 335.006.382,82
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Uproszczone sprawozdanie - rachunek zyskow i strat

Tabela nr 24

Za okres od dnia 01.01.2018 r.

do dnia 31.12.2018 r. Wariant poréwnawczy

Tresé Przychody i koszty za rok
Ubiegly Biezacy
1 2 3
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w 63.695.968,29 65.474.625,29

tym:

B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej

62.163.901,22

64.195.135,81

C. Zysk /strata/ ze sprzedazy /A-B/ 1.532.067,07 1.279.489,48
D. Pozostate przychody operacyjne 233.725,48 2.479.322,42
E. Pozostate koszty operacyjne 550.742,39 1.900.330,15
F. Zysk /strata/ z dziatalnosci operacyjnej /C+D-E/ 1.215.050,16 1.858.481,75
G. Przychody finansowe 759.944,38 883.647,92
H. Koszty finansowe 63.399,20 71.119,08
I. Zysk /strata/ brutto /F+G-H/ 1.911.595,34 2.671.010,59
J. Podatek dochodowy 427.885,00 512.653,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
/zwigkszenia straty/
L. Zysk /strata/ netto /1-J-K/ 1.483.710,34 2.158.357,59
Uproszczone sprawozdanie z przeplywu Srodkéw pieni¢znych za 2018 rok
Tabela nr 25
Wiersz Tresé Kwota
1 2 3
1. Srodki pieniezne na poczatku roku obrotowego 48.375.003,62
2. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 58.473.387,18
3. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - 33.577.696,64
4. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - 28.574.084,57
5. Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego 44.696.609,59
Zmiana stanu $rodkow pieni¢znych w roku obrotowym /1-5/ - 3.678.394,03
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B. Sytuacja finansowa i majatkowa Spoldzielni

Spoétdzielnia, zgodnie z Ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
1 Statutem, prowadzi rozliczenie dziatalno$ci, ustalajagc rdéznice pomigdzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Od roku 2007 dla gospodarki innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustala si¢
odrebny wynik zysk lub strate netto. W zwigzku z tym na Walnym Zgromadzeniu

przedstawia si¢ do zatwierdzenia uchwate dokonujgcg podziatu zysku netto.

W 2018 roku koszty ogétem stanowity kwote: 66.166.585,04 zt
z tego: koszty dziatalno$ci operacyjnej 64.195.135,81 zt
pozostale koszty operacyjnej 1.900.330,15 zt
koszty finansowe 71.119,08 zt
W 2018 roku przychody ogotem stanowity kwote: 68.837.595,63 zt
z tego: przychody dziatalno$ci operacyjne;j 65.474.625,29 71
pozostale przychody operacyjne 2.479.322,42 7t
przychody finansowe 883.647,92 zi
ZYSK brutto dziatalno$ci komercyjnej 2.671.010,59 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych dziatalno$ci komercyjne;j 512.653,00 zt
ZY SK netto dzialalnosci komercyjnej 2.158.357,59 zt
Podatek dochodowy od 0sob prawnych gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 340.822,00 zt
Niedobor przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi 1.010.308,20 zt
Ogotem podatek dochodowy za 2018 rok 853.475,00 zt

Najistotniejsza dla gospodarki Spotdzielni jest informacja 0 tym, ze sprawozdanie finansowe
za 2018 rok wykazuje kwote 1.010.308,20 zl, ktora stanowi niedoboér przychodéw nad
kosztami uzyskana na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz kwote 2.158.357,59 zt -

zysk netto stanowigcy wynik na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.

Zysk netto Zarzad i Rada Nadzorcza proponujg podzieli¢ w nastepujacy sposob:
Podzial zysku netto kwota: 2.158.357,59 zt

- zasilenie przychodow w nieruchomos$ciach 921.470,15 zt
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- zasilenie funduszu przysztych inwestycji 1.207.392,44 71

- zasilenie funduszu spoteczno-kulturalnego 29.495,00 zt

Suma bilansowa za 2018 rok stanowi kwote 335.006.382,82 zI. Kwota ta oznacza wartos¢
calego majatku Spotdzielni. W 2018 roku nastgpit spadek wartosci calego majatku
Spotdzielni o kwote 15.440.132,47 zt, co stanowi 4,41% warto$ci roku 2017.

Aktywa bilansu to zasoby majatkowe Spotdzielni.
Aktywa bilansu dzielg si¢ na:
- aktywa trwate — te sktadniki majatku przeznaczone s3 do zuzycia lub zbycia w dlugim

okresie

- aktywa obrotowe — te sktadniki majatku zuzywaja si¢ lub sg zbywane w krotkim okresie.
W Spétdzielni na dzien 31.12.2018 roku:

aktywa trwale to - 273.157.009,92 zt
aktywa obrotowe to - 61.849.372,90 zt
Aktywa trwale stanowia 81,54% ogotu majatku Spotdzielni, a aktywa obrotowe 18,46%.

Aktywa trwale sktadajg si¢ z:

1. warto$ci niematerialne i prawne kwota 336.658,43 71

Kwota ta stanowi warto$¢ po umorzeniu zakupionego oprogramowania komputerowego.

2. rzeczowe aktywa trwale kwota - 272.273.601,09 zt
w tym:

- grunty - 89.290.071,82 zt
- budynki i budowle - 165.634.251,26 zt
- urzadzenia techniczne - 3.256.240,05 zt
- §rodki transportu - 79.183,68 zt
- inne $rodki trwate - 44.139,62 zt
- srodki trwale w budowie - 13.969.714,66 zt
3. nalezno$ci dlugoterminowe kwota - 196.312,40 zt

Powyzsza warto§¢ stanowi skapitalizowane odsetki dotyczace lokali wybudowanych ze
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz splacanych wg formuty

,hormatywnej”. W 2018 roku warto$¢ naleznosci dtugoterminowych obnizyta si¢ o kwote
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25.144.001,54 zt, co wynika z dokonanych sptat i udzielonych umorzen wynikajacych z art.

10a ust 1 ustawy z dnia 30.11.1995r. ,,0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow

mieszkaniowych i udzieleniu premii gwarancyjnych ...” z p6z. zmianami.

4. inwestycje dlugoterminowe to kwota 350.438,00 zt
w tym;

- udzialy, akcje 135.438,00 zt
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 215.000,00 zt

Aktywa obrotowe sktadaja si¢ z nastgpujacych pozycji:
1. zapasy to kwota 16.140,56 zt

Kwota ta stanowi warto$¢ materiatdéw znajdujacych si¢ w magazynie.

2. nalezno$ci krétkoterminowe kwota 4.226.840,54 zt
w tym: - nalezno$ci z tytutu optat 1.042.482,39 7zt
- nalezno$ci z tytutu dostaw i ushug 484.244,46 zt
- nalezno$ci z tyt. podatkow, dotacji, ZUS 1.255.105,56 zt
- inne naleznosci 1.445.008,13 zt

Na naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadajg si¢ miedzy innymi naleznosci od:

- odbiorcow ustug innych niz cztonkowie Spotdzielni,

- od cztonkoéw Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych ,

- od uzytkownikow lokali uzytkowych,

- od czlonkow Spotdzielni z tytulu wymiany cieplomierzy instalacji cieptowniczej 1 od
odbiorcow TVK,

- naleznosci podatkowe (VAT i CIT).

3. inwestycje krotkoterminowe to kwota 44.696.609,59 zt

Kwota ta stanowi warto$¢ srodkoéw pienig¢znych bedacych w posiadaniu Spotdzielni na dzien
31.12.2018 roku. W poréwnaniu do roku ubieglego nastapit spadek o kwote 3.678.394,03 zl.
Pasywa bilansu odzwierciedlajg zrodta finansowania aktywow bilansu, dzielgc si¢ na dwie
grupy:

- kapitat (fundusz) wlasny

- zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania.

Kapital (fundusz) wlasny to kwota 236.756.098,40 zt

37



Na kwote t¢ sktadaja si¢ nastepujace fundusze w Spoédtdzielni:

- fundusz zasobowy 35.467.504,86 zt
- fundusz wktadow mieszkaniowych 65.205.130,39 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 133.925.105,56 zt
- zysk netto roku kwota 2.158.357,59 zt

Fundusze powyzsze zmalaly w roku 2018 o kwote 6.537.845,04 zI. Stan ten jest skutkiem
zmian, jakie zaszty w stanie warto$ci budynkéw z powodu umarzania, ustanawiania
odrebnych wilasnosci, oddawania nowych budynkow. Nie jest on skutkiem wystepowania

negatywnych zdarzen gospodarczych w Spotdzielni.

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania kwota 08.250.284,42 zt
w tym:
1. Zobowiazania dlugoterminowe kwota 26.557.040,06 zt
w tym:
- kredyty i pozyczki 26.522.135,88 zt
- inne zobowigzania 34.904,18 zt

Obciazenia kredytowe Spoéldzielni
Na dzien 31.12.2018 roku obcigzenia kredytowe Spotdzielni to kwota 27.116.638,35 zi.

Zadhuzenie kredytowe Spoétdzielni wynika z nastepujacych tytulow:

1. kredyty mieszkaniowe wraz z odsetkami (podjete do 31.05.1992 r.) 162.099,02 zt

2. kredyty mieszkaniowe wraz z odsetkami na budownictwo lokatorskie ze $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (zaciggane od 2000 r.) 26.954.539,33 7zt

Powyzsze kredyty splacaja uzytkownicy mieszkan, na ktorych to mieszkaniach wystepuja

obcigzenia z tego tytutu.

2. Zobowiazania krétkoterminowe kwota 55.689.088,14 zt
w tym:

- zobowiazania z tytulu dostaw 1 ustug 14.137.996,40 zt
- zobowigzania z tytutu podatkow 1 ZUS 492.205,10 zt
- inne zobowigzania 40.317.998,99 71
- fundusze specjalne 740.887,65 zt

W _zobowigzaniach z tytulu dostaw i ustug mieszcza si¢ zobowigzania, ktérych termin

ptatnosci nie uptynat do dnia sporzadzenia sprawozdania. Sg to migdzy innymi zobowigzania:

a. dostawcow ustug zwigzanych z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych  3.987.414,59 zt
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b. dostawcéw ustug zwigzanych z robotami budowlano-montazowymi 909.498,71 zt
c. na rzecz czlonkdéw Spoétdzielni (zwroty za oszczednosci w zuzyciu ciepta) 2.702.556,90 zt.

W zobowigzaniach z tytulu podatkéw i ZUS sa zobowigzania powstate w grudniu 2018 roku

z terminem platnosci w styczniu 2019 r. w tym podatku dochodowego od oséb fizycznych i
prawnych, optat PFRON i sktadek ubezpieczen spotecznych, podatku VAT.

W zobowigzaniach innych mieszcza si¢ zobowigzania z tytutu krétkoterminowych kaucji od

dostawcow ustug budowlanych, remontowych 1 wadiow.

Fundusze specjalne to kwota, ktéra odpowiada stanom funduszy, takich jak fundusz spoteczno-

kulturalny, §wiadczen socjalnych, remontowy.

3. Rozliczenia migdzyokresowe to kwota 16.004.156,22 zl, stanowi ona nadwyzke na

poczatek 2019 roku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi dla poszczegolnych

nieruchomosci.

Przedstawione informacje wskazuja na bardzo dobrg, bezpieczng, stabilng, niezagrozong
sytuacje majatkowa i finansowa Spotdzielni. Rok 2019 rozpoczyna si¢ znaczna nadwyzka
przychodéw nad kosztami. Wypracowany w 2018 roku zysk polepsza sytuacje majatkows i
finansowg Spoétdzielni w 2019 roku.

Spotdzielnia w kolejnym roku utrzymuje petng zdolno$¢ do regulowania swoich zobowigzan.

Reasumujac, sytuacja majatkowa i finansowa Spoéldzielni jest bardzo dobra

i bezpieczna, nie stwarza zagrozenia do kontynuowania jej dzialalnosci.
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5. SPRAWY TERENOWO - PRAWNE

Zgodnie z ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z p6z. zm.) Spoétdzielnia w 2018 roku kontynuowala prace
zwigzane z regulacjg stanoéw prawnych gruntow. Czynnosci te dotyczyly prac zwigzanych z
nabyciem pozostalych czgsci nieruchomosci przy ul. Koncowej 3 (Spotdzielnia posiada 98%
udzialéw w przedmiotowej nieruchomosci) .Wystapiono takze o zasiedzenie nieruchomosci o
powierzchni 0.0004ha zabudowanej pawilonem handlowym przy ul. Bartosza Glowackiego 2.

W dniu 11.06.2018 roku Mtodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Toruniu
podpisata akt notarialny z Gming Miasta Torun w sprawie wzajemnej zamiany gruntoéw. Na
mocy przedmiotowego aktu notarialnego Spétdzielnia nabyta nieruchomo$¢ przy ul. 63 Putku
Piechoty 64-72 o ogodlnej powierzchni 0.7323ha z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkalne wielorodzinne oraz nieruchomo$¢ przy ul. Bazynskich 20A o powierzchni
0.0090ha. Ze strony Spoldzielni na rzecz Gminy Miasta Torun zostaly przekazane

nastepujace nieruchomosci:

Tabela nr 26
Lp. | Polozenie Powierzchnia /ha/
1 | ul. Zelazna 0.7271
2 | ul. Wojska Polskiego 0.0717
3 | ul. Willowa 0.1564
4 | ul. Stowackiego 0.0349

Razem: 0.9901 ha

Do przekazania na rzecz Gminy Miasta Torun pozostang grunty o powierzchni 0.8126 ha

stanowigce nieruchomosci drogowe:

Tabela nr 27
Lp. | PoloZzenie Powierzchnia /ha/
1 | ul. Wojska Polskiego 0.7835
2 | ul. Podgorna 0.0204
3 | ul. Przy Kaszowniku 0.0087

Razem: 0.8126 ha

Na dzien 31.12.2018 r. stan prawny gruntéw Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe]
przedstawia si¢ nastepujaco:
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- ogotem: 69.1203 ha z czego 21.8074 ha grunty innych wspotwlascicieli, wyodrgbnione w

wyniku ustalenia wtasnosci odrebnych na nieruchomosciach

- wlasno$é: 65.6971 ha

- wieczyste uzytkowanie: 3.4232 ha

Grunty Gminy Miasta Torun w wieczystym uzytkowaniu MSM

Tabela nr 28
Lp. Polozenie Pow. /ha/ Zagospodarowanie
1 | Grudzigdzka 95 0.0453 Dzialka niezabudowana
2 | Kolataja 10f 0.0171 Hydrofornia, lokal uzytkowy
3 | Wojska Polskiego 45 a-b 0.0060 Pawilony handlowe
4 | Zelazna 9a 0.0067 Trafostacja
5 | Wojska Polskiego 45e 0.0656 Pawilony handlowe
6 | Wojska Polskiego 43-45 0.7133 Pawilon handlowy
7 | Le$na 10-12 0.0271 Lokal uzytkowy, trafostacja
8 | Chrobrego 1b 0.1060 Dziatka niezabudowana
9 | Glowackiego 2 0.9279 Pawilon handlowy
10 | Grudziadzka 59 0.1065 Hydrofornia
11 | Podgérna 0.0204 Dojscie do ul. Podgérnej (do
zamiany z GMT)
12 | Matejki 63 0.1279 Pawilon handlowy
OGOLEM 2.1698 ha

Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu MSM

Tabela nr 29
Lp. Polozenie Pow./ha/ Zagospodarowanie
1 | Szosa Okrezna 6-10 1.2474 Budynki mieszkalne
wielorodzinne
2 | Chrobrego 1 0.0060 Droga dojazdowa
OGOLEM 1.2534 ha

W 2018 r. Spéidzielnia kontynuowata prace zwigzane z nabyciem nieruchomosci

przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng. Nabyto nieruchomos$¢ przy ul.
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Szosa Chetminska o ogélnej powierzchni 0.4168 ha oraz nieruchomos$¢ przy ul. Parkowej 1
ul. Inowroctawskiej o ogodlnej powierzchni 0.8120 ha. Przedmiotowe nieruchomosci zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg pod budownictwo
mieszkalne wielorodzinne.

W dniu 10.08.2018 r. Prezydent RP podpisal ustawe z dnia 20.07.2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow. Celem ustawy ma by¢ usprawnienie
procesOw przeksztalcania praw uzytkowania wieczystego na gruntach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w szczegolnosci na rzecz cztonkow wspolnot mieszkaniowych i
spotdzielni. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw nastgpito z mocy prawa z dniem 1.01.2019 r. W
dniu 02.01.2019 roku Spotdzielnia ztozyta wniosek do Prezydenta Miasta Torunia o wydanie
stosownego zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie nieruchomosci przy ul. Szosa
Okrezna 6-10B (nieruchomos¢ bedaca wiasnoscig Skarbu Panstwa). W lutym br. Prezydent
RP podpisat nowelizacje przedmiotowej ustawy na mocy, ktérej nastgpi zrownanie stawek
procentowych bonifikat od optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu udzielanych przez
jednostki samorzadu terytorialnego i Skarb Panstwa. Jezeli lokalny samorzad zdecyduje o
wyzszej bonifikacie niz 60 % proponowanych przez Skarb Panstwa, to automatycznie na tym
terenie zostanie ona podwyzszona przez wojewode do "samorzadowego" poziomu (Rada

Miasta Torunia ustalita bonifikate w wysokosci 90%).

Mtodziezowa Spoldzielnia Mieszkaniowa na biezgco analizuje rynek nieruchomosci

pod katem nabycia gruntow pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.
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6. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Mtodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa nieprzerwanie od 60 lat prowadzi
dziatalno$¢ inwestycyjng. Pomimo trudnego okresu, jaki od 2000 roku przezywaja
spotdzielnie, zwigzanego z niesprzyjajacg polityka panstwa, jak rowniez ze strony rosnacej
konkurencji na rynku budownictwa mieszkaniowego MSM nie zaprzestata swojej dziatalnosci
inwestycyjnej. Osiedle Jar to obecnie najwigkszy teren, na ktérym Mtlodziezowa Spotdzielnia

Mieszkaniowa buduje nowe budynki mieszkalne.

Gloéwne atuty, ktére pozwolity nam wypracowa¢ odpowiednia pozycje na rynku
budownictwa mieszkaniowego oraz zdoby¢ zaufanie posréd wielu nabywcow to:
wykfalifikowana kadra pracownicza, wieloletnie do$wiadczenie w realizacji budownictwa
mieszkaniowego, wysoka jako$¢ i estetyka oferowanych mieszkan, terminowos$¢ jak i
konkurencyjne ceny. MSM buduje w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach, zaréwno dla osob
cenigcych spokdj i cisze, a takze dla 0sob chcacych byé blisko centrum. Mieszkania cieszg si¢
wysoka sprzedaza oraz przybywajaca liczbg czlonkéw w Spoétdzielni. Nasze inwestycje
skierowane s3 do os6b w kazdej grupie wiekowej oraz do 0so6b niepelnosprawnych. Przy
realizacji inwestycji Spoldzielnia kieruje si¢ przede wszystkim potrzebami przysztych
nabywcow, stawiajac na funkcjonalne rozwigzania, zapewniajace komfort i bezpieczenstwo,
przez co budynki charakteryzuja si¢ nowoczesnos$cig, sg energooszczedne, wyposazone w
praktyczne elementy wykonczenia oraz gwarantuja niezawodno$¢ w eksploatacji, a
oferowane mieszkania sg starannie wykonczone o wysokim standardzie technicznym. Jako
standard wyposazenia i wykonczenia inwestycji Spotdzielnia stosuje:

1. ciekawe 1 funkcjonalne rozwigzania architektoniczne mieszkan z mozliwoscia
wprowadzania indywidualnych zmian przez nabywcow.

2. instalacje z indywidualnym opomiarowaniem lokali a wodomierze z radiowym
odczytem,

3. automatyczne oswietlenie klatek schodowych i terenu,

4. ograniczniki zuzycia energii elektrycznej w piwnicach wraz z automatycznym
oswietleniem,

5. podgrzewane wpusty dachowe oraz kosze spustowe,

6. maty grzewcze we wjazdach do wielostanowiskowych garazy podziemnych,

7. monitoring telewizyjny terendw zewngtrznych i miejsc postojowych w garazach

podziemnych,
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8. duze, estetyczne i funkcjonalne balkony i tarasy, lustra balkonowe wykonane z
kompozytowej plyt HPL (praktycznie niezniszczalnej), balustrady ze stali
nierdzewnej,

9. nowoczesne rozwigzania wykonczenia elewacji w tym taraséw i balkonow,

10. nowoczesne, ogrodzone place zabaw dla dzieci oraz urzadzenia do rekreacji dla oséb
dorostych,

11. kompleksowo zagospodarowane tereny w drogi, chodniki, zielen, place gospodarcze

wyposazone w nowoczesne i estetyczne ostony smietnikowe.

O wysokiej pozycji Mtodziezowej Spoétdzielni Mieszkaniowej na torunskim rynku
mieszkaniowym $§wiadczy rowniez duze zainteresowanie naszymi inwestycjami
przedstawianymi w trakcie odbywajacych si¢ tragdw mieszkaniowych, w ktérych
Spotdzielnia regularnie bierze udzial. Osoby zainteresowane nabyciem kolejnych mieszkan to
nierzadko nasi obecni cztonkowie. Powracajacy nabywcy $wiadczg o zaufaniu do naszego

doswiadczenia i zadowolenia ze wspotpracy.

Nasze wieloletnie do§wiadczenie w branzy budowlanej, dobre projekty i rzetelni wykonawcy

przetozyto si¢ na przyznanie nam w 2018 r. nagrod za budynek przy ul. Bluszczowej 36-36A:

- II stopnia w ogdlnopolskim konkursie ,,Budowa roku 2017 zorganizowanym przez Polski
Zwiazek Inzynierow i Technikow Budownictwa przy aktywnym wspotudziale Ministerstwa
Infrastruktury i Budownictwa, Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju oraz Gtéwnego Urzedu

Nadzoru Budowlanego

- Grand Prix na Targach Budowlanych w Toruniu.

W w/w konkursie ogdlnopolskim Spotdzielnia uzyskata nagrody II i III stopnia ,,Budowa
roku 2015” za budowe budynku przy ul. PCK 31-31c oraz w 2013 roku za budowe budynku
przy ul. Hurynowicz 9. W 2017 roku w torunskim konkursie organizowanym przez PZiTB

otrzymala wyr6znienie za budynek mieszkalny przy ul. Matachowskiego 7 — 9.

Do realizacji naszych inwestycji projektanci oraz wykonawcy wybierani s3 w drodze
przetargow.

W ramach wzajemnej wspotpracy z Gming Miasta Torun przy jej srodkow w 2018 roku
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Spotdzielnia wykonata odgalezienie boczne kanalizacji deszczowej w ciggu pieszo-
rowerowym na O/M JAR. Kwota tego zadania wynosita 106.896,00 zt brutto. Ze wzgledu na
duze zainteresowanie mieszkaniami typu lokatorskiego, Mtodziezowa Spoétdzielnia
Mieszkaniowa na biezaco $ledzi mozliwosci uzyskania preferencyjnych Srodkow
kredytowych.

Obiekty zrealizowane w 2018 r.

Tabela nr 30
Powierzchnia uzytkowa
Tlosé (szt.) )
(m%)
] =)
z @ @ =<
= = =
s |85 |2|¢€ |5 |3
§> = g‘ > E E’ > o
= zN\ = ks E = o E 8
S| Ee |5 |8 |2 |5 | g |2 5
2 | S=|E |8 |& | E 8 Sy 3
o N & o = o = n
© £ 5= | N Q = 8 3 = S
= “w = N < 2 < < 2 < <
S o 2 .2 3 2 5 = 2 < T
- pa = =8 | O P - & > — a)
ul. Freytaga 18 - 18A| 29 | 1.446,91) - | 30 1 - | 737,20 | 29,00 |28-29.
' 03.2018
] 26 | 121605 - |30 - - | 668,39 - | 1r-1s.
ul. Hubego 27 - 27A 122018 1
ul. Hubego 29 - 20B | 40 | 1.76591 1 | 42 - | 16| 941,88 - | 17-19.
' 12.2018 r
Ogélem: 95 | 4.42887 1 |102 1| 16| 2.347,47|29,00
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Obiekty w realizacji.

Tabela nr 31
Ilos¢ Powierzchnia uzytkowa
(szt.) (m?)
s 2
— o c
: |3/8 /5|3 |8 5|2
. >, =
SEE|lz |2 2|5 | g |% 5
2 |5 & | & 8 | & | £ 8 'Sy 2
o— N < o = - o = n
© g 5 2 ') = B 5] = <
= “w = N < 2 < < 2 o]
s N 2 |2 2 5 |2 |2 |3 2 e 2
4 Z = |~ E | O = = & = 4 a)
1 ul. Hubego 31-31A| 30 | 1.23400 | 2| 30 - 33 652 - [ 1314
bud. nr 6 02.2019r.
2. ul. Hubego 21-21C| 42 | 1.783,00 - 42 1 . 917 19 | do20.11.
bud. nr 3 2019r.
3. ul. Hubego 23-23B | 30 | 1.372,00 - 30 1 - 705 19 | do31.01.
bud. nr 2 2020 .
4. ul. Hubego 25-25A| 30 1.250,00 1 30 - 15 734 . | do20.11.
bud. nr 1 2019r.
5. ul. Hubego 33-33A| 30 | 1.175,00 - 30 - - 723 . | do31.01.
bud. nr7 2020,
Ogolem: | 162 | 6.814,00 3 132 2 48 3.731 38

W 2019 roku Spoéldzielnia kontynuowaé bedzie realizacje budynkow
wyszczegolnionych w tabeli powyzej oraz planuje rozpocza¢ budowe kolejnych 5 budynkow

na osiedlu Jar i w innych lokalizacjach.

Przygotowanie inwestycji za 2018 r.

ul. Podgorna
W wyniku przeprowadzonego przetargu w pazdzierniku 2018 roku Spoétdzielnia wybrata
jednostke projektowg. Na tym terenie przewiduje si¢ budowe 25 mieszkan oraz 33 miejsc

postojowych w garazu podziemnym oraz jednego lokalu uzytkowego. Dotychczas
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opracowano koncepcje budynku wraz zagospodarowaniem terenu, mape¢ Sytuacyjno -
wysokosciowg do celow projektowych, dokumentacje badan podtoza gruntowego i projekt

geotechniczny. Przewidywany termin zakonczenia prac projektowych 2019 r.

ul. 63 Pulku Piechoty

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony jest
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, przeprowadzono przetarg na opracowanie
dokumentacji dla w/w obszaru. Dotychczas opracowano wstepna koncepcj¢ budynkow wraz
zagospodarowanie terenu. Zgodnie z parametrami planu projektuje si¢ 3 budynki
wielorodzinne czterokondygnacyjne usytuowane w liniach zabudowy. Przewiduje si¢ budowe
108 mieszkan wraz z miejscami postojowymi naziemnymi oraz pod budynkiem, a takze plac
zabaw. Wstrzymano prace projektowe na opracowanie koncepcji i dokumentacji do czasu
pisemnej informacji z Urzgdu Miasta Torunia dotyczacej nabycia sasiedniej dziatki. Po

uzyskaniu w/w informacji prace zostang wznowione.

ul. Zimowa

Wystgpiono do Prezydenta Miasta Torunia poprzez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng z
prosba o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MSM zaproponowata zabudowe: mieszkaniowa, wielorodzinng.

Prace projektowe rozpoczng si¢ po wprowadzeniu w/w zmian do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

ul. Koncowa

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia, ktdry zostal zatwierdzony przez Rade Miasta Torunia
w listopadzie 2012 r. Spotdzielnia prowadzi dzialania zmierzajace do uregulowania stanu
prawnego. Na tym terenie przewiduje si¢ budowg 12 mieszkan oraz 12 miejsc postojowych
w garazu podziemnym oraz jednego garazu indywidualnego. Opracowano dokumentacje
budowlang. Po nabyciu nieruchomosci w cato$ci Spotdzielnia ztozy wniosek o pozwolenie na

budowe, a Jednostka Projektowa opracuje dokumentacje wykonawcza.

ul. Hubego
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ znajduje si¢

w jednostce planistycznej o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
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wielorodzinna do III kondygnacji nadziemnych i przeznaczeniu dopuszczalnym: ushugi —
wylacznie jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego. Na tym terenie planuje
si¢ budowe 11 budynkéw mieszkalnych z 395 mieszkaniami 1 garazami
wielostanowiskowymi w czesci podziemnej budynku, trzy place zabaw, 94 miejsca
postojowe, $mietniki. W kazdym z budynkéw przewidziano po jednym miejscu postojowym

dla kazdego mieszkania.

ul. Watzenrodego

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej o przeznaczeniu podstawowym:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do IV kondygnacji nadziemnych. W maju 2014 r.
wybrano Pracowni¢ Projektowa. Na tym terenie przewiduje si¢ budowe 297 mieszkan oraz
228 miejsc postojowych w garazach podziemnych. Dokumentacja opracowywana jest
sukcesywnie. W 2015 r. opracowano dokumentacje budowlano-wykonawcza dla pierwszego
budynku. Na podstawie tej dokumentacji uzyskano tez pozwolenie na budoweg. W pierwszym

kwartale 2019 r. zostanie ustalony szczegdtowy harmonogram dalszych prac projektowych.

ul. Strobanda

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej o przeznaczeniu podstawowym —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Catkowita powierzchnia dziatki to 3,1877ha. Na tym
terenie planuje si¢ budowe 10 budynkow z 403 mieszkaniami 1 garazami wielostanowiskowymi
w czeg$ci podziemnej budynku, trzy place zabaw, 130 miejsc postojowych, $mietniki. W kazdym
z budynkow przewidziano po jednym miejscu postojowym dla kazdego mieszkania. Ztozono

wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji.

Naklady finansowe netto na realizacje¢ dzialalnosci inwestycyjnej w 2018 roku wyniosly:
- na realizacj¢ 19 627 457 zt
- na przygotowanie 7 531 448 7t

Spoéidzielnia na biezaco poszukuje terendow 1 analizuje rynek nieruchomosci pod

wzgledem mozliwo$ci przeznaczenia na cele inwestycyjne.
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7. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa od poczatku swojej dziatalnosci prowadzi
dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng. Zapotrzebowanie na tg dziatalno$¢ jest bardzo duze, o czym
$wiadczy frekwencja naszych mieszkancow migdzy innymi na organizowanych spotkaniach
klubowych, czy na rdéznego rodzaju formach rekreacyjnych i kulturalnych. Na naszych
osiedlach dziataja dwa kluby: ,,Sobotka” przy ul. Wojska Polskiego 43/45 (na Osiedlu
Chrobrego) oraz ,,Kameleon” przy ul. Tuwima 9 (na Osiedlu Mtodych) oraz dwie §wietlice
srodowiskowo-terapeutyczne ,,.Swietliki” przy ul. Legionéw 53 E (Osiedle KoMataja) i
,Kameleon” przy ul. Galona 6 B (Osiedle Letnia). Poprzez prowadzenie dzialalnosci
interdyscyplinarnej staramy si¢ trafia¢ w potrzeby i zainteresowania mieszkancow, a takze w
miar¢ mozliwosci, kreowaé pozytywne postawy i zachowania naszych dzieci i mlodziezy.
Gloéwny nurt dziatalnosci skierowany jest do dzieci i seniorow, do ktérych dyspozycji sg kota
hobbystyczne i sekcje zainteresowan, biblioteka osiedlowa. Prowadzona jest réznorodna
dzialalnos$¢ spoleczna, o$wiatowa, kulturalna, turystyczna i rekreacyjna dla wszystkich grup
wiekowych. Kluby starajg si¢, aby program byt zroznicowany i dostosowany do réznego
rodzaju odbiorcow, zaréwno ze wzgledu na wiek uczestnikow (dzieci, mtodziez, dorosli i

seniorzy), jak i pod wzgledem zainteresowan.

Celem naszych placowek jest dzialalnos¢ na rzecz mieszkancow Spoldzielni poprzez:
e popularyzowanie aktywnego spedzania czasu wolnego,
e rozwijanie integracji sasiedzkiej,
e zapobieganie negatywnym zjawiskom w $rodowisku lokalnym, naturalnym,
e zapewnienie opieki dzieciom 1 mlodziezy w czasie wolnym od zaje¢ szkolnych,
e upowszechnianie turystyki i sportu,
e rozwijanie zainteresowan artystycznych i kulturalnych,
e aktywizacja mieszkancow
e wplywanie na poprawe warunkoéw zycia mieszkancoOw MSM oraz ich najblizszego
otoczenia,
e popularyzacja wydarzen kulturalnych oferowanych przez placéwki miejskie
profesjonalnie zajmujace si¢ kulturg (teatry, kina opera, muzea, galerie) zarowno w
Toruniu jak i innych miastach regionu oraz kraju.
Realizowanie wymienionych celow odbywa si¢ poprzez:

a) zajecia stale, trwajgce przez caty rok lub z przerwa wakacyjna,
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b) organizowanie imprez okoliczno$ciowych, sportowych, rekreacyjnych, turystycznych,

kulturalnych,

C) organizowanie zimowego i letniego wypoczynku dla dzieci i mtodziezy,

d) udziat sekcji klubowych i kot zainteresowan w przegladach, konkursach, wystepach

przed wigkszg publicznoscia,

e) imprezy integracyjne,

f) wycieczki, imprezy plenerowe,

g) spotkania dla os6b samotnych,

h) organizowanie wieczoréw wigilijnych,

i) odczyty, prelekcje, spotkania z cickawymi ludZzmi,

J) dziatania z zakresu profilaktyki uzaleznien i promocji zdrowia,

K) pomoc mieszkancom, ktérym zyje si¢ najtrudniej,

[) realizowanie programéw ekologicznych,

Przy klubach dziataja tez dwie $wietlice §rodowiskowo-terapeutyczne: ,,Kameleon” i
,Swietliki”. Maja one za zadanie objecie opieka dzieci z rodzin dysfunkcyjnych i
zagrozonych patologia spoleczng, w czasie wolnym od zaje¢ szkolnych. W $wietlicach
prowadzone sg zajecia z profilaktyki uzaleznien, promocji zdrowia, zaj¢cia dydaktyczno-
wyrownawcze, kompensacyjno-korekcyjne, logopedyczne, plastyczne i kulturalne. Pod
fachowa opieka pedagogéw dzieci odrabiaja lekcje, poznaja tajniki komputera, bawig sig,
uczg si¢ jak dba¢ o zdrowie oraz przyjemnie i pozytecznie spgdzi¢ czas. Dzieci korzystajace
ze $wietlicy otrzymuja tez positki. Wspolorganizatorem tego zadania jest Wydziat Zdrowia 1
Polityki Spotecznej Urzedu Miasta Torunia oraz Stowarzyszenie ,,Zy¢ Lepiej” W ramach
projektu ,,Dziecinstwo, oknem na §wiat”.

Duzg grupe odbiorcéw naszych propozycji stanowig seniorzy. Dla nich organizujemy
cotygodniowe spotkania przy herbatce i muzyce na ,,zywo”, wieczorki taneczne, wyktady,
prelekcje, spotkania z ciekawymi ludZzmi. Seniorzy maja mozliwo$¢ pogrania w tenisa
stotfowego, w brydza, w kanastg, §piewania w chorze, ¢wiczenia w mitym towarzystwie pod
czujnym okiem trenera. Mamy rowniez dla nich szeroki wachlarz propozycji sportowo-
rekreacyjnych. Z roku na rok obserwujemy wigksze zainteresowanie zajgciami sportowo -
rekreacyjnymi wraz ze spotkaniami integrujacymi uczestnikow. W roku 2018 realizowali§my
program pn. ,AKTYWOSC SENIORA — ZYCIA PODPORA”, ktory wspotfinansowat Urzad
Miasta Torunia. W ramach tego zadania proponowaliSmy udziat w zajeciach: Taniec w kregu,

Zumba Gold, Nordic Walking, gimnastyka relaksacyjna, wyjazd do Uniejowa. Seniorzy coraz
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chetniej uczestniczg w kilkudniowych wycieczkach turystycznych jak i korzystaja z wyjs¢ do
miejskich placowek kulturalnych. Organizujgc wspolne wyjscie do kina, teatru, w wyjazdach
do opery uzyskujemy znizke na bilety grupowe co jest dodatkowym bodzcem dla naszych
mieszkancow.

Rok 2018 byt rokiem uczczenia jubileuszu 60-lecia istnienia MSM. Dnia 12 maja w
Centrum Kulturalno — Kongresowym ,,Jordanki” odbyto si¢ uroczyste spotkanie, ktore stato
si¢ okazja do przypomnienia jej historii. Spotkanie zaszczycily wladze panstwowe, miejskie i
spotdzielcze oraz firmy i instytucje wspolpracujace, a przede wszystkim mieszkancy
Spotdzielni. Dla uczczenia jubileuszu wydano okoliczno$ciowy album prezentujgcy 60 lat
MSM ,.Z tradycja w przysztos¢..”. Telewizja Torun zaprezentowata 4 filmy przedstawiajace
dziatalnos¢ Spoétdzielni. Pierwszy przedstawial powstanie Spotdzielni pn. ,,60 lat MSM — tak
to si¢ zaczeto”, kolejny opowiadat dalszg historie MSM zwigzang z zarzadzaniem zasobami i
prowadzeniem dzialalnosci inwestycyjnej pn. ,Historii cigg dalszy”. Mlodziezowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa od poczatku swojej dziatalnos$ci prowadzi dziatalnos¢ spoteczno-
kulturalng, histori¢ dziatalnosci przedstawil film pt. ,Nie tylko budowanie”. Nowym
rozdziatem dziatalno$ci Spotdzielni bylo powstanie Telewizji Kablowej Torun co
przedstawial film pt. ,,Otwarcie na $wiat”. W cze$ci artystycznej spotkania odbyl si¢ koncert
Torunskiej Orkiestry Symfonicznej pn. ,,Spotkanie z polskg piosenka - przeboje 60 lecia”.

Najwicksza 1 najliczniejsza impreza organizowang przez MSM jest coroczne
spotdzielcze spotkanie mieszkancow w Hali Sportowo — Widowiskowej przy ulicy Bema pn.
,»,Spotdzielcze Popotudnie”, ktore organizujemy ze SM ,,Na Skarpie”, SM ,,Rubinkowo” i S M
,»Kopernik”. Partnerami wydarzenia byly Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zieleniec” oraz
Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”. Wspolnie bawiliSmy si¢ 29 wrze$nia 2018 r. Nasza
impreza adresowana jest do spotdzielcow — mieszkancow Torunia i ma na celu integracje
srodowiska spoldzielczego, popularyzacje idei spotdzielczosci, prezentacje dorobku
artystycznego dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez kluby osiedlowe.
Patronat Honorowy nad imprezg objeli Marszalek Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego
Piotr Catbecki 1 Prezydent Miasta Torunia Michat Zaleski.

Dokumentacja fotograficzna ze spotdzielczego $wigta dostepna jest na stronie internetowej:
http:// www.spoldzielcze-popoludnie.pl/galeria-2018/galeria.html
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Sekcje stale, kola zainteresowan, kursy dzialajace w klubach osiedlowych

,»Kameleon” i ,,Sobotka” w 2018 roku

Tabela nr 32

Rodzaj zajeé

Ilo$¢ uczestnikow w klubie

»Sobotka” | ,,Kameleon”

1 2 3
ZAJECIA DLA DZIECI I MEODZIEZY:
Swietlice srodowiskowo-terapeutyczne ,,Swietliki” i ,,Kameleon” 25 25
Biblioteka -- 119
Dziecigca Szkotka Tanca Towarzyskiego dla poczatkujacych 10 --
Dziecigca Szkotka Tanca Towarzyskiego dla zaawansowanych 10 --
Klub Gier Planszowych dla mtodziezy 25 --
Taniec irlandzki — AVALON - sekcja dla mtodziezy -- 9
Teatr tanca ,,Mikrusy 2” — dla dzieci -- 12
Zespot Szantowy: ,, DTKF Shanty” 6 --
Mtlodziezowy zespot tanca nowoczesnego 30 --
PROPOZYCJE DLA DOROSLYCH:
Chér TUTW ,MELODIA” TUTW 50 --
Gimnastyka — Zdrowy kregostup -- 128
Gimnastyka dla pan — aerobic - 24
Gimnastyka dla pan — pilates 15 19
Gimnastyka NORDIC — WALKING 35 -
Gimnastyka rekreacyjna dla Seniora 60 28
Gimnastyka relaksacyjna 20 --
Klub Akwarystyczny - 27
Klub filatelistyczny -- 50
Klub krotkofalarski -- 20
Klub wedkarski -- 186
Kursy tanca towarzyskiego I stopnia 20 --
Kursy tanca towarzyskiego II, stopnia 20 --
Kursy tanca towarzyskiego III stopnia 20 --
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Ilo$¢ uczestnikow w klubie
Rodzaj zaje¢ »Sobotka” | ,,Kameleon”

1 2 3
Sekcja brydzowa 40 --
Sekcja jogi -- 60
Sekcja kanasty 24 -
Sekcja tenisa stotowego dla Seniorow 10 10
Taniec brzucha — dwie grupy 20 20
Taniec w kregu 25 30
Wieczorki taneczne dla mieszkancow 30 50
Zumba dla dorostych, Zumba Gold 10 38
Biblioteka -- 650
STOWARZYSZENIA:
Stowarzyszenie ,, Rodziny Katynskie” -- 52
Stowarzyszenie ,MOTYWACJA” -- 9
Stowarzyszenie ,,SERCE ZA SERCE” -- 25
Stowarzyszenie ,,ZYC LEPIEJ” -- 198
Stowarzyszenie Emerytow ,,GEOFIZYKA” 120 -
Stowarzyszenie Osob Jakajacych si¢ ,,J” 30 --
Stowarzyszenie Przyjaciot Kolei i Zabytkow Techniki - 45
Razem: 655 1834

Kluby wspoélpracuja z nizej wymienionymi stowarzyszeniami, ktore dzialaja na rzecz

mieszkancow:

e Stowarzyszenie Osob Niepelnosprawnych ,MOTYWACJA” wspierajagce 0soby
niepetnosprawne,

e Stowarzyszenie OsoOb Jakajacych si¢ ,J” bezplatnie pomaga skorygowac te wade
wymowy i tym samym ulatwia normalne funkcjonowanie w spoleczenstwie,

o Stowarzyszenie ,,2YC LEPIEJ” dziala na rzecz dzieci z rodzin patologicznych,
dysfunkcyjnych, prowadzi dwie §wietlice srodowiskowe oraz realizuje programy promocji
zdrowia dla seniorow.

e Stowarzyszenie ,,SERCE ZA SERCE” zostato zatozone by nie$¢ pomoc rehabilitacyjng
osobom po przebytych zabiegach i operacjach serca.
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e Stowarzyszenie ,,RODZINY KATYNSKIE” stawia sobie za cel upamigtnienie ofiar
zbrodni katynskiej 1 pielggnowanie pamieci o polskich ofiarach.

e Stowarzyszenie PRZYJACIOL KOLEI I ZABYTKOW TECHNIKI - skupiajace mito$nikow
kolejnictwa i techniki.

Sale klubowe udostepniane sg w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci wybranym
sekcjom Torunskiego Uniwersytetu Trzeciego Wieku, do ktorego nalezg licznie nasi
mieszkancy. Dobrze uktada si¢ nasza wspotpraca z Bankiem Czasu Senioréw, w ramach
ktorego wolontariusze che¢tnie dzielg si¢ z nami swoim wolnym czasem, umiejetnosciami i
doswiadczeniem.

W prowadzeniu tak szerokiej i réznorodnej dziatalno$ci pomaga nam hojno$¢ i
zrozumienie sponsoréw i wspolorganizatorow imprez oraz duza pomoc wolontariuszy. Nasza
dzialalno$¢ wspieraja firmy wspoétpracujace z MSM. Z uzyskanych ta drogg srodkow (w 2018
roku 53 052 zt) zorganizowalismy zimowy i letni wypoczynek dla dzieci i mtodziezy, festyn z
okazji Dnia Dziecka, spotkania wigilijne dla oséb samotnych, prowadzilismy dziatalno$¢
$wietlic $rodowiskowo-terapeutycznych. Dzicki wspolpracy ze Stowarzyszeniem ,,Zy¢é
Lepiej” mozna bylo wzbogaci¢ ofert¢ programowa spotdzielczych klubéw osiedlowych,
migdzy innymi o zajecia rekreacyjno-sportowe dla seniorow (Nordic Walking, taniec w
kregu, zajecia gimnastyczne dla seniordw). Stowarzyszenie ,,Zy¢ Lepiej”, w ktorym bardzo
aktywnie dziataja pracownicy naszej Spotdzielni, uzyskalo wsparcie na swojg dziatalno$¢ z
Urzgdu Gminy Miasta Torun i Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Kujawsko—

Pomorskiego na kwote: 53.520 zk.
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8. Telewizja Kablowa

Telewizja Kablowa Torun Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej, §wiadczy ustugi
dostepu do telewizji, Internetu i stacjonarnej telefonii dla ponad 21 000 gospodarstw
domowych, znajdujacych si¢ w zasiggu wiasnej sieciowej infrastruktury. W biezagcym roku do
oferty TVK Torun dofaczone zostaly mobilne ushugi: telefonia komorkowa 1 dostep do
Internetu LTE, ktére realizowane sg na bazie bezprzewodowej infrastruktury firmy Polkomtel.
Spotdzielnia jest wpisana do Rejestru przedsigbiorcow telekomunikacyjnych pod numerem
2148. W 2018 roku Telewizja Kablowa Torun byta, pod wzgledem liczby obstugiwanych
abonentéw, dwunastym operatorem kablowym w Polsce. Produkcja i emisja wiasnego
programu pod nazwa Telewizja Torun HD realizowana jest na podstawie koncesji przyznanej

przez Krajowa Rade Radiofonii i Telewizji.

Wysokiej jako$ci multimedialne ustugi dostarczane s3 przez TVK Torunh w
systematycznie modernizowanej sieci. Do jej obstugi wykorzystywane sa najnowocze$niejsze
urzadzenia 1 rozwigzania techniczne, gwarantujace ciaglos¢ dostawy oraz najwyzsze
parametry techniczne serwiséw. Telekomunikacyjna dzialalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest
w warunkach bardzo silnej konkurencji ze strony licznych operatoréw dziatajacych na

torunskim oraz ogélnopolskim rynku.

TVK Torun posiada silng pozycje lidera na lokalnym rynku ustug
telekomunikacyjnych. Zapewnia swoim klientom najwyzszej jako$ci ustugi §wiadczone na
korzystnych warunkach finansowych. Strategia sprzedazy uslug oparta jest na zasadzie
utrzymania atrakcyjnej relacji cen do warto$ci oferowanych produktow. Utrzymanie
dotychczasowej liczby klientow oraz zachowanie zaplanowanego poziomu przychodow
spotdzielni z jej operatorskiej dzialalnosci, jest efektem realizacji szeregu zadan i1 projektow.
W celu wykonania przyjetych zatozen w ubieglym roku sprawozdawczym zrealizowanych
zostato, w obszarze marketingu ustug 1 rozwoju technologicznego, szereg dziatan majacych
zapewni¢ abonentom najwyzszy poziom S$wiadczonych uslug przy rownoczesnym

zachowaniu ich konkurencyjnej ceny.

W 2018 roku Telewizja Kablowa Torun realizowata nastepujace, priorytetowe
projekty: uruchomienie ustug mobilnych (telefonia komorkowa i dostep do Internetu LTE),
cyfryzacja telewizji potaczona z ograniczaniem oferty analogowej TV, zwigkszenie Sredniej
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predkosci przepustowosci internetowych 1acz, promocja najszybszych tacz 700 1 350 Mb/s,
utrzymanie aktualnej bazy klientow oraz pozyskanie nowych abonentéw w ramach
promocyjnych akcji marketingowych, wsparcie sprzedazy dodatkowych ustug aktualnym
abonentom w oparciu o kampanie reklamowe ustug laczonych (pakiety pigciu ushlug),
rozbudowa bazy abonenckiej poprzez ekspansje¢ terytorialng, pozyskiwanie nowych klientow
zamieszkalych w zasiggu technicznym sieci TVK Torun, wsparcie Centrum Telefonicznego
Abonentow, realizujacego zadania Call Center w godz. 8-21 przez siedem dni w tygodniu,
modernizacja sieci i infrastruktury technicznej, zapewnienie wysokiej jakosci i ciaglo$ci

dostawy ustlug oraz zwiekszenie $redniej ilosci ustug §wiadczonych statystycznemu klientowi.

Celem realizacji powyzszych zalozen jest wsparcie rozwoju operatorskiej dziatalnos$ci
Mtodziezowej Spoéidzielni Mieszkaniowej, poprzez zachowanie konkurencyjnosci ustug
telekomunikacyjnych oferowanych na lokalnym rynku. Warunkiem utrzymania najwyzszych
standardow w tej dziedzinie jest zapewnienie w sieci TVK Torun parametréw technicznych,
gwarantujacych wszystkim abonentom ciggto$¢ dostawy i wysoka jakos$¢ ustug. Utrzymanie
dotychczasowej liczby abonentéw przy zachowaniu zaktadanego poziomu przychodow z
dzialalnosci operatorskiej stanowia potwierdzenie dla kierunku rozwoju i aktualnego modelu

dzialania przyjetego dla Telewizji Kablowej Torun.

RAPORT TECHNICZNY

W ramach kontynuacji prac modernizacyjnych sieci do poziomu FTTB (§wiattowod
do budynku) wykonano prace w nast¢pujacych lokalizacjach: ul. Grudzigdzka 55-57B, 59-
61A, B.Glowackiego 26, Swietopetka 4-18, Batorego 35A-35G, Kosciuszki 49-53,
Krasinskiego 83-85, Mickiewicza 104.

Wykonano zaplanowany zakres przebudowy i modernizacji sieci w zwigzku z pracami
drogowymi prowadzonymi wzdluz ul. Szosa Chetminska (od ul. Wodociggowej do ul.
Polnej).

Rozw¢j terytorialny sieci obejmowal nastgpujace obszary: Strzalowa 17 N-P,
Strzatowa 17 R-S, Freytaga 18 — 18A, Grasera 6, Grasera 7, Grasera 11 - 13 - 15, Hubego 8,
Hubego 8B, Hubego 27-27A, Hubego 29-29A, Hubego 31-31A, Strobanda 11, Watzenrodego
22, Szuwaréw 28-32, Trzcinowa 20-24, Poznafiska 294F, Gagarina 152A, Zotkiewskiego
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30A. Wybudowano takze odcinki kanalizacji teletechnicznej dla przytaczy zaplanowanych na
rok 20109.

W ramach systematycznego doposazania stacji czotowej TVK w urzadzenia i
oprogramowanie zapewniajace podnoszenie parametrow 1  niezawodne $wiadczenie
wszystkich ustug w catej sieci oraz poszerzanie oferty programowej telewizji cyfrowej,
zakupiono:

e router brzegowy najnowszej generacji - CISCO 9904,

e karte rozszerzajaca do transkodera sygnatow telewizji cyfrowej z licencjami,

e karte rozszerzajacg do routera kablowego CMTS z licencjami,

e karte zapasowg do CMTS dla zapewnienia cigglosci dostawy ustugi dostepu do

Internetu w razie awarii ktorejkolwiek z kart roboczych,

e serwery do wirtualizacji obstugujace zarzadzanie ustugami,
e macierze pami¢ci do przechowywania baz danych,
e platforme pomiarowg z peryferiami do pomiarow i diagnostyki optycznych torow

transmisji.

Prowadzono modernizacje 1 rozbudowe systemu monitoringu wizyjnego osiedli
mieszkaniowych, w tym kontynuowano proces wymiany kamer obrotowych na stacjonarne w
wybranych lokalizacjach. Specjalisci TVK uczestniczyli w konferencjach branzowych i
specjalistycznych szkoleniach. TVK wywigzata si¢ z licznych obowigzkéw sprawozdawczych

wobec UKE i KRRIT.

TELEWIZJA

Na koniec 2018 roku Telewizja Kablowa Torun reemitowata w swojej sieci 180
cyfrowych kanatéw telewizyjnych w tym 81 nadawanych w wysokiej rozdzielczosci HD.
Oferta handlowa obejmowata 4 pakiety zawierajace 49, 100, 143 1 157 programow.
Dodatkowo abonenci cyfrowej telewizji mieli mozliwo$¢ wykupienia pakietow kanatow
premium nastepujacych nadawcow: CANAL+, HBO, Cinemax, FilmBox 1 TV Republika.
Programy cyfrowe rozsytane sa w standardzie DVB-C (Digital Video Broadcasting Cable).
Dodatkowo w sieci, w ubieglym roku reemitowane byly 33 kanaty TV w wersji analogowe;j

(przeznaczonej dla odbiornikéw starszej generacji).
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W 2018 roku Telewizja Kablowa Torun konsekwentnie zwigkszata liczbe dostgpnych
w sieci cyfrowych kanaléw nadawanych w wysokiej rozdzielczosci HD oraz zmniejszata
liczbe analogowych programéw. Wdrazany byt program cyfryzacji telewizji, ktory docelowo
ma umozliwi¢ wylaczenie w 2019 roku analogowej reemisji 1 zastgpienie jej wylacznie
cyfrowym przekazem kanatow. Umozliwi to dostarczanie abonentom znacznie wigkszej ilosci
programéw telewizyjnych charakteryzujacych si¢ lepsza jakoscig obrazu i dzwigku oraz
pozwoli na uwolnienie czgstotliwosci niezbednych do $wiadczenia ushugi dostepu do
Internetu. Dostep do bogatej i réznorodnej oferty kanaldow tematycznych nadawanych z
zagwarantowaniem bardzo dobrych parametréw technicznych odbioru, zapewnia abonentom
wysoki poziom satysfakcji z wykupionych ustug. Kanaty cyfrowej telewizji dystrybuowane sg
w sieci TVK Torun w ramach systemu dostepu warunkowego Conax, uniemozliwiajacego
nicautoryzowany odbioér telewizji osobom nie posiadajacym uprawnien nadanych przez

operatora wyltacznie wraz z zawarciem abonamentowej umowy na ich odbior.

Ustuga dostepu do telewizji analogowej $wiadczona byla jej dotychczasowym
abonentom na niezmienionych zasadach. Abonenci nowych, cyfrowych pakietéw maja
bezptatny dostgp do analogowych kanatéw nadawanych w sieci TVK Torun.

W tabelach ponizej przedstawiono ilo$¢ abonentéw telewizji kablowej MSM

w latach 2011 - 2018 z podziatem na poszczeg6lne pakiety telewizyjne.

Abonenci Telewizji Kablowej Torun Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej

w zakresie telewizji analogowej w latach 2011 — 2018

Tabela nr 33
Stan na dzien 31 grudnia
Wyszczegblnienie
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Tlos¢ abonentow | 24368 | 23717 | 21810 | 20571 | 10221* | 8700% | 5477* | 3 641*
ogblem

w tym:
a) pakiet Minimalny 1403 755 555 490 401 347 305 264
b) pakiet Minimax =~ | ------- 208 430 777 0 0 0 0
¢) pakiet Podstawowy | 5 703 5310 3965 3177 3477 3297 1731 1 442
d) pakiet Rozszerzony | 17262 | 17 444 16 860 16 127 6 343 5056 3441 1935

*0d 2015 roku abonenci cyfrowej TV nie sg wliczani do liczby abonentow analogowej TV.
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Abonenci Telewizji Kablowej Torun Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej

w zakresie odbioru telewizji cyfrowej w latach 2011-2018

Tabela nr 34

Wyszczegolnienie

Stan na dzien 31 grudnia

2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018
Ilo$¢ abonentow ogotem* | 3651 5453 7424 8 969 11370 | 12757 | 14287 | 15 345
1) pakiet HBO 1369 1464 1057 709 662 678 646 498
2) pakiet CINEMAX 284 492 443 236 176 145 125 123
3) pakiet AXN 418 844 862 1044 1220 1290 | - | --------
4) pakiet CANAL+ 942 1278 1306 1112 1038 929 913 832
5) pakietHD | - 3 430 201 82 40 18 7
6) pakiet Canal+ HD | ---—--- 32 114 -
7) pakiet Startowy 3218 3106 2 342 4
8) pakiet Rodzinny 433 1263 1257 825 445 254 139 97
9) pakiet Niebieski | ------- 21 193 430 1457 1593 | 1728 1478
10) pakiet Fioletowy | ---—---- 256 231 174 217 253 384 706
11) pakiet Zielony | ---—---- 104 1665 4 056 4 897 5723 | 6884 | 7805
12) pakiet Pomarafczowy | ------- 186 950 2528 3171 3456 | 2382 | 1551
13) pakiet Czerwony | ------- 517 786 952 1183 1211 915 608
14) pakiet Srebrny | - | - - - 222 1585 | 2600
15) pakiet Ztoty | -----m | e - - 45 270 500

* L.gczna liczba abonentow podstawowych pakietow (7-15) bez abonentdéw pakietow premium.

INTERNET

Telewizja Kablowa Torun w 2018 roku oferowata swoim abonentom nielimitowane

facza Internetowe zestawiane w technologii DOCSIS 3.0 o przepustowosci 700, 500, 350,

250, 100 1 50 Mb/s. Konkurencja w zakresie ustug kablowego i radiowego dostepu do

Internetu oraz znaczacy wzrost zapotrzebowania klientow na tacza o wysokiej przepustowosci

przygotowane do pobierania i wysylania w krétkim czasie duzej ilosci danych, realizacji

polaczen video za posrednictwem komunikatoréw oraz odbioru multimedialnych tresci w

czasie rzeczywistym, spowodowaly konieczno$¢ stalego podnoszenia przez Telewizje

Kablowa Torun parametrow technicznych ustugi dostepu do Internetu, umozliwiajacych

zachowanie cigglosci jej dostawy. Klientom proponowano atrakcyjne oferty handlowe,
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zawierajace sze$¢ przepustowosci tacz internetowych DOCSIS 3.0. Analiza raportow
sprzedazy umozliwia ustalenie, ze w 2018 roku najwigkszym zainteresowaniem abonentow
cieszyly si¢ tacza o przepustowosci 350, 100 i 50 Mb/s. Réwnocze$nie widoczna jest stala
tendencja w ramach ktorej gospodarstwa domowe obstugiwane przez TVK Torun
systematycznie zwigkszajg swoje zapotrzebowanie i wymagania w zakresie wzrostu $redniej
predkosci dostepu do Internetu. Dzigki inwestycjom 1 modernizacji platformy sprzetowej oraz
sieci, w ubieglym roku Telewizja Kablowa Torun $§wiadczyta ustuge dostgpu do
szerokopasmowego lacza o przepustowosci do 700 Mb/s, potwierdzajac tym samym swoja

pozycje lidera wsrod lokalnych dostawcow Internetu.

Ilo$¢ abonentéw ustugi dostepu do Internetu w latach 2011 — 2018

Tabela nr 35

Stan na dzien 31 grudnia

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Ilos¢
abonentéw | 10682 | 11167 | 11649 | 12044 | 12015 | 11811 | 11661 | 11491

Internetu

TELEFON

Telewizja Kablowa Torun oferuje swoim abonentom korzystanie ze stacjonarnej
telefonii dziatajacej w technologii VoIP (Voice over Internet Protocol — przesytanie dzwickow
mowy za posrednictwem lacza internetowego). W sieci TVK Torun obowiazuje elastyczna,
oferta obejmujaca cztery plany taryfowe, ktéore w ramach wybranych abonamentéw
umozliwiajg wykonanie nawet do 600 minut darmowych potaczen telefonicznych, w cenie
comiesi¢czne]j oplaty. Abonenci moga w indywidualny sposob zarzadza¢ przydzielong im pula
pofaczen, realizujac zgodnie ze swoimi preferencjami rozmowy na numery lokalne,
komorkowe 1 zagraniczne. Ceny potaczen sa konkurencyjne w stosunku do kosztow
analogicznych ustug oferowanych przez innych operatorow telefonicznych. Dodatkowo
wszystkie polaczenia realizowane przez abonentow nowej ustugi telefonicznej do pozostatych

posiadaczy telefonu w sieci TVK Torun sa bezptatne. W ramach realizacji strategii
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sprzedazowe] prowadzone sg dziatania promocyjne majace na celu utrzymanie klientow
ushugi VoIP, ktorzy zachgcani sg przez operatoréw GSM do korzystania z oferty mobilnej
telefonii. RoOwnoczesnie trwa proces migracji abonentoéw stacjonarnej telefonii do
spotdzielczej sieci. Jest on realizowany dzigki mozliwos$ci bezptatnego przeniesienia
dotychczasowego numeru telefonu do puli TVK Torun. Utrzymanie szerokiej bazy klientow
ushugi telefonicznej gwarantuje staly wzrost przychodow osigganych z abonamentéw oraz
migdzyoperatorskiego rozliczenia potaczen wychodzacych i1 przychodzacych na numery

abonentow nalezacych do spotdzielczej sieci TVK.

Ilo$¢ abonentow ustugi telefonii stacjonarnej VolP w latach 2011 — 2018

Tabela nr 36

Stan na dzien 31 grudnia

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Ilos¢
abonentéw 1482 | 2241 3229 | 3529 | 3419 3242 | 2910 | 2710

telefonii

Promocja pakietow trzech ustug oraz pakietow dwoch ustug oferowanych przez
Telewizje Kablowg Torun powoduje systematyczng zmiang struktury jej klientow. Spada
liczba abonentéw pojedynczych ustug, a rGwnoczesnie rosng grupy klientéw korzystajacych z
dwoch lub trzech ustug. Umozliwia to optymalne wykorzystanie infrastruktury,

zagwarantowanie dlugoterminowej wspolpracy oraz ograniczenie dziatan konkurencji.

W tabeli ponizej zobrazowano, podzial abonentéw korzystajacych z ushug

telekomunikacyjnych w sieci TVK Torun wedlug ich rodzaju.
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Zbiorcze zestawienie abonentow w latach 2013 — 2018

Tabela nr 37
Stan na dzien 31 grudnia
Lp. Grupa uslug
2013 2014 2015 2016 2017 2018
1. | TV analogowa 9 669 7969 7177 5938 4583 3399
2. | TV analogowa 4314 3106 2479 1627 921 580
+ Internet
3. | TV analogowa 305 221 177 105 58 34
+ Internet + Telefon
4. | TV analogowa 214 218 272 234 176 160
+ Telefon
TV cyfrowa + Internet
5. | + Telefon 228 112 35 20 13 7
+ TV analogowa
6. |TVcyfrowa+Internet | 445 132 52 75 63 44
+ TV analogowa
7. | TV cyfrowa + Telefon 3 0 0 1 1 0
+ TV analogowa
8. | TV cyfrowa 261 66 33 56 50 51
+ TV analogowa
9. |TVcyfrowa+ Internet | 5 g5 2521 2512 2 490 2238 2048
+ Telefon
10. | TV cyfrowa + Internet 2410 3456 4 889 5764 6613 7026
11. | TV cyfrowa + Telefon 113 181 231 251 290 322
12. | TV cyfrowa 2357 2828 3697 4234 5115 5847
13. |Internet 1390 2083 1575 1 649 1 685 1 688
14. | Internet + Telefon 64 100 64 79 67 64
15. | Telefon 55 119 72 61 67 75
16. | Pozostale 14 558 15 3 8 0
Razem: 24 027 23 630 23280 22 587 21948 21 345
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USLUGI MOBILNE

W odpowiedzi na duze zainteresowanie abonentéw oraz w oparciu o analiz¢ rynku i
ofert konkurencyjnych operatoréw podjeta zostata decyzja o rozszerzeniu oferty Telewizji
Kablowej Torun o zestaw mobilnych ustug. Do trzech kablowych serwiséw dolaczone
zostaly: telefonia komorkowa i1 mobilny dostep do Internetu LTE. Umozliwilo to
zaoferowanie klientom pakietow 5 ustug. Komplementarna oferta spotkata si¢ z duzym
zainteresowaniem klientow, ktorzy chca korzysta¢ z kompletu multimedialnych ustug
telekomunikacyjnych oferowanych przez jednego operatora. W celu uruchomienia mobilnych
ushug Telewizja Kablowa Torun nie musiata budowac¢ wtasnej infrastruktury teletechniczne;.
TVK Torun rozpoczeta swiadczenie ustug mobilnych jako wirtualny operator (MVNO) na
bazie infrastruktury i serwisu firmy Polkomtel. Umozliwilo to minimalizacje kosztow

wprowadzenia nowych ustlug.

Klientom zaproponowane zostaly atrakcyjne cenowo plany taryfowe obejmujace
nielimitowane polaczenia na numery komorkowe i stacjonarne oraz wiadomosci MMS i SMS
dostepne w cenie abonamentu. Dla os6b zainteresowanych korzystaniem z telefonu
komoérkowego za granica w ramach roamingu przygotowana zostala specjalna taryfa
,europejska”. Internautom zaoferowane zostaly pakiety danych obejmujace mozliwosé
przestania 5, 10, 30 lub 100 GB danych w sieci LTE podczas miesigcznego okresu
rozliczeniowego. Dodatkowo w ofercie udostepniona zostala mozliwo$¢ dodatkowego
zasilenia indywidualnego konta abonenckiego, dokupienia pakietow danych oraz korzystania

Z SerwisOw premium o podwyzszonej optacie.

Wraz z oferta uslug mobilnych Telewizja Kablowa Torun zaoferowata swoim
abonentom mozliwo$¢ zakupu telefonow i modeméw za gotdwke lub w ramach dogodne;j
sprzedazy ratalnej.

PROGRAM LOKALNY

Program lokalny T7elewizji Torun jest kanalem informacyjnym z Torunia i regionu

kujawsko-pomorskiego. Prezentowane wiadomosci pojawiajg si¢ w codziennych serwisach
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»Aktualnosci Torunskie”, podsumowaniu tygodnia — ,,Torunskie Echo Tygodnia” oraz w

,Magazynie Kujawsko-Pomorskim” redagowanym i1 emitowanym raz na tydzien.

Waznym elementem programu s3 transmisje na zywo z wydarzen sportowych,
kulturalnych 1 politycznych miasta. Telewizja Torun za pomoca tacz $wiattowodowo-
internetowych ma mozliwo$¢ bezposrednich relacji z Ratusza Staromiejskiego, Hali
Sportowo-Widowiskowej przy ul. Bema, Centrum Kulturalno Kongresowego ,,Jordanki”,
Kortow Tenisowych Na Skarpie, Lodowiska ,,Tortor” przy ul. Bema, Hali ZSPS 1 VIII LO
przy ul. Grunwaldzkiej oraz Hali Centrum Sportowego UMK przy ul. Sw. Jozefa.

Program lokalny uzupetniany jest reportazami z najciekawszych imprez i uroczystosci

odbywajacych si¢ w naszym miescie.

Znaczaca czes¢ ramoOwki telewizyjnej stanowig cykliczne programy z dziedziny
sztuki, muzyki 1 filmu (,,Bulwar sztuki”, ,Muzyczny Kram”, ,,Okienko Melomana” ,
,Filmozerca”), poradnictwa (,,Gotuj z historia w tle”, ,,Leksykon medycyny”) czy tez
przyrody (,,Spotkania z ekologig”™).

Dziennikarze Telewizji Torun uczestnicza w najwazniejszych festiwalach
organizowanych w Toruniu takich jak: Miedzynarodowy Festiwal Teatralny ,,Kontakt”,
Klamra, Jazz Od Nowa Festival, Tofifest, Harmonica Bridge, Muzyka i Architektura, Torun

Blues Meeting oraz Torunskie Spotkania Teatrow Jednego Aktora.

Duza popularnoscig wsrod telewidzow cieszg si¢ programy oparte na materiatach
archiwalnych z lat 90-tych ubiegtego wieku, a takze poczatkéw XXI wieku, znajdujacych sie

w zasobach naszej telewizji (,,Z telewizyjnej szafy” i ,,To byt zuzel”).

Z roku na rok jakos¢ programoéw w Telewizji Torun jest coraz lepsza, czego wyrazem
sg nagrody przyznawane w wielu konkursach dla dziennikarzy prasy, radia i telewizji. W
2018 roku pierwsze miejsca w konkursach organizowanych przez Urzad Marszatkowski
otrzymali: Marta Nowicka-Bujak za program ,Pogodna jesien zycia” oraz Stawomir
Lewandowski za ,,Noc soéw we Wdeckim Parku Krajobrazowym” za$§ druga lokate zajeta Ola

Ogielska z programem ,,Na ratunek zabytkom”.
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9. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI.

Od dnia 1 pazdziernika 2014 roku funkcjonuje MSM Sp. z 0.0.- Spoétdzielcze Biuro
Nieruchomos$ci. W ramach swoich ustug MSM Sp. z o0.0. zajmuje si¢ posrednictwem w
obrocie nieruchomosciami na rynku wtérnym. Do szerokiego zakresu ustug Spoétdzielczego
Biura Nieruchomos$ci nalezy: weryfikacja stanu prawnego nieruchomosci, jej wycena,
wykonanie dokumentacji fotograficznej, wprowadzenie oferty do bazy danych, na strong
internetowa, przestanie jej na portale nieruchomosciowe oraz prezentacja nieruchomosci
osobom zainteresowanym. Czynno$ci wykonuje wykwalifikowana kadra pracownikow,
specjalnie przygotowana do obstugi mieszkancow Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej,
ktorzy zamierzaja kupié, sprzeda¢ czy wynaja¢ nieruchomos¢. W  Spoétdzielczym Biurze
Nieruchomosci nad bezpieczenstwem transakcji czuwa licencjonowany posrednik z 10-letnim
stazem, ktory na potrzeby konkretnych transakcji, zajmuje si¢ kompletowaniem dokumentow,
przygotowaniem umoéw przedwstepnych sprzedazy nieruchomoscei, a takze umoéw najmu
nieruchomos$ci. W sprawach prawnych prowadzona jest konsultacja z radcg prawnym oraz
notariuszem, z ktorym wspotpracuje Biuro Nieruchomos$ci. Klientom biura oferowana jest
takze pomoc w przygotowaniu formalnosci kredytowych, co odbywa si¢ we wspotpracy z
brokerem finansowym firmg ,,Planet Finance”. MSM Sp. z o0.0. wspolpracuje takze z
zarzadcami nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowym oraz ubezpieczycielem, tak by
klientom biura oferowaé kompleksowa ustuge. W ramach czynnosci biuro wykonuje takze
zarzagd nad nieruchomosciami powierzonymi. Naszym celem na najblizszy okres jest
zwigkszenie rozpoznawalno$ci marki MSM Sp. z 0.0. wsrdd mieszkancow Mlodziezowej

Spotdzielni Mieszkaniowej oraz na torunskim rynku nieruchomosci.

W trakcie omawianego okresu dziatalnosci zostaty zrealizowane nastgpujace dziatania :

1.Powiekszono baze ofert sprzedazy lokali mieszkalnych, dziatek, domdw, lokali
uzytkowych 1 obiektow.

2. Podpisano 98 uméw posrednictwa.

3. Zrealizowano 56 uméw sprzedazowych.

4. Zrealizowano 18 umow najmu.

5. Zarzad 7 nieruchomosciami lokalowymi.

65



10. NAGRODY I WYROZNIENIA.

Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa otrzymalta w roku 2018 nagrody i
wyrdznienia.

» Tytul ,,Polska Perta Spotdzielczosci”-przyznany przez: Narodowy Instytut Rozwoju
Przedsigbiorczosci, Mazowieckie Zrzeszenie Handlu Przemystu i1 Ustug oraz
Ogolnopolska Federacje Przedsigbiorcow i Pracodawcow.

» Medal ,,Thorunium” — nadany przez Prezydenta Miasta Torunia za wktad w rozwoj
miasta Torunia,

» Medal ,,Za Zashugi dla Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego” — przyznany przez
Sejmik Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego

» mnagroda II stopnia ,,Budowa Roku 2017”- konkurs ogdlnopolski za realizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bluszczowej 36. — przyznany przez
Polski Zwiazek Inzynierow i1 Technikéw Budowlanych, Ministerstwo Infrastruktury i
Budownictwa oraz Gléwny Urzad Dozoru Budowlanego

> Tytut ,,Gazele Biznesu 2017,, to nagroda przyznana przez ogoélnopolski dziennik ,,Puls
Biznesu” dla najdynamiczniej rozwijajacych si¢ firm. Do rankingu brane sg wyniki
finansowe z okresu ostatnich trzech lat. Spotdzielnia otrzymata nagrode poniewaz
zostata zaliczona do grona najdynamiczniej rozwijajacych si¢ firm regionu, jest to
potwierdzeniem naszej dobrej kondycji finansowej i prawidtowo prowadzonej polityki

zarzadzania.
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11. INFORMACJA O REALIZACJI UCHWAL PODJETYCH PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE W 2018 ROKU.

» Uchwala nr 1 - Walne Zgromadzenie okreslilo liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej
wybieranych w 2018 roku na trzyletnia kadencje.

Realizacja uchwal nr 1: Uchwala zostala zrealizowana z chwilg jej podjecia przez

Walne Zgromadzenie.
» Uchwala nr 2 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo zmiany Statutu Mlodziezowej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu.

Realizacja uchwaly nr 2: Uchwale zrealizowano. Zmiany do statutu zostaly

wprowadzone w Krajowym Rejestrze Sqgdowym dnia 26.07.2018 r.

» Uchwala nr 3 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie finansowe
Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu za 2017 rok.

» Uchwala nr 4 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie z dzialalnosci
Zarzadu Mlodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2017.

» Uchwala nr 5 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie z dzialalnos$ci
Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej za rok 2017.

» Uchwaly nr 6, 7, 8 - Walne Zgromadzenie udzielilo absolutorium poszczeg6élnym
czlonkom Zarzadu.

Realizacja uchwal nr 3 - 8: Uchwaly zostaly zrealizowane z chwilq ich podjecia przez

Walne Zgromadzenie.
» Uchwala nr 9 - Walne Zgromadzenie podjelo uchwale o podziale zysku netto
Spotdzielni za 2017 rok kwoty 1.483.710,34 zt podzielono w nastepujacy sposob:
1/ zasili¢ przychody w nieruchomosciach kwotg 914.604,93 zi,
2/ zasili¢ fundusz przysztych inwestycji kwota 569.105,41 zt.

Realizacja uchwaly nr 9: Uchwale zrealizowano. Podzial zysku netto Spotdzielni za

2017 rok wprowadzono w ksiggach rachunkowych MSM w czerwcu 2018 roku.

» Uchwala nr 10 — Walne Zgromadzenie okreslito najwyzsza sume zobowiazan,
jaka Spoldzielnia moze zaciagnac.

Realizacja uchwaly nr_10: Do chwili obecnej nie zaciggnigto zadnych zobowigzan.

Mimo zapowiedzi rzqd nie uruchomit kredytowania budowy mieszkan.
» Uchwala nr 11 — Walne Zgromadzenie podjelo uchwale o zbyciu nieruchomosci

gruntowej polozonej przy ul. Jana Michala Hubego 21-41 B.
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Realizacja uchwaly nrll: Uchwaly zrealizowano. Zbycie nieruchomosci nastgpito w

lutym 2019 r.

» Uchwala nr 12 — Walne Zgromadzenie podje¢lo uchwale o zbyciu nieruchomosci
gruntowej polozonej przy ul. Wojska Polskiego.

Realizacja uchwaly nrl2: Uchwaly zrealizowano. Zbycie nieruchomosci nastgpito W

czerwcu 2018 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2018 ROK
PRZEDKLADA

Zarzgd
Mitodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Toruniu
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