Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Toruniu za okres 01.01.2017 r.—31.12.2017 r.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujacym nadzor i kontrole nad
jej dzialalnoscia.

Uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej okre$laja postanowienia Ustawy ,,Prawo
spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 21, ze zm.) w
szczegdlnosci w oparciu o art. 44-46 wskazanej ustawy, ,Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych” i Statut spotdzielni w szczegdlnosci § 73-82, natomiast tryb i formy ich
realizacji okresla Regulamin pracy Rady Nadzorczej. Swoje zadania wykonuje w oparciu o
przyjety w formie uchwaty plan pracy, okreslajacy tematyke posiedzen.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza sktadata si¢ z nastgpujacych osob:

Zdzistaw Bobinski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Waldemar Modrzynski Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Komisji Telewizji Kablowej

Kazimierz Szajbach Sekretarz Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi

Witold Waczynski Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j
Jan Rosinski Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej
Mirostawa Nijaki Przewodniczaca Komisji Spoteczno - Samorzadowe;j

Zastepca Przewodniczacego Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi

Bogdan Sowinski Zastepca Przewodniczacego Komisji Inwestycyjne;j
Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej



Krystyna Zaleska Zastepca Przewodniczgcego Komisji: Telewizji Kablowej

1 Komisji Spoleczno - Samorzadowe;j

Pawel Wisniewski Sekretarz Komisji Inwestycyjnej,

Cztonek Komisji Spoteczno - Samorzadowe;j

Lucjan Patyk Sekretarz Komisji Telewizji Kablowej

Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Lidia Stupak — Komorowska Sekretarz Komisji Spoteczno — Samorzadowe;j,
Czlonek Komisji Telewizji Kablowej

Dnia 18.02.2017 r. zmart cztonek Rady Nadzorczej Pan Lucjan Patyk. Obowiazki
sekretarza Komisji Telewizji Kablowej przejeta Lidia Stupak — Komorowska, sekretarzem
Komisji Rewizyjnej zostal Jan Rosinski. Od tego dnia Rada Nadzorcza pracowata w
dziesigcioosobowym sktadzie.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej adresowane jest do wszystkich cztonkow, ktorzy
wezmga udziat w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia. Przedstawione zostato w
miar¢ szczegdtowo, aby wszyscy cztonkowie mieli wiedz¢ o problemach, jakimi zajmowata
si¢ Rada Nadzorcza i jej komisje.

W okresie sprawozdawczym pracowato piec¢ staltych Komisji Rady. Byly to Komisje:

Rewizyjna,

e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

e Inwestycyjna,

e Spoleczno-Samorzadowa,

o Telewizji Kablowej.

Poza wewngtrzng strukturag Rady Nadzorczej pracowata rowniez Rada Programowa
Telewizji Kablowej Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkanioweyj.

Rada Nadzorcza sprawowata kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni. Swoje
zadania kontrolne odnosita do dziatalno$ci Zarzadu MSM, zachowujac statutowy podziat
kompetencji pomiedzy organami wykonawczo-samorzadowymi Spotdzielni. W okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych i 44 posiedzenia komisji,
gdzie szczegdtowo omawiano Sprawy i zagadnienia przedstawiane nast¢pnie na posiedzeniach

plenarnych Rady.



Komisja Rewizyjna w swoich pracach zajmowala si¢ gospodarkg finansowg Spoétdzielni,
sprawami zwigzanymi z rachunkowoscia, rozliczeniami finansowymi, sprawami windykacji
naleznos$ci wobec Spotdzielni i regulowaniem jej zobowigzan finansowych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zajmowata si¢ gospodarkg lokalami
spotdzielczymi oraz gospodarka konserwacyjng, remontowa, stanem osiedli i ich wyposazenia
oraz analizami zuzycia wody, gazu, zuzycia energii elektrycznej, $mieci.

Komisja Spoleczno-Samorzadowa zajmowala si¢ dziatalnoscig spoleczng, oswiatowa i
kulturalng prowadzong przez dwa kluby osiedlowe MSM ,, Kameleon” i ”Sobotka”, a takze
podejmowata prace nad problematyka dziatalnos$ci samorzadowej oraz opiniowata wnioski w
sprawach o pozbawienie cztonkostwa w Spotdzielni. W przypadkach dotyczacych
pozbawienia czlonkostwa zwracala szczeg6lng uwage na problemy i sytuacj¢ rodzinng
danego cztonka Spotdzielni.

Komisja Inwestycyjna pracowata nad tematami dotyczacymi gospodarki inwestycyjnej
Spotdzielni, jej dziataniami w zakresie pozyskiwania nowych terendw pod inwestycje
mieszkaniowe oraz uregulowaniami standw prawnych gruntow MSM 1 racjonalnym
wykorzystaniu  posiadanych  terendéw pod katem realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych.

Komisja Telewizji Kablowej nadzorowata dziatalno$¢ Telewizji Kablowej MSM m.in. w
sprawach dotyczacych studia telewizyjnego i programu lokalnego, infrastruktury technicznej
telewizji kablowej, rozwoju terytorialnego oraz ustug $wiadczonych przez nasza Telewizje.

Komisje Rady Nadzorczej nadzorowaty przebieg komisji przetargowych Spoétdzielni
na poszczegolne zakresy roboét 1 ushug.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej wynikata z przyjetych planéw pracy
uzupehianych o problemy biezace wnoszone przez czlonkéw Rady i Zarzadu oraz o sprawy
kierowane do Rady przez czlonkow i mieszkancéw Spoétdzielni. Tematy rozpatrywane przez
Rade¢ dotyczyty zagadnien:

e gospodarczo-finansowych,

e eksploatacyjno-remontowych,

e inwestycyjnych,

e samorzadowych,

e czlonkowsko-mieszkaniowych,
e dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

o telewizji kablowej.



Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym zajmowata si¢ réznymi tematami.

Najwazniejsze z nich to:

1.
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10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Analiza zuzycia gazu ziemnego za 2016 rok oraz informacja o zaliczkach na 2017 r.
Podziat Walnego Zgromadzenia MSM w 2017 roku na czeSci.

Zmiany optlat za lokale mieszkalne i za ustugi TVK.

Analiza zuzycia wody za 2016 rok oraz realizacja wnioskow z poprzednich analiz.
Harmonogram zwotania Walnego Zgromadzenia w cz¢sciach oraz projekt uchwat.
Przeglady instalacji wentylacyjnej i gazowej w zasobach MSM przeprowadzonych w
2016 r.

Analiza zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie lokali i za uslugi TVK na dzien
31.12.2016 r. oraz efektywnos¢ egzekucji zaleglosci za 2016 .

Zapoznanie si¢ z wynikami badania sprawozdania finansowego MSM za rok 2016.
Ocena dziatalnosci spotdzielni w $wietle badania rocznego sprawozdania finansowego
MSM i przeprowadzonej lustracji dziatalnosci do przedstawienia na Walnym
Zgromadzeniu MSM.

Zatwierdzenie planu gospodarczo — finansowego MSM na rok 2017.

Analiza wynikow ekonomicznych i wykonania planu gospodarczo — finansowego za
2016 rok wraz z podziatem na nieruchomosci.

Analiza zuzycia energii elektrycznej i jej koszty za 2016 1.

Analiza zuzycia energii cieplnej i poniesione koszty w roku 2016.

Pozbawienie czlonkostwa przez wykreslenie z powodu zalegto$ci wobec Spotdzielni
oraz informacja o realizacji uchwat podjetych w przedmiocie pozbawienia
cztonkostwa.

Analiza zuzycia i poziomie kosztow ciepla w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.
Analizy kwartalne wynikdw ekonomicznych 1 realizacji planu gospodarczo —
finansowego MSM.

Informacja z kontroli okresowej budynkéw pod katem stanu technicznego.
Przygotowanie klubow osiedlowych” Kameleon” i ,,Sobdtka” do sezonu wakacyjnego.
Wybdr zwigzku rewizyjnego dokonujacego ustawowej lustracji dziatalno$ci
inwestycyjnej Spotdzielni w roku 2016.

Sprawozdania z prac Komisji Rady Nadzorczej oraz plany ich pracy na kolejne
potrocza.

Przyjecie planu pracy i posiedzen Rady Nadzorczej na kolejne potrocze.



22. Analiza zaleglosci w opflatach za uzytkowanie lokali i za ustugi TVK oraz
efektywnos$¢ egzekucji zalegtosci.
23. Zatwierdzenie harmonogramu realizacji uchwatl Walnego Zgromadzenia MSM

podjetych w 2016 1.

24. Ocena przygotowan klubow do dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej w okresie jesienno-
zimowym.

25. Przedstawienie wynikow lustracji dzialalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni w roku 2016.

26. Informacje o przygotowaniu zasobow MSM do sezonu zimowego 2017 — 2018.

27. Wybor podmiotu gospodarczego w celu zbadania sprawozdania finansowego MSM za

2017 rok.

28. Przewidywane wykonanie planu gospodarczo-finansowego MSM za rok 2017.
29. Zatwierdzenie planu gospodarczo — finansowego na 2018 rok.
30. Podsumowanie dziatalno$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2017 rok.

Rada Nadzorcza podejmowata decyzje w sprawie czlonkow Spoétdzielni, ktérzy

posiadaja zalegtosci w optatach. Poprzez analiz¢ sprawozdan i spotkania z zainteresowanymi
mieszkancami cztonkowie Rady zapoznawali si¢ z indywidualng sytuacja oséb zalegajacych
wobec Spoldzielni z optatami. Kazdy przypadek rozpatrywany byl odrebnie, kazda osoba
miata mozliwo$¢ zlozenia wyjasnien dotyczacych zaistniatej sytuacji. Wspolnie z
zadtuzonymi mieszkancami Spotdzielni cztonkowie Rady zastanawiali si¢ nad rozwigzaniami
danej sprawy.
Reprezentacja cztonkow MSM wraz z przedstawicielem Rady Nadzorczej Panem Bogdanem
Sowinskim w dniu 19 lutego 2017 r. brata udziat w spotkaniu zorganizowanym przez Posta
RP Jarostawa Sachajko w ramach konsultacji spotecznej dotyczacej projektu ustawy o
zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz Ustawy Prawo Spotdzielcze
przegotowanej przez grupg postow ugrupowania Kukiz’15.

W miesigcu listopadzie 2017 roku Zarzad Spotdzielni zorganizowatl cykl spotkan z
mieszkancami naszych osiedli. Lacznie odbyly si¢ trzy spotkania. Uczestniczyli w nich
pracownicy Spoldzielni, cztonkowie Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele Policji i Strazy
Miejskiej. Problemy poruszane podczas tych spotkan dotyczyly m. in.: dokonania cigé
sanitarnych drzew i krzewow, wnioskowano o pomoc Strazy Miejskiej w usunieciu
porzuconych samochodéw na parkingach osiedlowych. Zglaszano propozycje innych
rozwigzan organizacji ruchu, majgcych na celu poprawg bezpieczenstwa i ograniczenie ruchu
wewnatrz osiedla Chrobrego i Letnia. Powr6cil problem dobudowy wind na Osiedlu

Mtodych, ktory ciagle jest sprawa nie rozwigzang z powodu braku zewnetrznych $rodkéw



finansowych na realizacj¢ tego zadania. Zglaszano rowniez wnioski o zmiang¢ lokalizacji lub
dodatkowy montaz kamer. Niezmiennie od kilku lat poruszany jest temat zwigzany z matla
liczba miejsc parkingowych, ktory jest problemem nie tylko naszych osiedli, ale
wystepujacym na terenie calego miasta.

Rada Nadzorcza wystuchala sprawozdania lustratora oceniajgcego dziatalno$¢
inwestycyjng w roku 2016 realizowang przez Mlodziezowa Spoldzielni¢ Mieszkaniowg. W
opinii lustratora zakres rzeczowy inwestycji zakonczonych w roku 2016 posiada petne
zabezpieczenie w spisanych umowach na budowg lokali mieszkalnych, miejsc postojowych i
garazy. Na podstawie sprawdzonych dokumentow w przedmiocie przygotowania, realizacji
finansowania 1 rozliczania inwestycji stwierdzono, ze zasady legalnos$ci, gospodarnosci i
rzetelnosci dzialania zostaly przez Mlodziezowa Spotdzielnie Mieszkaniowg w Toruniu
zachowane.

W swoich pracach Rada Nadzorcza zajmowata si¢ rowniez wynikami ekonomicznymi
dotyczacymi zuzycia oraz kosztami mediéw komunalnych dla nieruchomosci w uktadzie
szczegotowym dla budynkéw. Oprocz oceny kosztow eksploatacji  poszczegodlnych
nieruchomos$ci Rada Nadzorcza kwartalnie oceniata realizacj¢ rocznego planu gospodarczo-
finansowego, na ktory sklada si¢ dziatalno$§¢ gospodarki finansowej, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, dziatalno$¢ inwestycyjna, dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna, dziatalnosc
Telewizji Kablowej oraz dziatalno$¢ komercyjng Spotdzielni. Nalezy podkresli¢, ze rok 2017
to kolejny rok, w ktorym zatozony plan zostal zrealizowany przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki finansowej Spotdzielni.

W celu pelniejszego zilustrowania problemow wystepujacych na poszczegdlnych
osiedlach, komisja GZM wielokrotnie uczestniczyla w wyjazdowych posiedzeniach. Rada
Nadzorcza podejmowala dzialania, aby nasza Spotdzielnia byla dobrze postrzegana i
oceniania nie tylko przez pryzmat wygladu i stanu technicznego osiedli czy dziatalnosci
inwestycyjnej, ale rowniez w innych sferach, takich jak chociazby w sferze telewizji kablowe;j
czy dziatalnos$ci spoteczno - kulturalnej. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w wielu
wydarzeniach kulturalnych organizowanych dla mieszkancéw spotdzielni miedzy innymi:
festyn sportowo — rekreacyjny na Osiedlu Letnia z okazji Dnia Dziecka, strojenie
$wigtecznego drzewka na osiedlu Lelewela oraz wigilijnych spotkaniach z mieszkancami.

Rada Nadzorcza zajmowata si¢ rowniez zmianami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw uchwalonej przez Sejm dnia 20 lipca 2017 r, ktéra weszta w
zycie w dniu 9 wrzesnia 2017 r. Jest to pierwsza taka duza nowelizacja przepiséw

ustawowych dotyczacych spotdzielni mieszkaniowych od lipca 2007 roku. Zamiany dotycza



m.in. cztonkostwa w spoéidzielni, funduszu remontowego, rozliczania kosztéw budowy
inwestycji, czy reprezentowania cztonkoéw spotdzielni przez pelnomocnika podczas Walnego
Zgromadzenia.

Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spotdzielni, z kierownictwem
poszczegbdlnych administracji osiedli, a takze z cztonkami 1 mieszkancami zasobow MSM

przebiegata pomyslnie.

Rada Nadzorcza

Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej



