Requlamin Gospodarki Finansowej
Milodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu

I. PODSTAWA PRAWNA.

Podstawg¢ prawng gospodarki finansowej Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu stanowia:

1. Prawo Spoétdzielcze Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - tekst jednolity: Dz.U. nr 188 poz. 1848 z 2003r. z
p6zniejszymi zmianami.

2. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. — tekst jednolity: Dz.U. nr 119 poz. 1116
2 2003r. z pdzniejszymi zmianami.

3. Statut Spoétdzielni.

4. Ustawa o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 r. tj. Dz.U. 76 poz. 694 z 2002r. z pozniejszymi
Zmianami.

5. Ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od o0s6b prawnych — tekst jednolity: Dz.U. nr 54
poz. 654 z 2000r. z pézniejszymi zmianami.

6. Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest
finansowana ze $rodkow wilasnych, ktore mogg by¢ uzupetnione kredytami bankowymi i innymi $rodkami
finansowymi.

§2
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ oraz sporzadza sprawozdania statystyczne na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

§3
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo - finansowych na rok kalendarzowy
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§4
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego
rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na dwadziescia jeden dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

§5
Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni oraz sprawozdan finansowych dokonuje Walne
Zgromadzenie.

§6
Aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych Spoétdzielni oraz ich amortyzacji dokonuje sie¢ nha podstawie
obowiazujacych przepisow.

§7
Zasady rozliczen Spoétdzielni z cztonkami z tytutu zwrotu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
réwnowartosci spotdzielczego prawa do lokalu wlasnosciowego okresla regulamin.

§8
Remonty srodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych — obciazaja koszty dziatalno$ci, ktorej te
srodki stuza.
§9
1. Spoétdzielnia ustala wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenie stosownie do potrzeb swej dziatalnosci, w
ramach srodkow przewidzianych w planach rzeczowo - finansowych.
2. Zasady wynagradzania pracownikéw ustala Zarzad Spotdzielni, w oparciu o zakladowy system
wynagradzania.
3. Zasady wyptat Swiadczen za udzial w pracach Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.



111. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI.

§10

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie:

1.

2.
3.
4,

inwestycji mieszkaniowych,

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami,
spoteczno - kulturalnym,

nadawania i rozprowadzania programu w spotdzielczej telewizji kabloweyj.

§11

Rodzaje dziatalno$ci wymienione powyzej Spotdzielnia rozlicza po koszcie wiasnym.

§12

W ewidencji i rozliczeniach wyodrgbnia si¢ koszty zarzadu ogolnego Spotdzielni oraz koszty ogolne
administracji osiedlowych.

§13

Podziatu kosztow zarzadu ogdlnego dokonuje si¢ na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci w oparciu 0
zatwierdzony plan rzeczowo — finansowy Spotdzielni.
Koszty ogolne administracji osiedlowych obcigzajg stawke eksploatacyjna lokali mieszkalnych.

§14
Inwestycje mieszkaniowe Spoétdzielni sg finansowane ze $rodkow wiasnych wniesionych przez
przysztych uzytkownikow lokali. Przez inwestycje mieszkaniowe nalezy rozumie¢ budowe lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz infrastruktury towarzyszacej.
Zaangazowanie $rodkow wilasnych Spotdzielni w finansowanie inwestycji mieszkaniowych moze
nastgpi¢ jedynie na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
Spotdzielnia na podstawie pisemnego upowaznienia przysztych uzytkownikow moze zaciagnac kredyt
na finansowanie inwestycji mieszkaniowych pod warunkiem zobowigzania si¢ przysztego uzytkownika
lokalu do sptacenia tego kredytu wraz z odsetkami, w terminach wynikajacych z umowy kredytowe;j.
Kredyt zaciggany przez Spotdzielnie na finansowanie inwestycji mieszkaniowych nie moze
przekraczac¢ najwyzszej sumy zobowigzan jaka, Spotdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.
Zasady i tryb wnoszenia $rodkow wlasnych przez uzytkownikow na pokrycie kosztow budowy, a takze
zasady rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali /kosztu
budowy/, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§15
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat wnoszonych przez uzytkownikow
lokali.
Optaty wnoszone przez uzytkownikow lokali mogg, by¢ nizsze od kosztow ponoszonych przez
Spoldzielni¢ jezeli Spoldzielnia uzyska dotacj¢ budzetowg lub zapewni inne $rodki na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo - finansowy.
Najemcy lokali uzytkowych i mieszkalnych wnoszg optaty w wysokoéci okreslonej w umowie najmu.
Zasady i tryb wynajmu lokali uzytkowych ustala Rada Nadzorcza w odrgbnym regulaminie.
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany kosztow
ponoszonych przez Spoétdzielnie, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zmianie wysoko$ci opfat.

§16

Dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1.
2.
3.
4.

eksploatacje lokali mieszkalnych,

eksploatacje lokali uzytkowych i garazy,

dostawe energii centralnego ogrzewania i cieptej wody,
cksploatacje dzwigow.



§17
Podstawowe koszty dziatalnosci stanowia:
1. Odpis na remonty.
2. Energia cieplna na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody.
3. Zimna woda i kanalizacja
4. Energia elektryczna.
5. Gaz.
6. Wywoz nieczystosci.
7. Podatek od nieruchomosci.
8. Oplata za wieczyste uzytkowanie terenu.
9. Ubezpieczenia majatkowe.
10. Koszty utrzymania biur i ustugi telefoniczne.
11. Dezynsekcja, deratyzacja, ustugi kominiarskie.
12. PFRON /Fundusz Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych/
13. Materiaty, amortyzacja i pozostate koszty.
14. Ustugi porzadkowe.
15. Narzut kosztow zarzadu ogdlnego i ogdlnej administracji osiedlowe;j.
16. Odpis na Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
17. Koszty eksploatacji dzwigow.
18. Odpisy na fundusze celowe tworzone w Spétdzielni.
19. Koszty TV - kablowej.
20. Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia dotyczace pracownikow.

§18
Dochody na pokrycie kosztow dziatalnosci stanowia:
1. optaty za uzywanie lokali mieszkalnych,
2. oplaty za najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
3. opiaty za eksploatacje dzwigow,
4. optaty za dostawe energii cieplnej, gaz, energie elektryczng, zimng wodg i odprowadzenie $ciekow,
WywoOz nieczystosci,

5. optaty na rzecz odpiséw na fundusze celowe tworzone przez Spotdzielnie,
6. optaty za TV-kablowa,
7. dotacje budzetowe.
IV. FUNDUSZE.
§19

1. Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadoéw mieszkaniowych, budowlanych,
4/ fundusz wkladow zaliczkowych,
5/ fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny.
2. Spoétdzielnia tworzy ponadto fundusze celowe:
1/ z odpiséw obcigzajacych koszty dziatalnosci.
a/ fundusz remontowy,
b/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2/ z wptat cztonkow i innych zrodet
a/ fundusz dziatalnos$ci spotecznej, swiatowej i kulturalnej,
b/ fundusz przysztych inwestycji.

§20
Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udzialow przez cztonkow Spotdzielni. srodki funduszu udziatowego
stuza do finansowania dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, a stan funduszu udziatowego zmniejszajg
wyplaty udzialéw bylym cztonkom.




§21

Fundusz zasobowy.

1.

Tworzy si¢ z nastepujacych tytutow:

1/ wpisowego wnoszonego przez cztonkow,

2/ otrzymania lub zakupu gruntéw w wieczystej dzierzawie,

3/ przyznawanych Spoétdzielni umorzen czegsci dtugoterminowe kredytu zaciggnigtego na budowe
mieszkan lokatorskich,

4/ rownowartosci splat kredytow i pozyczek dlugoterminowych zaciggnietych na wybudowanie
mieszkania typu lokatorskiego lub lokalu uzytkowego z wyjatkiem lokali o statusie wtasnosciowym,

5/ réwnowartosci przyjetych do eksploatacji  $rodkow trwatych oraz Srodkéw obrotowych
sfinansowanych ze §rodkow na inwestycje,

6/ wartosci majatkowych mieszkaniowych otrzymanych nieodptatnie,

7/ innych zrdodet okreslonych odrebnymi przepisami i postanowieniami regulaminow.

Zmniejsza si¢ O:

1/ umorzenia $rodkow trwatych,

2/ wartosci przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych srodkow trwatych stanowigcych zasoby
mieszkaniowe w czgéci nie sfinansowanej wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi,

3/ zwroty umorzenia splaty kredytoéw bankowych z tytulu przeksztatcenia lokatorskiego prawa do
lokalu,

4/ przekazanie lub wykup wieczystego uzytkowania gruntow,

5/ inne wartosci okreslone odrgbnymi przepisami.

Srodki funduszu zasobowego, poza jego czeicia ulokowang w $rodkach trwatych, warto$ciach
niematerialnych i prawnych i wpisowym, stuzag do zaspokojenia potrzeb Spoétdzielni w zakresie
finansowania dziatalnosci eksploatacyjnej.

§22

Fundusz wkladéw zaliczkowych.

1.

2.

3.

Tworzy si¢ z wptat wlasnych przysztych uzytkownikéw lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Zgromadzone na funduszu wklady zaliczkowe pozostajg tam do czasu zasiedlenia przydzielonego
lokalu i rozliczenia ostatecznego kosztow budowy.

Zmniejszenia funduszu nastepujg wskutek:

1/ przeniesienia wktadow zaliczkowych po przydziale lokalu na:

a/ wklady mieszkaniowe,

b/ wktady budowlane.

2/zwrotu wkladow zaliczkowych wyptaconych osobom, ktore ich dokonaty.

3/ przeniesienia nadwyzKi zaliczek na inne rozliczenia cztonkow ze Spotdzielnia.

§23

Fundusz wkladéw mieszkaniowych.

1.
2.
3.

Tworzy si¢ z wktadow mieszkaniowych na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.
Przeznaczony jest na czgsciowe finansowanie kosztéw budowy lokali dla tych, ktorzy je wniesli.
Zmniejszenie funduszu nastgpuje wskutek:

1/ zwrotu wktadu mieszkaniowego,

2/ zarachowania wktadu na zobowigzania inne wptacajacego.

§24

Fundusz wkladéw budowlanych.

1.

2.

3.

Tworzy si¢ z wkladow budowlanych na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego, garazu, lokalu uzytkowego, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
Fundusz przeznaczony jest na finansowanie kosztow budowy lokali dla tych, ktorzy wniesli na ten cel
srodki finansowe.

Zmniejszenie funduszu nastgpuje przez:

1/ zwrot wktadu uprzednio wptaconego,

2/ zarachowanie wktadu na zobowigzania inne wptacajacego.



§25
Zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych.
1. Tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o Ustawe z dnia 4.03.1994 r. o zaktadowym funduszu
swiadczen socjalnych - Dz.U. nr 70 poz. 335 z 1996r. z pdzniejszymi zmianami.
2. Szczegélowe zasady gospodarki zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych okresla odrgbny
regulamin.

§26
Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny:
Tworza go warto$ci wynikajace ze wzrostu majatku trwalego. Zmniejszaja go warto$ci wynikajace ze spadku
wartos$ci majatku trwatego. Sa to wartosci wynikajace z przeszacowania (przeceny).

§27
Fundusz remontowy.
1. Tworzy sig¢ z:
1/ odpisow w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2/ kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacji wad i usterek stwierdzonych w zasobach
mieszkaniowych,
3/ odszkodowan z tytulu usuwania szkod losowych w zasobach mieszkaniowych uzyskanych z
instytucji ubezpieczeniowych oraz innych odszkodowan,
4/ otrzymanych dotacji na cele remontowe.
2. srodki funduszu przeznaczone sg na:
1/ remonty zasobow mieszkaniowych,
2/ pokrywanie odszkodowan regresowych, wyptacanych cztonkom za szkody powstate w
mieszkaniach z przyczyn niezaleznych od cztonkow,
3/ zakupy $rodkow trwatych /z wylaczeniem budynkow/, dot. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3. Szczegoétowe zasady gospodarki funduszem remontowym okresla odrgbny regulamin.

§28

Fundusz dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.
1. Powstaje z:
1/ wptat uzytkownikow lokali ujetych w wymiarze optat ustalonych uchwatg Rady Nadzorczej dla
spotdzielczych zasobow mieszkaniowych tj. dla lokali mieszkalnych wiasnych, administracji zleconej
oraz lokali uzytkowych,
2/ odpftatno$ci pelnej lub czesciowej za $wiadczone ustugi dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i
kulturalnej,
3/ odptatnosci pelnej lub czg$ciowej za korzystanie z pomieszczen lub sprzetu dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej,
4/ dobrowolnych wptat na dziatalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalng uzytkownikéw lokali oraz
innych osob fizycznych i prawnych,
5/ dotacji celowych.
2. Przeznaczony jest na finansowanie:
1/ dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej w klubach oraz poza nimi na rzecz
cztonkow Spoétdzielni,
2/ kosztéw utrzymania klubow,
3/ kosztéw zakupow sprzetu i wyposazenia dla dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
4/ r6znych form popularyzacji, prezentacji dorobku dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
3. Szczegotowe zasady gospodarki funduszem dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej okresla Regulamin
funduszu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§29
Fundusz przyszlych inwestyciji.

1. Tworzony jest z podziatu zysku na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Przeznaczony moze by¢ na:
1/ inwestycje ogolnospotdzielcze - mieszkaniowe /lokale mieszkalne i uzytkowe przeznaczone do
wynajecia/.
2/ Zakupy srodkow trwatych ogolnospotdzielczego zastosowania.
3/ Zakupy warto$ci niematerialnych i prawnych.
4/ Zakupy akcji, obligaciji.




§30

Niniejszy regulamin zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Toruniu z dnia 12.03.2012r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Uchyla sie Regulamin gospodarki finansowej zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 19.01.1998r. wraz z aneksem z dnia 20.07.1998r.



