Ocena dzialalnosci Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu w

swietle wynikow przeprowadzonej lustracji dzialalnosSci inwestycyjnej

Spéldzielni w okresie 01.01.2015 r. — 31.12.2015 r. i badania sprawozdania

finansowego za 2016 rok.

LUSTRACJA

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu przeprowadzil

w okresie od 17.10.2016 r. do 14.11.2016 r. lustracje dzialalnosci inwestycyjnej
Spoldzielni za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1.
2.
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Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

Podstawy prawne i organizacyjne prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnos$ci
inwestycyjnej.

Potrzeby mieszkaniowe, a programy inwestycyjne

Sprawy terenowo - prawne.

Przygotowanie inwestycji.

Realizacja inwestycji — kontynuacja.

Inwestycje zakonczone, przekazywanie budynkéw do eksploatacji.

Nadzor inwestorski w trakcie realizacji inwestycji.

Finansowanie i rozliczanie inwestycji.

10. Usuwanie wad 1 usterek, przeglady gwarancyjne.

Ustalenia lustracji wynikajq ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtoZonych

lustratorowi dokumentow oraz wyjasnien ztoZonych przez Kierownika Dziatu Inwestycji i

pracownikow, ktorych zakres czynnosci obejmowat badane zagadnienia.

Dokumentacja zwigzana z przygotowaniem i realizacja inwestycji jest kompletna i

zgodna z wymogami prawa.

Umowy o budowg lokali byly zawierane na podstawie wstepnych kosztow inwestycji

zatwierdzonych przez Zarzad.

Zakres rzeczowy inwestycji zakonczonych w roku 2015 posiada pelne zabezpieczenie

w spisanych umowach o budowe lokali mieszkalnych, miejsc postojowych i garazy.



Na podstawie ustalen zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji czeSciowej
Spoldzielni za rok 2015, zgodnie z art. 93 § 1a ustawy — Prawo Spoldzielcze nie

proponuje si¢ zalecen i wnioskow polustracyjnych.

Ocena dzialalnosci Spéldzielni.
W oparciu o sprawozdane dokumenty w przedmiocie przygotowania, realizacji
finansowania i rozliczenia inwestycji stwierdzono, ze zasady legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnoSci dzialania zostaly przez Mlodziezowa Spoéldzielnie

Mieszkaniowa w Toruniu zachowane.

Protokot z lustracji liczy 32 strony maszynopisu oraz 7 zalgcznikow. Protokol z

przeprowadzonej lustracji znajduje sie do wglgdu dla cztonkow Spoldzielni w jej siedzibie.

BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2016 ROK

W dniach od 01.03.2017 r. do 31.03.2017 r. zostalo przeprowadzone badanie
sprawozdania finansowego Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2016 rok. Badanie
przeprowadzit , MASTERFIN” Firma Audytorska Sp. z 0.0 z Krakowa.

Naczelnym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami ( polityka) rachunkowos$ci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono,
we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa 1 finansowa, jak tez wynik finansowy
jednostki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Przeglad przeprowadzono stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg

Biegtych Rewidentow w Polsce,

3. ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 188

poz. 1848 z po6zniejszymi zmianami),

4. ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U nr 4 z 2001

poz. 27 z pézniejszymi zmianami)

5. statutu Spotdzielni.



Zbadane sprawozdanie w opinii Bieglego Rewidenta przekazuje rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzien 31.12.2016 r. jak tez jej wynik
finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci, zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych oraz jest zgodne co do formy i treSci z obowiazujacymi spoéldzielnie

przepisami prawa i postanowieniami statutu.

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2016 rok obejmuje:
e wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
e Dilans sporzadzony na dzien 31.12.2016r.;
e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

dodatkowe informacje i objasnienia;

rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy;

e zestawienie zmian w funduszu wlasnym;

sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2016 roku po stronie aktywow i pasywow zamyka
si¢ kwotg: 356.077.361,06 zt, rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r. wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami kwota 1.070.699,79 zi, zysk
netto uzyskany z pozostalej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 2.492.763,61 zi.
Rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
wykazuje zwigkszenie stanu $rodkow pienieznych o kwote: 5.358.579,71 zi, zestawienie
zmian w funduszu wiasnym, wykazuje zmniejszenie o kwote 5.978.751,87 zt.

Raport z badania finansowego liczy 54 strony maszynopisu.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci, informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sa zgodne z informacjami zwartymi w
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w S$wietle wiedzy o spoldzielni i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzono istotnych

znieksztalcen w sprawozdaniu z dzialalnosci.



Reasumujac, sytuacja majatkowa i finansowa Spoldzielni jest bardzo dobra

i bezpieczna, nie stwarza zagrozenia do kontynuowania jej dzialalnosci.

Podsumowanie i ocena dzialalno$ci Spéldzielni

W ciagu calego roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza nadzorowala prace
Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w planie gospodarczo — finansowym
Spoldzielni z uwzglednieniem zachowania plynnosci finansowej, realizacji uchwal
organo6w statutowych Spoldzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej i pozostalych organow statutowych byly realizowane przez
Zarzad raz na kwartal, Komisje Rady Nadzorczej szczegélowo kontrolowaly wyniki
dzialalnoSci Spéldzielni zwracajac uwage na koszty realizowanych zadan. Regularne
kontrole Komisji skupialy si¢ przede wszystkim na jakosci i poprawnosci

wykonywanych zadan.

Sprawujac funkcje nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia

dzialalnos¢ Spoldzielni. Ocene te potwierdzaja rowniez wyniki przeprowadzonej

lustracji oraz badanie sprawozdania finansowego Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

1/ zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2016 rok,

2/ zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za 2016 rok,

3/ udzielenie absolutorium dla poszczegolnych czlonkow Zarzadu Mlodziezowej
Spoldzielni Mieszkaniowej:
- dla Stawomira Konieczki - Zastepcey Prezesa

- dla Ewy Kurczewskiej - Czlonka Zarzadu

Rada Nadzorcza
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej



