Ocena dzialalnosci Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu w
swietle wynikow przeprowadzonej calosciowej lustracji dzialalnosci
Spéldzielni w okresie 01.01.2012 r. — 31.12.2014 r. i badania sprawozdania

finansowego za 2015 rok.

LUSTRACJA

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu przeprowadzil
w okresie od 05.10.2015 r. do 18.11.2015 r. pelna lustracje dzialalnosci Spéldzielni za
okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2014 r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

Podstawy prawne i zakres dziatalnosci.

Organizacja wewnetrzna Spotdzielni, zatrudnienie i sprawy pracownicze.
Dziatalno$¢ organdéw statutowych Spotdzielni.

Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa Spotdzielni.

Gospodarka magazynowa.
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. Zagadnienia inwestycyjne.
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. Dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo — kulturalna.
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. Gospodarka finansowa Spotdzielni.
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. Realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o0 spotdzielniach mieszkaniowych z
pdzniejszymi zmianami.
Podstawe przeprowadzenia badania lustracyjnego stanowily nast¢pujace dokumenty:
1. akta osobowe pracownikoéw Spotdzielni,
. Wypis z rejestru przedsigbiorstw KRS,
. statut i regulaminy,
. dokumenty z Zebrania Przedstawicieli i Walnego Zgromadzenia,
. protokolarz Rady Nadzorczej i dokumenty Zarzadu,
. rejestry: cztonkowski, umow, ksigg wieczystych,

. akta czlonkowskie,
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. ksigzki obiektéw budowlanych wraz z dokumentacja techniczna,



9. wypisy z ksigg wieczystych,
10. plan finansowy Spotdzielni i plan remontow,
11. umowy na ustugi komunalne i wykonywane prace remontowe,

12. ksiegi rachunkowe.

Ustalenia lustracji oparte sq na stwierdzonych faktach i wynikajq z przedtozonych

lustratorom dokumentow oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow Spotdzielni.

W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, ze:

1.

Spoidzielnia w badanym okresie posiadata unormowania wewngtrzne zgodne z
obowigzujacymi aktami prawnymi.

Stan zatrudnienia jest zgodny ze strukturg organizacyjng zatwierdzong przez Rade
Nadzorcza. Dokumentacja osobowa jest prowadzona prawidlowo i jest zabezpieczona
przed wgladem o0s6b nieuprawnionych. Pracownicy posiadaja odpowiednie
kwalifikacje do wykonywania powierzonych obowigzkow.

Dokumentacja Rady Nadzorczej jest zgodna z postanowieniami Statutu.

Uchwaly podejmowane przez Zarzad w badanym okresie nie budzg zastrzezen pod
wzgledem legalnosci jak rowniez zasadnosci ich podejmowania.

Dokumenty cztonkowsko — mieszkaniowe wybrane losowo przez lustratora nie
wykazaty brakow formalnych. Spoéldzielnia przestrzega procedury zwigzanej z
wykresleniem z rejestru cztonkowskiego.

Dziatalno§¢ Spoldzielni dotyczaca zarzadzania nieruchomos$ciami w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi w latach 2012 -2014 zamkneta si¢ nadwyzkg przychodow
nad kosztami, ktora zgodnie z art. 6.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
zaewidencjonowano na rozliczeniach mig¢dzyokresowych do rozliczenia w roku
nastepnym i jest zgodna z ewidencja podziatu na nieruchomosciach Spotdzielni.
Windykacja zadluzen odbywa si¢ w sposéb prawidiowy.

Spoéidzielnia systematycznie dokonuje remontéw poszczegodlnych budynkéw zgodnie
z przyjetym planem remontdw oraz uwzglednieniem postulatow zglaszanych przez
mieszkancoOw na spotkaniach z mieszkancami oraz Walnym Zgromadzeniu.

W ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej w 2014 roku Spoétdzielnia oddata
do uzytku 40 mieszkan o tacznej powierzchni 1975 m?, 12 garazy o powierzchni

281 m? i 10 miejsc postojowych o powierzchni 1.333,70 m?.

10. Spotdzielnia prawidlowo realizuje postanowienia ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami: w 2004 roku dokonata
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podziatu Spotdzielni na nieruchomosci. Zarzad systematycznie podejmuje uchwaty w
przedmiocie okreslenia odrgbnej wtasno$ci lokali.

11. Ksiggi rachunkowe prowadzone s3 na biezaco, a dowody rachunkowe speiniaja
kryteria okreslone w art. 21 1 24 ustawy o rachunkowosci.

12. Ewidencja ksiggowa prowadzona jest w oparciu o zakladowy plan kont stanowigcy
integralng czes$¢ Polityki Rachunkowos$ci. Roczne sprawozdania finansowe spetniaja
wymogi art.52 ustawy o rachunkowosci.

13. W okresie objetym lustracjag Spétdzielnia na biezaco regulowata swoje zobowigzania
publiczno — prawne wobec dostawcow ustug i wykonawcow robot. Spotdzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje przychoddéw i kosztow z
tytutu medidow komunalnych.

Wysokos¢ stawki eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego Rada Nadzorcza uchwalita
w jednakowej wysoko$ci dla catych zasobow.

14. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spotdzielni zostat catkowicie

uregulowany.

Ocena dzialalnoS$ci Spéldzielni.
W oparciu 0 analize zawartych w protokole ustalen nalezy stwierdzi¢, ze Zarzad
Spoldzielni w sposob wlasciwy wypelnia stuzebna role wobec cztonkow. Zarzad w
badanym okresie wszelkie zobowigzania Spoldzielni regulowal na biezaco oraz
prawidlowo prowadzil gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Pod wgladem:

» legalnoSci - Spoldzielnia dziata zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
zaro6wno powszechnie obowigzujacego jak 1 wewnetrznego,

» gospodarnosci — Zarzad wykazat si¢ celowym i oszczednym dysponowaniem
srodkami za zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni,

» rzetelnoSci — Spoétdzielnia dokumentowata wszystkie czynno$ci i zdarzenia
gospodarcze zgodnie ze stanem faktycznym,

» przestrzegania przez Spoldzielni¢ prowadzenia przez nia dzialalno$ci w
interesie ogélu czlonkow —zasada ta w pelni jest przestrzegana przez
Spotdzielnie.

Protokét z lustracji liczy 178 stron maszynopisu oraz 12 zalgcznikow. Protokol z

przeprowadzonej lustracji znajduje sie do wglgdu dla cztonkow Spotdzielni w jej siedzibie.



BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOEDZIELNI ZA 2015 ROK

W dniach od 09.02.2016 r. do 31.03.2016 r. zostalo przeprowadzone badanie
sprawozdania finansowego Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2015 rok. Badanie
przeprowadzit , MASTERFIN” Firma Audytorska Sp. z 0.0 z Krakowa.

Naczelnym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami ( polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono,
we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy
jednostki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Przeglad przeprowadzono stosownie do postanowien:

1. rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. uchwatg nr 1608/38/2010 w sprawie krajowych standardéw rewizji finansowej,

wydanych przez Krajowa Rade Biegltych Rewidentow w Polsce,

3. ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. (Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz.

1848 z podzniejszymi zmianami),

4. ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U nr 4 z 2001

poz. 27 z pdzniejszymi zmianami)

5. statutu Spoétdzielni.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano i przeprowadzono w taki sposob, aby
uzyskac racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawozdanie poprawnosci zastosowanych przez
Spoldzielnie zasad ( polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawozdanie — w
przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i caloSciowa
ocen¢ sprawozdania finansowego. Badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do
wyrazenia opinii.

Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie istotne informacje dla
oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni. Sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostalo z wymagajacymi zastosowania zasadami ( polityka) rachunkowosci
na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Jest zgodne 2z
wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
statutu Spoldzielni. Sprawozdanie z dzialalnoSci Spoldzielni, jest kompletne w

rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje
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pochodzace za zbadanego sprawozdania finansowego s3 z nim zgodne. Badajacy
stwierdzil, ze w Spoéldzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej kontynuacji

dzialalnos$ci w 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2015 rok obejmuje:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015r.;

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy

dodatkowe informacje i objasnienia;

rachunek przeplywo6w pienieznych za rok obrotowy;
e zestawienie zmian w funduszu wlasnym;

e sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2015 roku po stronie aktywow i pasywow zamyka
si¢ kwota: 363.016.552,33 zt, rachunek zyskow i strat wykazuje nadwyzke przychodéow nad
kosztami kwota 1.585.969,13 zl, zysk netto na pozostalej dziatalnoSci gospodarcze] w
wysokosci 2.186.317,36 zt. Rachunek przeptywoéw pienigznych za rok obrotowy od
01.01.2015r. do 31.12.2015 r. wykazuje zmniejszenie stanu $srodkow pienieznych o kwote:
2.329.083,15 zl, zestawienie zmian w funduszu wilasnym, wykazuje zwigkszenie o kwote
11.914.796,91 zt.

Raport z badania finansowego liczy 54 strony maszynopisu.

Podsumowanie i ocena dzialalnosci Spoldzielni

W ciagu calego roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza nadzorowala prace
Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w planie gospodarczo — finansowym
Spoldzielni z uwzglednieniem zachowania plynnosci finansowej, realizacji uchwal
organéw statutowych Spotdzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej i pozostalych organow statutowych byly realizowane przez
Zarzad. raz na kwartal, Komisje Rady Nadzorczej szczegolowo kontrolowaly wyniki
dzialalno$ci Spoéldzielni zwracajac uwage na koszty realizowanych zadan. Regularne
kontrole Komisji skupialy si¢ przede wszystkim na jakoSci i poprawnosci

wykonywanych zadan.



Sprawujac funkcje nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia

dzialalnos¢ Spoldzielni. Ocene te potwierdzaja rowniez wyniki przeprowadzonej

lustracji oraz badanie sprawozdania finansowego Spéldzielni.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnhego Zgromadzenia o:

1/ zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2015 rok,
2/ zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni za 2015 rok,
3/ udzielenie absolutorium dla poszczegélnych czlonkéw Zarzadu Mlodziezowej

Spotdzielni Mieszkaniowej:

- dla Jerzego Zélkiewicza - Prezesa Zarzadu
- dla Stawomira Konieczki - Zastepcey Prezesa
- dla Ewy Kurczewskiej - Czlonka Zarzadu

Rada Nadzorcza

Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej



