Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Toruniu za okres od czerwca 2014 do czerwca 2015 roku

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym pracowala w jedenastoosobowym

skladzie.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej adresowane jest do wszystkich czlonkéw, ktorzy

wezma udziat w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia. Przedstawione zostato w

miarg szczegotowo, aby wszyscy cztonkowie mieli obraz problematyki 1 zagadnien, jakimi

zajmowala si¢ Rada Nadzorcza 1 jej komisje.

W okresie sprawozdawczym pracowato piec¢ statych Komisji Rady.



Sa to Komisje:

e Rewizyjna,

e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

e Inwestycyjna,

e Spoleczno-Samorzadowa,

e Telewizji Kabloweyj.

Poza wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej pracowata réwniez Rada Programowa Telewizji
Kablowej Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Zakres kompetencji Rady Nadzorczej umocowany jest w prawie spéotdzielczym i
Statucie MSM. Wszystkie wynikajace z kompetencji zagadnienia byly przedmiotem obrad i
uchwatl Rady. Rada Nadzorcza sprawowata kontrole i nadzér nad dziatalnosécia Spotdzielni.
Swoje zadania kontrolne i pozostale obowigzki odnosita do dziatalnosci Zarzadu MSM,
zachowujac  statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami wykonawczo-
samorzagdowymi Spoétdzielni. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta jedenascie
posiedzen. Przed kazdym z nich Komisje szczegdélowo analizowaly sprawy i zagadnienia

omawiane pozniej na posiedzeniach Rady.

Komisja Rewizyjna w swoich pracach zajmowala si¢ gospodarka finansowa Spoétdzielni,
sprawami zwigzanymi z rachunkowoscia, rozliczeniami finansowymi, sprawami windykacji

naleznos$ci wobec Spotdzielni i regulowania jej zobowigzan finansowych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zajmowata si¢ gospodarka lokalami
spotdzielczymi oraz gospodarka konserwacyjng, remontowa, termo-modernizacyjng, stanem

osiedli iich wyposazenia oraz analizami zuzycia mediow komunalnych.

Komisja Spoleczno-Samorzadowa zajmowala si¢ dziatalnoscig spoleczng, oswiatowa i
kulturalng prowadzong przez dwa kluby osiedlowe MSM, a takze podejmowatla prace nad
problematyka dziatalnosci samorzadowej oraz opiniowata wnioski w sprawach o pozbawienie
cztonkostwa w Spoétdzielni. W przypadkach dotyczacych pozbawienia cztonkostwa zwracata

szczegolng uwage na problemy i sytuacje rodzinng danego cztonka Spotdzielni.

Komisja Inwestycyjna pracowata nad tematami dotyczacymi gospodarki inwestycyjnej

Spotdzielni, jej dziataniami w zakresie pozyskiwania nowych terendw pod inwestycje



mieszkaniowe oraz uregulowaniami stanow prawnych gruntow MSM 1 racjonalnym
wykorzystaniu  posiadanych terenow pod katem realizacji nowych inwestycji

mieszkaniowych.

Komisja Telewizji Kablowej nadzorowata dziatalnos¢ Telewizji Kablowej MSM m.in. w
sprawach dotyczacych studia telewizyjnego i programu lokalnego, infrastruktury technicznej
telewizji kablowej, rozwojem terytorialnym oraz ustlugami $wiadczonymi przez naszg
Telewizje.
Wszystkie Komisje Rady Nadzorczej nadzorowaly przebieg komisji przetargowych
Spotdzielni na poszczegbdlne zakresy robot i ushug.
Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej byta zgodna z przyjetymi potrocznymi planami
pracy uzupelnianymi o problemy biezace wnoszone przez cztonkéw Rady i Zarzadu oraz o
sprawy kierowane do Rady przez czlonkéw 1 mieszkancow Spoldzielni. Tematy
rozpatrywane przez Rad¢ dotyczyly zagadnien:
e gospodarczo-finansowych,
e eksploatacyjno-remontowych,
e inwestycyjnych,
e samorzadowych,
e czlonkowsko-mieszkaniowych,
e dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,
e telewizji kablowej.
Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym zajmowata si¢ roéznymi tematami.
Najwazniejsze z nich to:
1. Analiza wynikéw ekonomicznych i realizacja planu gospodarczo-finansowego MSM
za [ kwartat 2014r.
2. Informacje z kontroli okresowej budynkow pod katem stanu technicznego.
3. Informacje o przygotowaniu klubéw osiedlowych do sezonu letniego dla dzieci i
mtodziezy.
4. Wybdr zwigzku rewizyjnego dokonujacego ustawowej lustracji dziatalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni w roku 2013.
5. Sprawozdania z prac Komisji Rady Nadzorczej oraz plany ich prac na kolejne
polrocze.

6. Przyjecie planu pracy i posiedzen Rady Nadzorczej na kolejne potrocza.
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Analiza zuzycia wody.

Analiza zaleglto§ci w optatach za uzytkowanie lokali i za ustugi TVK oraz
efektywnos¢ egzekucji zalegtosci.

Zatwierdzenie harmonogramu realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia MSM
podjetych w 2014 r.

Ocena przygotowan klubow do dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w okresie jesienno-
zimowym.

Analiza zuzycia 1 kosztow energii cieplnej za I potrocze 2014 r. z porownaniem do lat
poprzednich oraz informacja o realizacji wnioskow z poprzednich analiz.
Przedstawienie wynikow lustracji dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni za 2013 rok.
Informacje o przygotowaniu zasobéw MSM do sezonu zimowego.

Wybodr podmiotu gospodarczego w celu zbadania sprawozdania finansowego MSM za
2014 rok.

Przewidywane wykonanie planu gospodarczo-finansowego MSM za rok 2014.
Zatwierdzenie zatozen do planu gospodarczo — finansowego na 2015 rok.
Podsumowanie dziatalno$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2014 rok.

Analiza zuzycia gazu ziemnego w 2014 roku oraz informacja o zaliczkach na 2015 r.
Podjecie uchwaly o podziale Walnego Zgromadzenia MSM na czgéci w 2015 r.,
harmonogram jego zwotania oraz informacja o sprawach bedacych przedmiotem
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia w tym projekty uchwat;

Informacja dotyczaca udzialu procentowego odrgbnych wiasnosci do pozostatych
lokali w MSM.

Analiza zuzycia wody za rok 2014 oraz informacja o realizacji wnioskow z
poprzednich analiz.

Projekt zmian optat za lokale mieszkalne i za ustugi TVK.

Informacja o realizacji wnioskow z przegladow instalacji wentylacyjnej 1 gazowej w
zasobach MSM przeprowadzonych w 2014 r.

Przedstawienie wynikow badania sprawozdania finansowego MSM za 2014 r. oraz
ocena dziatalno$ci Spotdzielni w $wietle tego badania i przeprowadzonej lustracji do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu MSM.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej do przedstawienia na Walnym
Zgromadzeniu MSM.

Pozbawienie czlonkostwa przez wykreslenie z powodu zaleglo$ci wobec Spotdzielni.

Informacja o realizacji uchwat podjetych w przedmiocie pozbawienia cztonkostwa.



28. Informacja o zuzyciu energii cieplnej i poniesionych kosztach za rok 2014 oraz

wynikach rozliczenia kosztéw w zasobach mieszkaniowych.

29. Analiza zuzycia energii elektrycznej i jej koszty za 2014 rok.

30. Analiza zalegtosci w oplatach za uzytkowanie lokali i za ustugi TVK na dzien

31.12.2014r. oraz efektywnos$¢ egzekucji zalegtosci.

31. Informacja o kontroli okresowej budynkow pod katem stanu technicznego.

32. Informacja o dziatalno$ci Biura Obrotu Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0.

Wielokrotnie na posiedzeniach powracat tez temat przewidywanych reform prawa
spotdzielczego. Omawiano 1 analizowano projekty ustaw, ktore moga doprowadzi¢ do
likwidacji spotdzielni mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza podejmowata decyzje w sprawie czlonkow Spoétdzielni, ktérzy
posiadaja zalegtosci w optatach. Poprzez analiz¢ sprawozdan i spotkania z zainteresowanymi
mieszkancami cztonkowie Rady zapoznawali si¢ z indywidualng sytuacjg dtuznikow. Kazdy
przypadek rozpatrywany byl odrebnie, kazda osoba miata mozliwos$¢ zlozenia wyjasnien
dotyczacych zaistnialej sytuacji. Wspolnie z zadluzonymi mieszkancami Spoétdzielni
cztonkowie Rady zastanawiali si¢ nad rozwigzaniami danej sprawy.

W miesigcu pazdzierniku 2014 roku Zarzad MSM zorganizowat spotkania z
mieszkancami naszych osiedli. W spotkaniach uczestniczyli pracownicy Spotdzielni oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej. Cykl trzech spotkan obejmowal szeroki zakres zadan
merytorycznych. Wyniki tych rozméw omawiano rowniez na posiedzeniu Rady, wsérdd nich
byly m.in. kwestie: sprzatania klatek schodowych przez firmy zewnetrzne, o$wietlenia na
osiedlach Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej, podpalen na Osiedlu Chrobrego, ciagle
zbyt matej iloci miejsc parkingowych i postojowych, porzadku na osiedlu w zakresie
dokarmiania ptakow. Cztonkowie Komisji Rady Nadzorczej wielokrotnie spotykali si¢
bezposrednio z mieszkancami rozmawiajagc nad problemami ich nurtujacymi, starajac si¢
znalez¢ rozwigzanie problemu.

Rada Nadzorcza wystuchata sprawozdania lustratora oceniajacego dziatalno$¢
inwestycyjng Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 2013. Z przedstawionego
raportu wynika, iz ocena pracy Spoéidzielni jest bardzo dobra. Dziala ona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego i wewnetrznego, rzetelnie prowadzi
dokumentacje wszystkich czynnos$ci i zdarzen, dziata w interesie ogdtu cztonkow a Zarzad
wykazuje si¢ celowym 1 oszczednym dysponowaniem $rodkami.

W swoich pracach Rada Nadzorcza zajmowala si¢ réwniez wskaznikami

ekonomicznymi dotyczacymi zuzycia oraz kosztami mediow komunalnych dla nieruchomosci



w ukladzie szczegétowym dla budynkéw. Oceniano skutki wdrozenia nowych rozwigzan
umozliwiajacych doktadne rejestrowanie oraz rozliczanie dostarczonego ciepta i wody.

Oprocz oceny kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci Rada Nadzorcza
kwartalnie oceniata realizacj¢ rocznego planu gospodarczo-finansowego, na ktéry sktada si¢
dziatalno$¢ gospodarki finansowej, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dzialalnos¢
inwestycyjna, dziatalno$¢ spoleczno-kulturalna, dzialalno§¢ Telewizji Kablowej oraz
dziatalno$¢ komercyjna Spotdzielni. Nalezy podkresli¢, ze rok 2014 to kolejny rok, w ktorym
zalozony plan zostal zrealizowany przy zachowaniu racjonalnej gospodarki finansami
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza starata si¢, aby nasza Spoldzielnia byla dobrze postrzegana i
oceniania nie tylko przez pryzmat wygladu i stanu technicznego naszych osiedli czy
dzialalnosci inwestycyjnej, ale rowniez w innych sferach, jak chociazby telewizji kablowe;j
czy dziatalnosci spoteczno-kulturalnej. Zalezato nam réwniez na codziennych dziataniach
Spotdzielni w sposdb, ktory satystfakcjonowalby naszych cztonkdéw i mieszkancow.
Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem i zespotem pracowniczym przebiegata pomyslnie,
podobnie jak z cztonkami i mieszkancami. Nie na wszystkie problemy mieliSmy podobne
spojrzenie, nie zawsze nasze zdania w danej sprawie byto takie same, jednak zawsze udawato
si¢ wypracowac¢ plaszczyzne porozumienia. Mamy $wiadomos¢, ze nasi mieszkancy majg
rozne preferencje, ale najwazniejsze jest, aby ze sobg rozmawia¢ 1 wspotpracowac dla dobra
ogétu. Rada Nadzorcza Mtlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej ocenia pozytywnie
aktualng sytuacj¢ ekonomiczng i gospodarcza Spotdzielni, ktora $wiadczy o efektywnej i
racjonalnej pracy Zarzadu .

Dzigkujemy wszystkim za dobrg wspotprace.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Michat Zaradny Marian Frackiewicz



