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REGULAMIN
uzywania lokali i obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali

w Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu.

I. PODSTAWA PRAWNA.

§1
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 648).
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1208).
3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048).
4. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z
poz. zm.).
5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr
74, poz. 836 z p6z. zm.).
6. Statut Spotdzielni.

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§2
1. Niniejszy regulamin okre$la zasady uzywania lokali oraz obowigzki Spoétdzielni i ich
uzytkownikdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.
2. Uzytkownikiem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest osoba posiadajaca:
— prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu,
— spotdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub wtasnosciowe),
— ekspektatywe wlasnosci,
— 1inna osoba zamieszkujaca w lokalu posiadajaca tytul prawny do lokalu.
3. Przez lokal rozumie si¢ mieszkanie, lokal uzytkowy lub garaz.
§3
Regulamin niniejszy stosuje si¢ odpowiednio do najemcow lokali, o ile umowa najmu lub
obowigzujace przepisy nie stanowig inaczej.

I11. ZASADY UZYWANIA LOKALIL

§4
1. Uzytkownik lokalu nie moze bez pisemnej zgody Spotdzielni:

1) dokonywac jakichkolwiek przerobek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy uktad
lokalu, wzglednie jego walory estetyczno-uzytkowe (jak np. zaktadanie krat w oknach
oraz rolet zewnetrznych, przebudowa loggii i balkonéw, wyburzanie lub wykonanie w
innym miejscu $cian dzialowych, wykuwanie lub zamurowywanie otworéow okiennych
i drzwiowych),

2) przerabia¢ lub demontowac instalacji: wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej,
wentylacyjnej, centralnego ogrzewania i innych, w tym zainstalowanych na nich
urzadzen pomiarowych,

3) montowac instalacji klimatyzacyjnej i paneli fotowoltaicznych,

4) zajmowa¢ dla wilasnych potrzeb pomieszczen wspdlnego uzytku (stropodachéw,
pralni, suszarni, klatek schodowych, korytarzy, rowerowni, wézkowni, itp.),

5) instalowaé sieci komputerowych, anten telewizyjnych, satelitarnych i radiowych na
zewnatrz budynkow, dachach, §cianach i balkonach,

6) zabudowa¢ odkrytych loggii i instalowa¢ zadaszen nad balkonami,

7) umieszcza¢ na budynku lub terenie Spotdzielni szyldu oraz informacji reklamoweyj,

8) wykona¢ punktu $wietlnego w przynaleznym pomieszczeniu piwnicznym.
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2. Uzytkownikowi nie wolno zmienia¢ miejsca odprowadzenia spalin ani zastania¢ kratek
wentylacyjnych w lokalu.
3. Nie wolno podigczaé wentylatorow wyciggowych oraz -elektrycznych okapow
nadkuchennych do przewodow (kominowych) spalinowych i wentylacyjnych (nie dotyczy
budynkéw z wentylacjg hybrydowsa i mechaniczng, w ktorych podigczenie nalezy uzgadniaé z
Administracjg Osiedla).
4. Spotdzielnia nie wydaje zgody na likwidacje grzejnika, montaz dodatkowego grzejnika lub
montaz ogrzewania podtogowego.

§5
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz w jego otoczeniu powstalte z winy uzytkownika
lub 0s6b trzecich przebywajacych w lokalu, obcigzaja uzytkownikoéw lokalu.

§6
O zauwazonych uszkodzeniach urzadzen i instalacji uzytkownik powinien bezzwlocznie
zawiadomi¢ Spotdzielnie.
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawor odcinajacy
przy gazomierzu i urzadzeniu gazowym, otworzy¢ okna oOraz niezwlocznie zawiadomic
pogotowie gazowe 1 Administracj¢ Osiedla.

§7
1. Pracownicy Spoétdzielni i podmioty z nig wspotpracujace uprawnione sg do kontrolowania
podtaczen urzadzen i instalacji w lokalach.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ osobom, o ktorych mowa w ust. 1 lub
osobie upowaznionej przez Spoétdzielni¢ wejscie do lokalu w celu skontrolowania stanu
wewnetrznych urzadzen i instalacji, a w uzasadnionych przypadkach takze ogoélnego stanu
lokalu oraz wykonania niezbednych prac zabezpieczajacych.
3. Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci powinien zadba¢ o
pozostawienie informacji w Spotdzielni dotyczacej mozliwosci kontaktu na wypadek awarii
w lokalu.

§ 8
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu i1 wszystkich
pomieszczen bedacych w uzytkowaniu (np. piwnice, boksy itp.) w celu jej usunigcia. Jezeli
uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, Strazy Pozarne;.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ uzytkownika, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§9
Na okres zimowy lokal, pomieszczenie piwniczne, komoérka, itp. powinny by¢ zabezpieczone
przed stratami ciepta.

§ 10
Uzytkownik lokalu powinien niezwlocznie poinformowaé¢ Spotdzielni¢ o zmianie ilosci 0sob
zamieszkalych w lokalu.

IV._OBOWIAZKI SPOLEDZIELNI I UZYTKOWNIKOW W _ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALIL

§ 11
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementow wyposazenia lokali.

§ 12
1. Spoéidzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych
budynku.



2. Do obowiazkow Spoétdzielni nalezy:

1) naprawa przewodow instalacji wodociggowej wchodzacych w zakres podstawowego
wyposazenia lokalu do pierwszego (gtdéwnego) zaworu odcinajacego w lokalu wraz z
tym zaworem,

2) wymiana i naprawa wodomierzy, cieptomierzy, mieszkaniowych stacji
wymiennikowych, podzielnikow kosztow ciepta z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu; w przypadku uszkodzenia ww. urzadzen z winy uzytkownika
koszty pokrywa w catosci uzytkownik lokalu,

3) naprawa piondéw kanalizacyjnych wchodzacych w zakres podstawowego wyposazenia
budynku (bez przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych),

4) naprawa przewodow kanalizacji podstropowej bez udrazniania tych odcinkow,

5) naprawa przewodow instalacji gazowej wraz z zaworem gazowym przed urzadzeniem,

6) naprawa calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania (z wyjatkiem zmian
dokonanych przez uzytkownikow we wlasnym zakresie) tacznie z zaworami
termoregulacyjnymi oraz podzielnikami kosztow ogrzewania z wylaczeniem wymiany
grzejnikodw oraz uszkodzen powstatych z winy uzytkownika,

7) naprawa instalacji elektrycznej od urzadzenia pomiarowego do tablicy mieszkaniowej
bezpiecznikowej wraz z wymiang stalych elementow tablicy mieszkaniowej
(zabezpieczenie typu S, Bi, wylacznik réznicowo- pradowy),

8) remont loggii i balkonow,

9) wymiana lub naprawa drzwi do pomieszczen wspolnego uzytku (suszarni, pralni,
wejs$¢ do piwnic, budynkow, wézkowni, rowerowni itp.),

10) konserwacja i naprawa instalacji doprowadzajacej sygnat TV kablowej MSM,

11)naprawa i konserwacja instalacji domofonowej, z wylaczeniem urzadzenia
odbiorowego w lokalu,

12)naprawa i konserwacja instalacji zasilajacej dzwonki elektryczne z wyjatkiem
urzadzen dzwoniacych,

13) naprawy polegajace na usunig¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonywania napraw nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni (np. zacieki
powstale z powodu nieszczelnosci dachu). Spoéidzielnia nie jest obowigzana do
usuwania szkod, za ktoére uzytkownik otrzymal odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowej.

§13
Zasady wymiany stolarki okiennej uregulowane sa w ,,Regulaminie zasad rozliczania kosztow
udzialu finansowego w robotach remontowych 0sob posiadajacych tytut prawny do lokalu 1
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu”.

§ 14
1. Spoétdzielnia obowigzana jest dokonywac okresowych przegladow — kontroli instalacji
wewnatrz lokalu (np. gazowych) oraz przewodow kominowych, spalinowych i
wentylacyjnych z czestotliwo$cig okreslong przez prawo budowlane oraz inne przepisy.
2. Przeprowadzanie przegladéw wentylacyjnych i1 gazowych odbywa si¢ raz w roku i
dokonywane jest przez przedstawicieli firm na zlecenie Spétdzielni.
3. Terminy przegladu podawane s3 kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow lokali z
wyprzedzeniem poprzez zamieszczenie stosownych ogloszen na drzwiach wejsciowych do
budynku lub w gablotach na klatkach schodowych.
4. W przypadku braku mozliwo$ci dokonania przegladu, z powodu nieudostepnienia przez
uzytkownika lokalu w ustalonym terminie, przeglad nastapi w dodatkowo wyznaczonym
ostatecznym terminie.
5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mimo pisemnego wezwania dorgczonego przez
Spoéidzielnie nie udostepni lokalu celem przeprowadzenia okresowego przegladu instalacji



4

wentylacyjnej 1 gazowej, Spotdzielnia moze wystapi¢ do Sadu o nakazanie udost¢pnienia
lokalu w celu wykonania przegladu tych instalacji.
6. W przypadkach okreslonych w ust. 4 Spotdzielnia uprawniona jest do obcigzenia
uzytkownika lokalu wszystkimi kosztami zwigzanymi z przeprowadzeniem dodatkowego
przegladu w wysokosci wynikajacej z zaptaconych przez Spétdzielnie faktur/ rachunkow.

§ 15
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany dba¢ o nalezytg konserwacj¢ zajmowanego lokalu i
innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywa¢ na wlasny koszt napraw lub
wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu.
2. Do obowigzkoéw uzytkownikow lokali uzytkowych nalezy zabezpieczenie lokalu w
niezbedny sprzet przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.
3. Naprawy wewnatrz lokali nalezace do obowiazkow uzytkownika:

1) odnawianie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

2) malowanie grzejnikoéw, rur c.0., wod - kan. i innych elementow dla zabezpieczenia ich
przed korozja,

3) malowanie, konserwacja, naprawa oraz wymiana podtog roznego rodzaju (ptytki PCV,
wykladziny, parkiet, deski itp.) wraz z oblistwowaniem,

4) malowanie loggii i balkonéw tacznie z elementami metalowymi (w tym balustrad)
uwzgledniajac kolorystyke budynku,

5) naprawa i biezaca konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej (w tym wymiana
zuzytych lub uszkodzonych uszczelek, malowanie z uwzglednieniem dotychczasowej
kolorystyki okien od strony zewnetrznej) oraz parapetow,

6) naprawa, konserwacja lub wymiana w lokalach, komorkach lokatorskich,
pomieszczeniach piwnicznych uszkodzonych zamkow, zamknigé oraz oku¢ w
drzwiach, oknach i wbudowanych szafach (w tym smarowanie i oliwienie),

7) wymiana i naprawa drzwi wewnetrznych i zewnetrznych w lokalu, piwnicy, komorce
lokatorskiej,

8) naprawa lub wymiana instalacji wodociagowej od zaworu odcinajacego oraz instalacji
kanalizacyjnej od pionu kanalizacyjnego,

9) informowanie Spoétdzielni o uszkodzeniach wodomierza, cieptomierza, podzielnika
kosztow ciepta wraz z podaniem aktualnego stanu i numeréw urzadzenia,

10) czyszczenie kratek sciekowych, syfonow, zapchanych przewodow kanalizacyjnych do
pionu kanalizacyjnego,

11) naprawa, konserwacja i wymiana grzejnikow, elektrycznych podgrzewaczy wody,
term gazowych, wanien, brodzikéw, mis ustgpowych z sedesem i spluczka,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen techniczno-sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,

12)naprawa lub wymiana osprzetu elektrycznego oOraz wymiana wstawek
bezpiecznikowych,

13) wymiana zuzytych/uszkodzonych kratek wentylacyjnych,

14) wymiana rury spalinowej odprowadzajgcej spaliny z gazowego piecyka stuzacego do
podgrzewania wody lub kotta gazowego,

15) naprawa, konserwacja i utrzymanie wlasciwego stanu technicznego indywidualnych
dwufunkcyjnych kotléw gazowych oraz innych urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu.

§ 16
W przypadku niewykonania remontow 1 biezgcej konserwacji powodujacych zagrozenie dla
stanu technicznego lokalu Spoldzielnia moze wykona¢ remont, a kosztami obciazy
uzytkownika.
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§ 17
1. Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe powodujace zakldcenia w
funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku — zobowigzany jest o terminie ich
wykonywania uprzedzi¢ sgsiadow oraz pisemnie Spotdzielnie.
2. Gruz i inne pozostato$ci po remontach uzytkownik zobowigzany jest usungé¢ z zasobow
Spotdzielni we wlasnym zakresie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Prace remontowe nalezy wykona¢ w terminie okreslonym w pisemnej zgodzie na
wykonanie tych prac z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie oraz w
»Regulaminie porzadku domowego 1 zasad wspolzycia spotecznego mieszkancow w
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu”.
4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate na skutek zaniedban lub z
winy uzytkownika.

§18
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do hali parkingowej ze
stanowiskami postojowymi.

V1. LOKALE BEDACE W DYSPOZYCJI SPOLDZIELNL.

§ 19
1. Uzytkownik zwalniajacy lokal wyposazony w urzadzenia stanowigce podstawe rozliczen
kosztow centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody, zimnej wody, gazu oraz energii
elektrycznej (cieptomierz, podzielnik, wodomierz, licznik gazu, licznik i podlicznik energii
elektrycznej) jest zobowigzany do udzialu w czynnos$ciach przekazania lokalu w formie
protokotu. W protokole powinna by¢ podana informacja na temat aktualnych wskazan ww.
urzadzen ustalona na dzien zwolnienia lokalu. Protokét powinien by¢ podpisany przez
zwalniajgcego lokal oraz pracownika Spotdzielni i stanowi dokument umozliwiajacy
rozliczenie kosztéw z uzytkownikiem zwalniajacym lokal.
2. Uzytkownik zasiedlajacy (przejmujacy) lokal wyposazony w urzadzenia stanowiace
podstawe rozliczen kosztow centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody, zimnej wody,
gazu oraz energii elektrycznej (cieptomierz, podzielnik, wodomierz, licznik gazu, licznik i
podlicznik energii elektrycznej) jest zobowigzany do udzialu w czynnosciach przekazania
lokalu w formie protokotu. W protokole powinna by¢ podana informacja na temat aktualnych
wskazan ww. urzadzen ustalona na dzien zasiedlenia lokalu. Protokét powinien byc
podpisany przez zasiedlajacego (przejmujacego) lokal oraz pracownika Spotdzielni i stanowi
dokument umozliwiajacy rozliczenie kosztow.

§ 20
Zasady ustalania zaliczek i rozliczen unormowane sg w ,,Regulaminie w sprawie zasad
ustalania i1 rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz optat za uzytkowanie lokali w
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Toruniu”.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§21
1. Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Mtodziezowej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Toruniu na posiedzeniu w dniu 19.09.2022 roku (protokoét nr 6/2022) i
obowigzuje od dnia uchwalenia.
2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin uzywania lokali,
obowiazki w zakresie napraw wewnatrz lokali w Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Toruniu” z dnia 31.07.2006 r. (protokét nr 8/2006) z p6dz. zm.



