REGULAMIN

OKRESLAJACY TRYB | ZASADY PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO W MLODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TORUNIU

l. Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami

2. Statut Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Toruniu

Il. Postanowienia og6ine

§1

Regulamin okresla tryb i zasady przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu
mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, do ktérego wygasto spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§2
1. Przetargowi podlega lokal mieszkalny, ktory uprzednio zostat oprézniony i przekazany do Spétdzielni.
2. Przetarg ogtasza Zarzad Spotdzielni.

3. Ogtoszenie przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci nastepuje nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia przekazania do Spdtdzielni oproznionego lokalu.

4. Oferty w formie pisemnej moga sktada¢ osoby fizyczne i prawne.

5. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa sktadajaca sie z 3-5 osob powotana przez Zarzad Spétdzielni.
6. Przetarg jest wazny, jesli udziat w nim zgtosita co najmniej jedna osoba akceptujaca cene wywotawcza.

7. W przypadku kilku oferentéw, o wyborze decyduje proponowana najkorzystniejsza cena.

8. Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokdt w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Il Przygotowanie i przeprowadzenie przetargu

§3

1. Dziat Czlonkowsko-Mieszkaniowy (NM) przygotowuje dla Zarzadu Spdtdzielni informacije o spdtdzielczym lokalu
mieszkalnym, opréznionym i przekazanym do Spotdzielni.

2. Dziat Czynszow i Kredytdéw (GCz) zleca rzeczoznawcy majatkowemu wykonanie wyceny lokalu sporzadzanego
w formie operatu szacunkowego, bedacego podstawg ustalenia kwoty wywotawczej oraz przygotowuje informacje
dla Zarzadu Spétdzielni dot. rozliczenia finansowego lokalu.
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§4

1. Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy (NM) przeprowadza proces przetargowy na lokal po uzyskaniu niezbednych
dokumentow oraz uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

2. W sktad Komisji Przetargowej wchodza;

a) pracownicy MSM, w tym m.in. pracownik Administracji Osiedla, w ktorej potozony jest lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem przetargu,

b) osoba desygnowana przez Zarzad Spétdzielni.

3. Cztonkami Komisji Przetargowej nie moga by¢ osoby, ktore z przystepujacymi do przetargu sg osobami bliskimi,
okreslonymi w art. 2 ust. 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

4. Kazdorazowo przed przetargiem powotani cztonkowie Komisji Przetargowej wybierajg ze swojego grona
Przewodniczacego Komisji oraz osobe sporzadzajaca protokot.

5. Do zakresu dziatann Komisji Przetargowej nalezy:

a) czuwanie nad ztozonymi ofertami do dnia ich otwarcia,

b) weryfikacja, czy wszystkie oferty, zgodne sg z wymogami okre$lonymi w Regulaminie,
c) sprawdzenie, czy uczestnicy ztozyli oSwiadczenia dot. zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem,
d) sprawdzenie wptaty wadium,

e) otwarcie, odczytanie i sporzadzenie zestawienia wszystkich ofert,

f) wybor osoby/ 0sdb, ktérale wygraty przetarg i sporzadzenie protokotu zawierajacego:

- miejsce i date przetargu,

- sktad Komisji Przetargowe;j,

- opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,

- cene wywotawczg,

- informacje o spetnieniu przez uczestnikéw warunkéw przetargu,

- dane osoby/ 0s6b wytonionej/ ych w przetargu jako nabywcy lokalu,

- wysoko$¢ najwyzszej kwoty uzyskanej w przetargu,

- przyczyny ewentualnego powtorzenia, uniewaznienia, odwotania lub zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert,

- podpisy Komisji Przetargowe;j.
Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez Komisje Przetargowa.

6. Przygotowane i podpisane dokumenty przez Komisje Przetargowg przekazane sg do Dziatu NM, ktdry
przedktada je Zarzadowi Spétdzielni celem podjecia uchwaty oraz informuje wszystkich uczestnikow przetargu
0 jego wyniku.

7. Dokumenty wraz z odpowiedzig do oferenta, ktéry wygrat przetarg zawierajacq termin i kwote nabycia wptaty,
Dziat NM przekazuje do Dziatu GCz celem dalszych czynno$ci przygotowawczych do ustanowienia i przeniesienia
wiasnosci lokalu. Skompletowana dokumentacja ze wszystkich etapdéw przetargu wraz z za$wiadczeniem
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o dokonanej wptacie przekazywana jest do Dziatu NM, na podstawie ktdrej ustanawiana jest odrebna wtasnos¢
lokalu i przenoszona na rzecz nabywcy.

§5

1. Osoba wygrywajaca przetarg obowigzana jest w terminie 30 dni od zakoriczenia przetargu dokonaé wptaty
zaoferowanej kwoty na konto Spotdzielni, pomniejszonej o wadium.

2. Z osoba/ami wygrywajaca/ymi przetarg, po dokonaniu wptaty wym. w ust. 1, zostaje zawarta umowa
0 ustanowienie i przeniesienie wasnosci lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu w terminie
ustalonym z kancelarig notarialna, lecz nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od daty wptywu kwoty nabycia na konto
Spétdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych zwigzanych z ustanowieniem i przeniesieniem
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego obcigzajg osobely, na rzecz
ktérejlych ustanowiona jest odrebna wtasnos¢ lokalu.

4. Wydanie lokalu nastepuje po zawarciu umowy o ustanowieniu i przeniesieniu wtasnosci lokalu.

5. Osobal/ y wygrywajacale przetarg przejmuje/a lokal w aktualnym stanie technicznym, a ewentualny remont
wykonuje we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

IV. Warunki przetargu

§6

1. O przetargu Dziat NM powiadamia poprzez ogtoszenie jego warunkéw w mediach oraz wywieszenie na tablicy
w siedzibie biura Zarzadu Spétdzielni na 14 dni przed terminem przetargu.

2. Ogtoszenie o przetargu zawiera:

a) nazwe i siedzibe Spétdzielni,

b) przedmiot i identyfikacje lokalu mieszkalnego,

c) termin i miejsce sktadania ofert,

d) kwote wywotawcza,

e) termin, w jakim mozna dokonywac ogledzin lokalu,

f) termin ogtoszenia wyniku przetargu,

g) informacje dot. wadium — wysoko$¢, termin i sposdb zaptaty,
h) warunki zatrzymania wadium,

i) informacje o innych kosztach zwigzanych z czynno$ciami zawarcia aktu notarialnego, kosztami postepowania
wieczystoksiegowego,

j) zastrzezenie o przystugujacym Spdtdzielni prawie odwotania przetargu bez podania przyczyny,
k) informacje, ze w przypadku udziatu w kilku przetargach, oferte na kazdy lokal nalezy ztozy¢ w osobnej kopercie.

3. W ogtoszeniu o przetargu moga by¢ zamieszczone informacje dotyczace kilku oferowanych lokali.
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4. Po opracowaniu ogtoszenia Dziat NM zleca publikacje ogtoszen.

§7
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
a) wptata wadium na konto Spétdzielni i dotaczenie kopii dowodu wptaty do oferty,

b) ztoZenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata osobiscie (petnomocnictwo powinno byé
udzielone notarialnie lub z podpisem notarialnie po$wiadczonym),

c) w przypadku osoby bedacej w zwigzku matzeriskim we wspolnosci majatkowej matzenskiej oferta musi by¢
ztozona i podpisana przez obojga matzonkdw,

d) w przypadku osoby bedacej w zwigzku matzenfiskim posiadajacym rozdzielnos¢ majatkowa nalezy do oferty
zatgczy¢ umowe rozdzielnosci majatkowej matzenskiej,

e) zlozenie pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, Statutem Spétdzielni,
niniejszym Regulaminem oraz o przyjeciu warunkow przetargu.

§8
1. Wysoko$¢ wadium stanowi 10% kwoty wywotawcze;.

2. Wadium pfatne jest przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w ogtoszeniu o przetargu, najpdzniej
dzien przed ustalong datq przetargu.

3. Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na konto Spétdzielni. W tytule przelewu
wadium nalezy wpisa¢ ,Wadium na przetarg w dniu ......... (data przetargu), adres lokalu, na ktory jest
organizowany przetarg”.

4. Jezeli w czasie przetargu oferowanych jest kilka lokali i oferent zainteresowany jest kilkoma lokalami
mieszkalnymi, to wptata wadium musi by¢ dokonana na kazdy lokal oddzielnie.

5. Wptacone wadium zalicza sie na poczet zaoferowanej kwoty nabycia.
6. Wadium zostaje zwrdcone, z zastrzezeniem ust. 9, w terminie 5 dni roboczych od dnia:

a) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. jezeli nikt nie przystapit do przetargu lub Zzadna oferta
nie spetnia warunkow przetargu,

b) zamkniecia przetargu,
c) odwotania, uniewaznienia lub rezygnacji z przetargu.

7. Wadium wptacone po terminie okreslonym w ogfoszeniu zostaje zwrocone w ciggu 5 dni roboczych od dnia
wplywu na rachunek Spétdzielni.

8. Wadium nie podlega oprocentowaniu.
9. Wadium przechodzi na rzecz Spétdzielni, w przypadku:

a) niewptacenia przez wygrywajacego przetarg w ciggu 30 dni od daty zakoriczenia przetargu zaoferowanej kwoty
nabycia,

b) niezawarcia przez wygrywajacego przetarg ze Spétdzielnia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci z przyczyn lezacych po stronie wygrywajacego przetarg.
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§9

1. Oferta jest sktadana w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie, z napisem ,Przetarg na lokal mieszkalny
................. (adres lokalu) w dniu ....................(data przetargu)”.

2. Oferta zawiera:

a) imie i nazwisko osoby/ imiona i nazwiska os6b/ nazwe firmy w przypadku osoby prawnej przystepujacych
do przetargu na dany lokal,

b) adres zamieszkania, adres korespondencyjny, telefon kontaktowy,
¢) proponowang kwote nabycia— nie nizszg niz warto$¢ wywotawcza,
d) kopie dowodu wptaty wadium,

e) oSwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, Statutem Spotdzielni, niniejszym Regulaminem
oraz o przyjeciu warunkéw przetargu,

f) klauzule RODO,
g) czytelny podpis/ podpisy.

§ 10

1. W przypadku zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym Zarzad Spétdzielni w ciggu 30 dni ogtasza kolejny
przetarg. Jezeli dwa kolejne przetargi zakofczg sie wynikiem negatywnym, Zarzad Spétdzielni moze ustali¢ nizszg
kwote wywotawczg w drodze osobnej uchwaty.

2. Jezeli nie mozna zakonczy¢ przetargu z powodu ofert posiadajacych te same kwoty nabycia, wéwczas Komisja
Przetargowa okresla kolejny termin na ztozenie dodatkowych ofert przez tych oferentow.

V. Postanowienia koncowe

§ 11

1. Spdtdzielnia moze uniewaznic lub odstapi¢ od przetargu bez podania przyczyny. W takiej sytuacji Spétdzielnia
zwraca osobom zainteresowanym przystapieniem do przetargu wptacone wadium w terminie okreslonym
w § 8 ust. 6.

2. Informacja wymieniona w ust. 1 zostanie umieszczona na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i na stronie
internetowej Spétdzielni.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu majg zastosowanie uregulowania
zawarte w Statucie Spoétdzielni, przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.
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§ 12

Niniejszy regulamin ,OKRESLAJACY TRYB | ZASADY PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO W MLODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TORUNIU” zostat uchwalony
przez Zarzad w dniu 17.12.2025 r., protokot nr 56/2025 i wehodzi w zycie z dniem 18.12.2025 .

§13

Z dniem 17.12.2025 r. traci moc dotychczasowy ,Regulamin przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej
wiasno$ci lokalu” uchwalony przez Zarzad w dniu 13.07.2022r., protokét nr 29/2022.
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