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REGULAMIN 

OKREŚLAJĄCY TRYB I ZASADY PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU 

MIESZKALNEGO W MŁODZIEŻOWEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TORUNIU 

 

I. Podstawa prawna 

1. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych z późniejszymi zmianami 

2. Statut Młodzieżowej Spółdzielni Mieszkaniowej w Toruniu 

 

II. Postanowienia ogólne 

 

§ 1 

Regulamin określa tryb i zasady przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, do którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. 

 

§ 2 

1. Przetargowi podlega lokal mieszkalny, który uprzednio został opróżniony i przekazany do Spółdzielni. 

2. Przetarg ogłasza Zarząd Spółdzielni. 

3. Ogłoszenie przetargu na ustanowienie prawa odrębnej własności następuje nie później niż w ciągu 3 miesięcy 

od dnia przekazania do Spółdzielni opróżnionego lokalu. 

4. Oferty w formie pisemnej mogą składać osoby fizyczne i prawne.  

5. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa składająca się z 3-5 osób powołana przez Zarząd Spółdzielni.  

6. Przetarg jest ważny, jeśli udział w nim zgłosiła co najmniej jedna osoba akceptująca cenę wywoławczą. 

7. W przypadku kilku oferentów, o wyborze decyduje proponowana najkorzystniejsza cena. 

8. Z przebiegu przetargu sporządzany jest protokół w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach. 

 

III Przygotowanie i przeprowadzenie przetargu 

 

§ 3 

1. Dział Członkowsko-Mieszkaniowy (NM) przygotowuje dla Zarządu Spółdzielni informację o spółdzielczym lokalu 

mieszkalnym, opróżnionym i przekazanym do Spółdzielni.  

2. Dział Czynszów i Kredytów (GCz) zleca rzeczoznawcy majątkowemu wykonanie wyceny lokalu sporządzanego 

w formie operatu szacunkowego, będącego podstawą ustalenia kwoty wywoławczej oraz przygotowuje informację 

dla Zarządu Spółdzielni dot. rozliczenia finansowego lokalu. 
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§ 4 

1. Dział Członkowsko-Mieszkaniowy (NM) przeprowadza proces przetargowy na lokal po uzyskaniu niezbędnych 

dokumentów oraz uchwały Zarządu Spółdzielni. 

2. W skład Komisji Przetargowej wchodzą: 

a) pracownicy MSM, w tym m.in. pracownik Administracji Osiedla, w której położony jest lokal mieszkalny będący 

przedmiotem przetargu, 

b) osoba desygnowana przez Zarząd Spółdzielni. 

3. Członkami Komisji Przetargowej nie mogą być osoby, które z przystępującymi do przetargu są osobami bliskimi, 

określonymi w art. 2 ust. 5 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. 

4. Każdorazowo przed przetargiem powołani członkowie Komisji Przetargowej wybierają ze swojego grona 

Przewodniczącego Komisji oraz osobę sporządzającą protokół. 

5. Do zakresu działań Komisji Przetargowej należy: 

a) czuwanie nad złożonymi ofertami do dnia ich otwarcia, 

b) weryfikacja, czy wszystkie oferty, zgodne są z wymogami określonymi w Regulaminie, 

c) sprawdzenie, czy uczestnicy złożyli oświadczenia dot. zapoznania się z niniejszym Regulaminem, 

d) sprawdzenie wpłaty wadium, 

e) otwarcie, odczytanie i sporządzenie zestawienia wszystkich ofert, 

f) wybór osoby/ osób, która/e wygrały przetarg i sporządzenie protokołu zawierającego: 

- miejsce i datę przetargu,  

- skład Komisji Przetargowej,  

- opis i lokalizację lokalu mieszkalnego, 

- cenę wywoławczą, 

- informacje o spełnieniu przez uczestników warunków przetargu, 

- dane osoby/ osób wyłonionej/ ych w przetargu jako nabywcy lokalu,  

- wysokość najwyższej kwoty uzyskanej w przetargu,  

- przyczyny ewentualnego powtórzenia, unieważnienia, odwołania lub zamknięcia przetargu bez wybrania 

którejkolwiek z ofert, 

- podpisy Komisji Przetargowej. 

Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu przez Komisję Przetargową. 

6. Przygotowane i podpisane dokumenty przez Komisję Przetargową przekazane są do Działu NM, który 

przedkłada je Zarządowi Spółdzielni celem podjęcia uchwały oraz informuje wszystkich uczestników przetargu         

o jego wyniku. 

7. Dokumenty wraz z odpowiedzią do oferenta, który wygrał przetarg zawierającą termin i kwotę nabycia wpłaty, 

Dział NM przekazuje do Działu GCz celem dalszych czynności przygotowawczych do ustanowienia i przeniesienia 

własności lokalu. Skompletowana dokumentacja ze wszystkich etapów przetargu wraz z zaświadczeniem                   
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o dokonanej wpłacie przekazywana jest do Działu NM, na podstawie której ustanawiana jest odrębna własność 

lokalu i przenoszona na rzecz nabywcy. 

 

§ 5 

1. Osoba wygrywająca przetarg obowiązana jest w terminie 30 dni od zakończenia przetargu dokonać wpłaty 

zaoferowanej kwoty na konto Spółdzielni, pomniejszonej o wadium. 

2. Z osobą/ami wygrywającą/ymi przetarg, po dokonaniu wpłaty wym. w ust. 1, zostaje zawarta umowa                           

o ustanowienie i przeniesienie własności lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem przetargu w terminie 

ustalonym z kancelarią notarialną, lecz nie później niż w ciągu 30 dni od daty wpływu kwoty nabycia na konto 

Spółdzielni. 

3. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych związanych z ustanowieniem i przeniesieniem 

własności lokalu mieszkalnego oraz koszty postępowania wieczystoksięgowego obciążają osobę/y, na rzecz 

której/ych ustanowiona jest odrębna własność lokalu. 

4. Wydanie lokalu następuje po zawarciu umowy o ustanowieniu i przeniesieniu własności lokalu. 

5. Osoba/ y wygrywająca/e przetarg przejmuje/ą lokal w aktualnym stanie technicznym, a ewentualny remont 

wykonuje we własnym zakresie i na własny koszt. 

 

IV. Warunki przetargu 

 

§ 6 

1. O przetargu Dział NM powiadamia poprzez ogłoszenie jego warunków w mediach oraz wywieszenie na tablicy 

w siedzibie biura Zarządu Spółdzielni na 14 dni przed terminem przetargu. 

2. Ogłoszenie o przetargu zawiera: 

a) nazwę i siedzibę Spółdzielni, 

b) przedmiot i identyfikację lokalu mieszkalnego, 

c) termin i miejsce składania ofert, 

d) kwotę wywoławczą,  

e) termin, w jakim można dokonywać oględzin lokalu, 

f) termin ogłoszenia wyniku przetargu, 

g) informacje dot. wadium – wysokość, termin i sposób zapłaty, 

h) warunki zatrzymania wadium, 

i) informację o innych kosztach związanych z czynnościami zawarcia aktu notarialnego, kosztami postępowania 

wieczystoksięgowego, 

j) zastrzeżenie o przysługującym Spółdzielni prawie odwołania przetargu bez podania przyczyny, 

k) informację, że w przypadku udziału w kilku przetargach, ofertę na każdy lokal należy złożyć w osobnej kopercie. 

3. W ogłoszeniu o przetargu mogą być zamieszczone informacje dotyczące kilku oferowanych lokali. 
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4. Po opracowaniu ogłoszenia Dział NM zleca publikację ogłoszeń. 

 

§ 7 

1. Warunkiem przystąpienia do przetargu jest: 

a) wpłata wadium na konto Spółdzielni i dołączenie kopii dowodu wpłaty do oferty, 

b) złożenie stosownych pełnomocnictw, jeżeli osoba fizyczna nie działa osobiście (pełnomocnictwo powinno być 

udzielone notarialnie lub z podpisem notarialnie poświadczonym), 

c) w przypadku osoby będącej w związku małżeńskim we wspólności majątkowej małżeńskiej oferta musi być 

złożona i podpisana przez obojga małżonków, 

d) w przypadku osoby będącej w związku małżeńskim posiadającym rozdzielność majątkową należy do oferty 

załączyć umowę rozdzielności majątkowej małżeńskiej, 

e) złożenie pisemnego oświadczenia o zapoznaniu się ze stanem technicznym lokalu, Statutem Spółdzielni, 

niniejszym Regulaminem oraz o przyjęciu warunków przetargu. 

 

§ 8 

1. Wysokość wadium stanowi 10% kwoty wywoławczej. 

2. Wadium płatne jest przelewem na rachunek bankowy Spółdzielni wskazany w ogłoszeniu o przetargu, najpóźniej 

dzień przed ustaloną datą przetargu. 

3. Za datę wniesienia wadium uważa się datę wpływu środków pieniężnych na konto Spółdzielni. W tytule przelewu 

wadium należy wpisać „Wadium na przetarg w dniu ……… (data przetargu), adres lokalu, na który jest 

organizowany przetarg”. 

4. Jeżeli w czasie przetargu oferowanych jest kilka lokali i oferent zainteresowany jest kilkoma lokalami 

mieszkalnymi, to wpłata wadium musi być dokonana na każdy lokal oddzielnie. 

5. Wpłacone wadium zalicza się na poczet zaoferowanej kwoty nabycia. 

6. Wadium zostaje zwrócone, z zastrzeżeniem ust. 9, w terminie 5 dni roboczych od dnia: 

a) zakończenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. jeżeli nikt nie przystąpił do przetargu lub żadna oferta                 

nie spełnia warunków przetargu,  

b) zamknięcia przetargu,  

c) odwołania, unieważnienia lub rezygnacji z przetargu. 

7. Wadium wpłacone po terminie określonym w ogłoszeniu zostaje zwrócone w ciągu 5 dni roboczych od dnia 

wpływu na rachunek Spółdzielni. 

8. Wadium nie podlega oprocentowaniu. 

9. Wadium przechodzi na rzecz Spółdzielni, w przypadku: 

a) niewpłacenia przez wygrywającego przetarg w ciągu 30 dni od daty zakończenia przetargu zaoferowanej kwoty 

nabycia, 

b) niezawarcia przez wygrywającego przetarg ze Spółdzielnią umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu            

i przeniesienia jego własności z przyczyn leżących po stronie wygrywającego przetarg. 
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§ 9 

1. Oferta jest składana w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie, z napisem „Przetarg na lokal mieszkalny 

……………..(adres lokalu) w dniu ………………..(data przetargu)”. 

2. Oferta zawiera: 

a) imię i nazwisko osoby/ imiona i nazwiska osób/ nazwę firmy w przypadku osoby prawnej przystępujących               

do przetargu na dany lokal, 

b) adres zamieszkania, adres korespondencyjny, telefon kontaktowy, 

c) proponowaną kwotę nabycia– nie niższą niż wartość wywoławcza, 

d) kopię dowodu wpłaty wadium, 

e) oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem technicznym lokalu, Statutem Spółdzielni, niniejszym Regulaminem 

oraz o przyjęciu warunków przetargu, 

f) klauzulę RODO, 

g) czytelny podpis/ podpisy. 

 

§ 10 

1. W przypadku zakończenia przetargu wynikiem negatywnym Zarząd Spółdzielni w ciągu 30 dni ogłasza kolejny 

przetarg. Jeżeli dwa kolejne przetargi zakończą się wynikiem negatywnym, Zarząd Spółdzielni może ustalić niższą 

kwotę wywoławczą w drodze osobnej uchwały. 

2. Jeżeli nie można zakończyć przetargu z powodu ofert posiadających te same kwoty nabycia, wówczas Komisja 

Przetargowa określa kolejny termin na złożenie dodatkowych ofert przez tych oferentów. 

 

V. Postanowienia końcowe 

 

§ 11 

1. Spółdzielnia może unieważnić lub odstąpić od przetargu bez podania przyczyny. W takiej sytuacji Spółdzielnia 

zwraca osobom zainteresowanym przystąpieniem do przetargu wpłacone wadium w terminie określonym                   

w § 8 ust. 6. 

2. Informacja wymieniona w ust. 1 zostanie umieszczona na tablicy ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni i na stronie 

internetowej Spółdzielni. 

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu mają zastosowanie uregulowania 

zawarte w Statucie Spółdzielni, przepisy ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz przepisy Kodeksu 

cywilnego. 
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§ 12 

Niniejszy regulamin „OKREŚLAJĄCY TRYB I ZASADY PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI 

LOKALU MIESZKALNEGO W MŁODZIEŻOWEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TORUNIU” został uchwalony        

przez Zarząd w dniu 17.12.2025 r., protokół nr 56/2025 i wchodzi w życie z dniem 18.12.2025 r. 

 

§ 13 

Z dniem 17.12.2025 r. traci moc dotychczasowy „Regulamin przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrębnej 

własności lokalu” uchwalony przez Zarząd w dniu 13.07.2022r., protokół nr 29/2022. 

 


