Torun 14.04.2025 r.

Ocena dzialalnosci Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Toruniu

w Swietle wynikow przeprowadzonej lustracji pelnej
obejmujacej caloksztalt dzialalnosci Spoldzielni
w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2023r.,

w tym budownictwa mieszkaniowego za 2023 r.

oraz badania sprawozdania finansowego za 2024 rok.

LUSTRACJA

Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w \Warszawie

przeprowadzit w dniach od 02.09.2024 r. do 29.10.2024 r. lustracj¢ pelng obejmujaca

caloksztalt dzialalnosci Spoldzielni w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r., w tym

budownictwa mieszkaniowego za 2023 r.

Przedmiotem lustracji byly nast¢epujace zagadnienia:

l.

.
I1.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

Organizacja Spotdzielni.

Organizacja 1 dzialalnos¢ organdow samorzadowych Spotdzielni.
Sprawy cztonkowskie 1 dyspozycja lokalami.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.
Inwestycje.

Gospodarka finansowa.

Dziatalnos$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw, na podstawie przedtozonych

lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikéw Spotdzielni.

W szczeg6lnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

analiza planow 1 sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni,

dane tabelaryczne ilustrujace dziatalno$¢ Spotdzielni,

regulaminy i inne wewnetrzne unormowania dziatalno$ci Spotdzielni,
dokumentacja z dzialalno$ci organéw samorzadowych Spotdzielni,
dokumentacja i ewidencja ksiggowa Spotdzielni,

dokumentacja dotyczaca dziatalnosci Spotdzielni w zakresie objetym lustracja.
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W ramach aktualnej lustracji zbadano sposob i zakres realizacji wnioskow polustracyjnych
z poprzedniej petnej lustracji za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. Wnioski polustracyjne
zostaly zrealizowane. Dwie przeprowadzone lustracje czgsciowe dotyczace budownictwa
mieszkaniowego za rok 2021 i1 rok 2022 nie okreslity uchybien - nie zostaly wydane zalecenia
w pismach polustracyjnych.

Lustracja nie wykazata uchybien i nieprawidlowo$ci w zakresie:

— terminowosci zwotywania Walnych Zgromadzen,

— przebiegu obrad,

— sposobu prowadzenia dokumentacji pracy organow.

Zakresy kompetencji organdéw Spotdzielni ustalone statutem nie zawieraja zapisOw
niezgodnych z ustawa. Lustracja wykazata, ze Rada Nadzorcza dzialala zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, realizowata zadania nadzorczo-kontrolne wobec Zarzadu. Na
oceng pracy Zarzadu wptywata glownie realizacja zadan Spotdzielni, sytuacja finansowa oraz
poziom organizacji i jakosci funkcjonowania Spotdzielni. W tych aspektach ocena Spotdzielni
jest pozytywna.

Stwierdzono widoczne starania Spoéldzielni o estetyczne zagospodarowanie terendw
1 utrzymanie zasobow w nalezytym porzadku oraz stanie technicznym.

Spotdzielnia od wielu lat prowadzi budowe budynkoéw mieszkalnych w réznych lokalizacjach
Torunia. Lustracja nie wykazata uchybien ani nieprawidlowosci w zakresie prowadzonych
inwestycji i ich rozliczenia. Zachowana jest terminowo$¢ i poprawnos$¢ sporzadzanych
sprawozdan finansowych. Ogoélna sytuacja finansowa Spoéldzielni, pozwala na biezace
regulowanie zobowigzan wobec dostawcOw robot i ustug oraz zobowiazan o charakterze
publiczno-prawnym.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego pisma polustracyjnego
stwierdzono, iz dzialalno$¢ Spoéldzielni w okresie objetym lustracja prowadzona byta
prawidlowo.

Synteza zawiera trzy wnioski polustracyjne, do rozpatrzenia przez najblizsze Walne
Zgromadzenie:

1. Dostosowaé Statut do przepisOw prawa, lacznie z wykazaniem wiodacego przedmiotu
dziatalnosci.

2. Uaktualni¢ regulaminy przewidziane Statutem Spoéidzielni oraz dostosowaé je do tresci
Statutu 1 obowigzujacych przepiséw prawa.

3. Wykazywa¢ w rachunku zyskow 1 strat przychody i koszty z eksploatacji i dzialalnos$ci

gospodarczej.



Spotdzielnia poddata si¢ badaniu lustracyjnemu, co oznacza wypetnienie obowigzku
wynikajgcego z art. 91§ 1i § 1* ustawy Prawo spotdzielcze.
Protokot z przeprowadzonej lustracji znajduje sie do wglqdu dla cztonkow Spotdzielni w jej

siedzibie.

BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2024 ROK
W dniach od 03.03.2025 r. do 06.03.2025 r. zostalo przeprowadzone badanie

sprawozdania finansowego Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok. Badanie
przeprowadzil niezalezny biegly rewident Jaroslaw Stefaniak, dzialajacy w imieniu TRIIO
Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzesénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn. Dz.U. z 2023 roku poz. 120 z p6z. zm.— dalej
,ustawa o rachunkowosci”) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;
- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spotdzielni;
- zostato sporzadzone na podstawie prawidtlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2024 rok obejmuje:
e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
e Dbilans,
e rachunek zyskow i strat,
e zestawienie zmian w kapitale wlasnym,
e rachunek przeptywow pieni¢znych,

e dodatkowe informacje i objasnienia.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2024 roku po stronie aktywow 1 pasywow wykazuje
sum¢ 293 672 061,20 zi. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1.01.2024 r. do
31.12.2024 r. wykazuje zysk netto w kwocie 2 740920,90 zi. Rachunek przeplywow
pieni¢znych uwzglednia wszystkie wptywy 1 wydatki z dziatalno$ci operacyjnej, inwestycyjne;j

oraz finansowej Spotdzielni i wykazuje spadek stanu $rodkéw pienieznych w wysokosci



13173 246,57 zt. Stan funduszy wilasnych na dzien 31.12.2024 r. wykazuje kwote
197 840 451,44 zt.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnos$ci. Sytuacja Spotdzielni jest stabilna.

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy stwierdzono, ze Sprawozdanie
z dzialalnosci Spoéldzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- Jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W S$wietle wiedzy o Spoéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie
stwierdzono w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztalcen spowodowanych

oszustwem lub bledem.

Podsumowanie i ocena dzialalnosci Spoldzielni

W ciagu calego roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza nadzorowala prace
Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w planie gospodarczo — finansowym
Spéldzielni z uwzglednieniem zachowania plynnosci finansowej, realizacji uchwal
organow statutowych Spotdzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej i pozostalych organow statutowych byly realizowane przez
Zarzad MSM. Komisje Rady Nadzorczej szczegolowo kontrolowaly wyniki dzialalnosci
Spoldzielni zwracajac uwage na koszty realizowanych zadan. Regularne kontrole Komisji

skupialy si¢ przede wszystkim na jakos$ci i poprawnosci wykonywanych zadan.

Sprawujac funkcje nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia

dzialalnosé Spoldzielni. Ocene te potwierdzaja rowniez wyniki przeprowadzonej lustracji

oraz badanie sprawozdania finansowego Spoldzielni.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

1/ zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2024 rok,
2/ zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za 2024 rok,
3/ udzielenie absolutorium dla poszczegélnych czlonkéw Zarzadu Mlodziezowej

Spoldzielni Mieszkaniowej:

- Skawomira Konieczki - Prezesa Zarzadu
- Ireneusza Tomasika - Z-cy Prezesa Zarzadu
- Janusza Zoltowskiego - Czlonka Zarzadu

Rada Nadzorcza MSM w Toruniu



