Torun, dnia 14.02.2020 r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Toruniu za okres 01.01.2019 r. — 31.12.2019 r.

Stosownie do artykulu 35 § 1 Ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze” oraz § 73 Statutu
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza MSM pehita w roku
sprawozdawczym kontrole oraz nadzéor nad catoksztaltem dziatalnosci Spoétdzielni,
wspoOtpracujac w tym zakresie z Zarzadem Spoétdzielni. Zgodnie z postanowieniami Statutu
MSM pracami Rady Nadzorczej kierowatlo Prezydium Rady, ktére zajmowato sie
przygotowaniem organizacyjnym 1 tematycznym posiedzen, ustalajac porzadek posiedzen,
zglaszajac wnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegdtowe opracowania.
Prace Prezydium wspierato w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej pig¢ Komisji
Problemowych, do ktérych Prezydium Rady kierowato otrzymane z Zarzadu materialy do
rozpatrzenia 1 zaopiniowania. Wlasciwe Komisje, dokonywaly analizy 1 oceny
przedstawionych zagadnien oraz przygotowywaty propozycje wnioskoéw, zalecen i opinii dla
Rady. Nastepnie podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej podejmowano stosowne
uchwaty, przyjmowano wnioski, wydawano zalecenia lub zajmowano stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

Prace Rady Nadzorczej byty zgodne z przyjetym wczesniej planem pracy Rady na 2019 rok,
zakres tematyczny zapewniat realizacj¢ przez Rade wszystkich funkcji zgodnych ze Statutem
MSM oraz regulaminem Rady Nadzorczej. Ponadto prace te byly poszerzone o sprawy
wynikajace z biezacych potrzeb rozpatrzenia i zajecia stanowiska przez Rade Nadzorcza.

Obecna Rada Nadzorcza od dnia 25.06.2018 roku, tj. ukonstytuowania si¢, petni trzyletnia
kadencje na podstawie §74 Statutu Spotdzielni. Rada Nadzorcza w 2019 r. pracowata w

nastepujacym 11 osobowym sktadzie:

Marian Frackiewicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Waldemar Modrzynski - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- Przewodniczacy Komisji Telewizji Kablowej,

Mirostawa Nijaki - Sekretarz Rady Nadzorczej,



- Przewodniczaca Komisji Spoteczno — Samorzadowe;,

Grazyna Matuszak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

Zdzistaw Bobinski - Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi,

Bogdan Sowinski - Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej,

- Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

Krystyna Gembala - Sekretarz Komisji Inwestycyjnej,

Krystyna Zaleska - Zastepca Przewodniczacego Komisji: Telewizji Kablowej i
Rewizyjnej,

Michat Zaradny - Zastepca Przewodniczacego Komisji: Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi i Inwestycyjnej, Sekretarz Komisji

Rewizyjnej

Lidia Stupak - Sekretarz Komisji: Spoteczno — Samorzadowej i Telewizji
Kablowej,

Pawet Wisniewski - Zastepca Przewodniczacego Komisji Spoteczno -
Samorzadowej

Sprawozdanie Rady Nadzorczej adresowane jest do wszystkich cztonkow MSM.
Przedstawiony zakres zostat szczegdlowo omowiony, aby wszyscy cztonkowie mieli wiedzg
0 problemach, jakimi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza i jej komisje.
W okresie sprawozdawczym pracowato pie¢ statych Komisji Rady. Byly to Komisje:

e Rewizyjna,

e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

e Inwestycyjna,

e Spoteczno-Samorzadowa,



e Telewizji Kablowej.
Poza wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej pracowata rowniez Rada Programowa Telewizji
Kablowej MSM.
Komisja Rewizyjna w swoich pracach zajmowala si¢ gospodarka finansowa Spoétdzielni,
sprawami zwigzanymi z rachunkowoscia, rozliczeniami finansowymi, sprawami windykacji
nalezno$ci wobec Spotdzielni i regulowaniem jej zobowigzan finansowych.
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zajmowata si¢ gospodarka lokalami
spotdzielczymi oraz gospodarka konserwacyjng, remontowa, stanem osiedli i ich wyposazenia
oraz analizami zuzycia wody, gazu, zuzycia energii elektrycznej, Smieci.
Komisja Spoleczno-Samorzadowa zajmowata si¢ dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i
kulturalng prowadzong przez dwa kluby osiedlowe MSM ,,Kameleon” i ”Sobotka” oraz dwie
Swietlice $rodowiskowo-terapeutyczne, a takze podejmowala prace nad problematyka
dziatalnos$ci samorzadowej Spotdzielni.
Komisja Inwestycyjna pracowata nad tematami dotyczacymi gospodarki inwestycyjnej
Spotdzielni, jej dziataniami w zakresie pozyskiwania nowych terenéw pod inwestycje
mieszkaniowe oraz uregulowaniami standw prawnych gruntow MSM 1 racjonalnym
wykorzystaniu  posiadanych terenow pod katem realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych.
Komisja Telewizji Kablowej zajmowata si¢ dziatalnoscig Telewizji Kablowej MSM m.in. w
sprawach dotyczacych studia telewizyjnego i programu lokalnego, infrastruktury technicznej
telewizji kablowej, rozwoju terytorialnego oraz ustug Swiadczonych przez nasza Telewizjg.

W roku 2019 odbylo sie:

- 11 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

- 9 posiedzen Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
- 9 posiedzen Komisji Inwestycyjnej,

- 9 posiedzen Komisji Spoteczno — Samorzadowe;,

- 8 posiedzen Komisji Telewizji Kablowe;.

Lacznie odbvty sie 46 posiedzenia.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 10 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, podczas
ktorych podjeto 52 uchwatly.
Wyznaczeni cztonkowie odpowiednich Komisji uczestniczyli w charakterze obserwatorow w
przeprowadzanych przez Spoétdzielnie przetargach.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej wynikala z przyjetych planow pracy. Tematy
rozpatrywane przez Rad¢ dotyczyly zagadnien:
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gospodarczo-finansowych,
eksploatacyjno-remontowych,
inwestycyjnych,

samorzadowych,
cztonkowsko-mieszkaniowych,
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

telewizji kablowej.

Wazniejsze tematy i zagadnienia merytoryczne, nad ktérymi obradowata Rada Nadzorcza w
2019 roku:

1.

10.

Analiza zuzycia gazu ziemnego, energii elektrycznej, ciepta w 2018 rok wraz z
informacjg 0 zaliczkach na 2019 r. oraz oceng realizacji wnioskow z poprzednich
analiz.

Podziat Walnego Zgromadzenia MSM w 2019 roku na czeSci i przyjecie
harmonogram zwotania WZ oraz projektu uchwat.

Zmiany opfat za lokale mieszkalne i za ustugi TVK, analiza zaleglo$ci w optatach za
uzytkowanie lokali i za ustugi TVK na dzien 31.12.2018 r. oraz efektywnos¢
egzekucji zalegtosci.

Analiza wynikéw ekonomicznych i wykonania planu gospodarczo — finansowego
Spotdzielni.

Informacja z kontroli okresowej budynkéw pod katem stanu technicznego, a w tym
przeglady instalacji wentylacyjnej i gazowej oraz przygotowanie zasobow MSM do
sezonu zimowego 2019 — 2020.

Wybor zwigzku rewizyjnego, ktory dokona ustawowe;j lustracji dziatalnosci

inwestycyjnej Spotdzielni za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 .

Ocena dziatalnosci spotdzielni w $wietle badania rocznego sprawozdania
finansowego MSM oraz przeprowadzone]j lustracji dziatalnosci inwestycyjnej do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu MSM.

Analiza techniczno - ekonomiczna celowosci  zastosowania  elementow
proekologicznych przy wymianie nawierzchni.

Przygotowanie klubow osiedlowych ” Kameleon” i ,,Sobotka” do sezonu wakacyjnego
I jesienno - zimowego.

Przygotowaniem sprawozdan z prac Komisji Rady Nadzorczej oraz planéw ich pracy

na kolejne potrocze.



11. Zatwierdzenie harmonogramu z realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia MSM
podjetych w 2019 r.

12. Rozpatrzenie i zatwierdzenie zmian do regulamindéw obowigzujacych w Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z przyjetym harmonogramem petnig
comiesi¢gczne dyzury, podczas ktorych cztonkowie i mieszkancy MSM moga przedstawié
swoje uwagi nt. funkcjonowania Spotdzielni. Czlonkowie Rady na biezgco reaguja na
zglaszane problemy przez mieszkancow Spotdzielni. W miesigcu pazdzierniku Zarzad
Spoéidzielni zorganizowat cykl spotkan z mieszkancami naszych osiedli. Lacznie odbyty si¢
trzy spotkania. Uczestniczyli w nich pracownicy Spoétdzielni, cztonkowie Rady Nadzorczej
oraz przedstawiciele Policji i Strazy Miejskiej. Problemy poruszane podczas tych spotkan
dotyczyly m. in. renowacji terenéw zieleni oraz nowych nasadzen. Zglaszano propozycje
innych rozwigzan organizacji ruchu, majacych na celu poprawe bezpieczenstwa i
ograniczenie ruchu wewnatrz osiedla. Mieszkancy Osiedla Kottataja, Lelewela i Jar poruszali
tematy zwigzane z organizacja ruchu na skrzyzowaniu ul. Podgornej i Legionow gdzie
wprowadzono nowe rozwigzania komunikacyjne. Mieszkancy Osiedla Jar informowali o
zaklocaniu ciszy nocnej poprzez organizowanie nocnych rajdéw po ulicach Osiedla,
wnioskowano o czestsze kontrole Policji. Ciagle nierozwigzanym problemem s3 osoby
bezdomne przebywajace na klatkach schodowych naszych budynkéw. Poruszono rowniez
sprawe mozliwo$ci wykorzystania dachow budynkdéw na montaz instalacji fotowoltaicznych,
finansowanych ze $rodkow zewngtrznych. Problemy zglaszane na spotkaniach sa
rozwigzywane na biezaco lub wpisane do planu zadan remontowych.

Rada Nadzorcza wystuchala sprawozdania lustratora oceniajgcego dziatalnos¢
inwestycyjng Spotdzielni w okresie 01.01.2018 r. — 31.12.2018 r. W opinii lustratora, na tle
zawartych w protokole lustracji ustalen oraz oceny catoksztattu Spoldzielni pod wzgledem
legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci nie przedstawiono zalecen polustracyjnych.

W swoich pracach Rada Nadzorcza zajmowata si¢ rowniez wynikami ekonomicznymi
dotyczacymi zuzycia oraz kosztami mediéw komunalnych dla nieruchomosci w ukladzie
szczegdbtowym dla poszczegolnych budynkow. Po analizie  funduszu remontowego
Spotdzielni, z dniem 1 lipca 2019 r. podwyzszona zostata stawka funduszu remontowego do
2,00 zkm?® dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach zadluzonych.
Podwyzszona stawka funduszu obowigzuje do momentu zbilansowania si¢ przychodoéw i
kosztow. Dla pozostalych nieruchomosci stawka funduszu remontowego pozostata bez zmian

od 2003 r. i wynosi 1,30 zh/m?. Oprocz oceny kosztow eksploatacji poszczegdlnych
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nieruchomosci Rada Nadzorcza kwartalnie oceniala realizacj¢ rocznego planu gospodarczo-
finansowego, na ktory sktada si¢ dziatalno$¢ gospodarki finansowej, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, dziatalno§¢ inwestycyjna, dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna, dziatalnosc
Telewizji Kablowej oraz dziatalnos¢ komercyjna Spotdzielni. Nalezy podkresli¢, ze rok 2019
to kolejny rok, w ktérym zalozony plan zostat zrealizowany przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki finansowej Spotdzielni. Przewodniczacy Rady Nadzorczej MSM byt cztonkiem
komitetu organizacyjnego III Forum Spoétdzielczego, ktore odbylo si¢ dnia 26 listopada 2019
r. w Bydgoszczy. Forum poswiecone bylo wspotpracy spoldzielni mieszkaniowych z
wladzami samorzagdowymi. Ws$rdd zaproszonych gosci obecni byli m.in. Marszalek
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Pan Piotr Catbecki, Prezydent Miasta Bydgoszczy Pan
Rafat Bruski, Zastepca Prezydenta Miasta Torunia Pan Zbigniew Fiderewicz, Prezydent
Miasta Inowroctawia Pan Ryszard Brejza, Prezydent Miasta Grudziagdza Pan Maciej
Glamowski, przedstawiciele spolek 1 przedsigbiorstw miejskich oraz przedstawiciele
spotdzielni mieszkaniowych z wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. W Forum uczestniczyli
takze czlonkowie Rady Nadzorczej oraz mieszkancy MSM. W trakcie spotkania
przedstawiono przyktady dobrej wspotpracy, pomig¢dzy samorzadami a spotdzielniami
mieszkaniowymi. Poruszono kwestie gospodarki odpadami, zaopatrzenia w wode 1 ciepto,
parkingdow 1 terendow zielonych. Rozmawiano o polityce senioralnej miast i roli osiedlowych
klubow spoétdzielczych. Dzielono si¢ do$wiadczeniem w pozyskiwaniu $rodkow unijnych
przez spoldzielni¢ i omowiono plany poszerzenia grona beneficjentoéw tych $rodkéw o
spotdzielnie mieszkaniowe.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w wielu wydarzeniach kulturalnych
organizowanych dla mieszkancow Spoéldzielni migdzy innymi: festynie sportowo —
rekreacyjnych na Osiedlu Letnia z okazji Dnia Dziecka, imprezie integrujacej spotdzielnie
torunskie pn. ,,Spotdzielcze Popotudnie”, strojeniu $wigtecznego drzewka na Osiedlu
Lelewela oraz wigilijnych spotkaniach z mieszkancami. W celu petniejszego zilustrowania
probleméw wystepujacych na poszczegodlnych osiedlach, komisja GZM wielokrotnie
uczestniczyta w wyjazdowych posiedzeniach.

Komisja Inwestycyjna zajmowata si¢ tematami zwigzanymi 2z przysztymi
inwestycjami, obecna byla na palcach budow biezacych inwestycji realizowanych przez
MSM, sprawdzala zaawansowanie poszczeg6dlnych inwestycji oraz przygotowanie budynkow
do zasiedlenia. Analizie Komisji poddano tez rozliczenia inwestycji. Przedstawiciele Komisji
uczestniczyli w przetargach na budowg oraz przy wyborze planéw zabudowy. Szczegodlnie

waznym tematem bylo pozyskiwanie nowych terendow inwestycyjnych oraz S$rodkow
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finansowych (preferencyjne kredyty mieszkaniowe) z przeznaczeniem na budownictwo
mieszkaniowe.

Rada Nadzorcza podejmowata dzialania, aby Spoldzielnia byta postrzegana i
oceniania nie tylko przez pryzmat wygladu i stanu technicznego osiedli czy dziatalnoSci
inwestycyjnej, ale rowniez w innych sferach, takich jak: telewizja kablowa czy dziatalno$¢
spoteczno - kulturalna.

Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spoéldzielni przebiegata efektywnie.

Decyzje 1 uchwaly podejmowane przez RN sg realizowane na biezaco.

Rada Nadzorcza

Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej



