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Radca prawny radzi - Umowy dotycz ce spadku - cz  II s. 8 //

Spó dzielnia mieszkaniowa, zgodnie 
z przepisami obowi zuj cego prawa, 
winna utrzymywa  zasoby mieszka-
niowe w nale ytym stanie technicznym, 
bezpiecznym ale i estetycznym.  

W tym celu tworzony jest fundusz re-
montowy. Obowi zek utworzenia 
w spó dzielni mieszkaniowej funduszu 
remontowego wynika z ustawy o spó
dzielniach mieszkaniowych..  

Obowi zek wiadczenia na ten fun-
dusz dotyczy wszystkich cz onków spó
dzielni, w a cicieli lokali nieb d cych 
cz onkami spó dzielni oraz osób nieb
d cych cz onkami spó dzielni, którym 
przys uguj  spó dzielcze w asno ciowe 
prawa do lokali. Zgromadzone rodki 
na funduszu remontowym s u  pokry-
ciu kosztów bie cych i przysz ych re-
montów budynków znajduj cych si  
w poszczególnych nieruchomo ciach 
spó dzielni. W zasobach M odzie owej 
Spó dzielni Mieszkaniowej znajduje si  
207  budynków wielorodzinnych stano-
wi cych nieruchomo ci jednobudyn-
kowe, jak i wielobudynkowe. 

Ustawa o spó dzielniach mieszka-
niowych nak ada obowi zek prowadze-
nia odr bnie dla ka dej nieruchomo ci 
ewidencji i rozliczania wszystkich wp y-
wów i wydatków funduszu remonto-
wego.  

Dla ka dej nieruchomo ci prowa-
dzona jest ewidencja kosztów ponoszo-
nych na remonty nieruchomo ci oraz 
uiszczanych na pokrycie tych kosztów 
op at. Rozliczenie kosztów oraz zesta-
wienie ich z przychodami na dan  nie-
ruchomo  odbywa si  w okresach rocz-
nych. Ró nica pomi dzy kosztami 
a przychodami zwi ksza odpowiednio 
koszty lub przychody danej nierucho-
mo ci w roku nast pnym.  

Zasady tworzenia i wydatkowania 
rodków funduszu remontowego okre-
la regulamin funduszu remontowego. 

Zakres prac remontowych, które zostan  
wykonane w ramach funduszu remon-
towego, uj ty jest w planie gospodarczo-
finansowym na dany rok, zatwierdzo-
nym przez Rad  Nadzorcz . Zakres prac 
jest odpowiedzi  na przeprowadzane co-
rocznie przegl dy techniczne budynków 
i terenów zewn trznych oraz wnioski 
mieszka ców z poszczególnych osiedli. 
Wi kszo  prac remontowych ukierun-
kowana jest na popraw  stanu technicz-

nego budynków, bezpiecze stwa miesz-
ka ców a w nast pnej kolejno ci na es-
tetyk . 

Wysoko  stawek odpisu na fun-
dusz remontowy, naliczanych w ramach 
op at za u ytkowanie lokalu, zatwierdza 
Rada Nadzorcza. Wielko  stawek uza-
le niona jest od potrzeb remontowych 
danej nieruchomo ci. Obowi zuj ca 
podstawowa stawka odpisu na fundusz 
remontowy dla lokali mieszkalnych, 
w niezmienionej wielko ci od 2003 roku, 
wynosi 1,30z /m2. W przypadku, gdy 
wydatki na remonty przekraczaj  wyso-
ko  zebranych rodków na fundusz re-
montowy w danej nieruchomo ci, Rada 
Nadzorcza mo e podj  uchwa  
o zwi kszeniu wysoko ci stawki odpisu 
na fundusz remontowy. Od lipca 2019 
roku wprowadzona zosta a podwy
szona stawka odpisu na fundusz remon-
towy dla lokali mieszkalnych w wysoko-
ci 2,00 z /m2 dla nieruchomo ci, w któ-

rych konieczno  wykonania remontów 
przewy sza zebrane rodki na funduszu 
remontowy oraz dla których w planie go-
spodarczo-finansowym koszt prac re-
montowych przewy sza wp ywy danej 
nieruchomo ci.  

W przypadku nieruchomo ci wie-
lobudynkowych wysoko  podwy szo-
nej stawki obowi zuje wszystkie lokale 
mieszkalne we wszystkich budynkach 
danej nieruchomo ci. Stawka podwy
szona ma zapobiec zad u aniu si  nieru-
chomo ci przy utrzymaniu budynków 
w nale ytym stanie technicznym.  

W nieruchomo ciach, w których 
potrzeby remontowe przekraczaj  stan 
rodków zebranych na funduszu remon-

towym w pierwszej kolejno ci wykony-
wane s  najpilniejsze prace, które zagra-
aj  bezpiecze stwu u ytkowania bu-

dynków mieszkalnych. Pilno  prac 
okre lana jest na podstawie corocznych 
przegl dów budowlanych, których wy-
móg na zarz dcy budynku okre lony jest 
w Ustawie z 07 lipca 1994 roku Prawo bu-
dowlane /Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 
z pó niejszymi zmianami/.  

W przypadku mo liwo ci techno-
logicznych, aby ograniczy  zad u anie 
danej nieruchomo ci, stosujemy prak-
tyk  etapowania prac, tj. przeprowadza-
nia ich w okresie dwóch, trzech lat – np. 
remont balkonów z malowaniem elewa-
cji. Podnoszenie estetyki budynków i te-
renów jako element niezwi zany z utrzy-

maniem niepogorszonego stanu tech-
nicznego i jest prowadzone w nierucho-
mo ciach, w których fundusz remon-
towy wykazuje wynik dodatni. 

Odpis na fundusz remontowy 
skalkulowany jest tak e w op acie eks-
ploatacyjnej lokali, w tym gara y 
i miejsc postojowych. Op aty te zosta y 
wprowadzone, dla gara y wolnostoj
cych od 1 lipca 2006 roku, dla miejsc po-
stojowych 1 listopada 2000 roku. Wcze-
niej w a ciciele gara y wolnostoj cych 

zobowi zani byli do prowadzenia re-
montów we w asnym zakresie. Nie-
stety, ta forma utrzymania stanu tech-
nicznego gara y si  nie sprawdzi a. 
Wi kszo  w a cicieli gara y nie pro-
wadzi a remontów nawet w niewiel-
kim, cz sto niezb dnym, zakresie. Dla 
zapobie enia degradacji gara y posta-
nowiono wi c od 1 lipca 2006 roku 
wprowadzi  op at  na fundusz remon-
towy w wysoko ci 0,40 z /m2, która nie 
by a zmieniana do dnia dzisiejszego. To 
niewielka kwota w zderzeniu z potrze-

bami, dlatego wykonywane s  jedynie 
niezb dne prace remontowe. Potrzeba 
wi c czasu na zebranie rodków 
na wi ksze remonty lub dodatkowego 
finansowania przez w a cicieli gara y.  

Od kilku lat w Toruniu funkcjonuje 
tzw. „bud et obywatelski”, w którym 
miasto przeznacza rodki na inicjatywy 
mieszka ców. Spó dzielnia inspiruje 
i wspiera cz onków w podejmowaniu 
inicjatyw zmierzaj cych do podniesie-
nia estetyki naszych osiedli. W ostatnich 
latach, korzystaj c z tej mo liwo ci oraz 
zaanga owania mieszka ców, wyko-
nano m.in. si owni  zewn trzn  przy ul. 
B. G owackiego 34-48, rewitalizacj  
skwerku przed blokiem przy ul. PCK 
21-25, ministref  sportu dla dzieci 
na Osiedlu M odych - remont boiska 
sportowego do koszykówki i pi ki r cz-
nej po o onego przy budynku ul. Tu-
wima 14, rewitalizacj  placu zabaw 
przy ulicy Aleje 700-lecia 14,16, Ga czy
skiego 29-31, 33-35, w trakcie realizacji s  
t nie solankowe wraz z zagospodaro-

waniem terenu i infrastruktur  tech-
niczn  przy ul. Wojska Polskiego 13-21 
i 33-34. Projekty w realizacji w roku 2021 
to ki kwietne na terenach po o onych 
przy ulicy: Warne czyka 2-4, 6-8, 10-12, 
Ba y skich 2-8, Przy Kaszowniku 25, 
27a, Ga czy skiego 53-55, 57-59, Kra-
szewskiego 46-50, Szosa Okr na 6-10B, 
Tuwima 10, Matejki 61, 65, Wybickiego 
34-40, 40A-40B, ul. Wybickiego 16-16D, 
22-22E, trasa wzd u  ul. Warne czyka. 
Bud et obywatelski to wydzielona cz  
bud etu miasta w danym roku,  która zo-
staje oddana do dyspozycji mieszka
ców, aby mogli oni bezpo rednio podj  
decyzj , na jakie inwestycje chc  prze-
znaczy  te pieni dze. Zach camy  
wi c naszych mieszka ców do zg asza-
nia projektów z w asnymi pomys ami 
na wydatkowanie pieni dzy z bud etu 
obywatelskiego, które mog  by   
zrealizowane na naszych osiedlach, a na-
st pnie oddawania g osów na te inwe-
stycje.  

(red)

Wszystkie prace remontowe, s  dla ka dej nieruchomo ci oddzielnie ewidencjonowane
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Fundusz remontowy

Plany remontowe. 
Osiedle M odych 
i Kochanowskiego 
strona 2

Raport: „Problemy  
mieszkaniowe  

w Polsce ...” 
strony 3-4
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Remonty na osiedlu 
M odych i Kochanowskiego
Przedstawiamy plan prac re-
montowych w2021 roku za-
twierdzony przez Zarz d oraz 
Rad  Nadzorcz  MSM.  

Roboty dekarskie  
- Wymiana w azów dachowych: 
wg potrzeb. 

Roboty ogólnobudowlane 
- Malowanie klatek schodo-
wych: Sz. Okr na 6-6C, 8-8B, 
Moniuszki 42- 46, S owackiego 
106-108, Zimowa 21-21A, Wil-
lowa 7-9, Bluszczowa 18-34, 
Witkowskiego 1-1D. 
 
- Remont balkonów: Moniuszki 
43-45, Kraszewskiego 6 str. 
wschodnia i zachodnia, Galona 
2-6B. 
 
- Budowa mietnika: Kocha-
nowskiego 28 + wiata do segre-
gacji odpadów, S owackiego 93 
+ wiata do segregacji odpadów, 
Galona 6B + wiata na gabaryty; 
Skucie lastryka i po o enie 
kostki polbruk przed wiatro a-
pem: Krasi skiego 83-85. 
 
- Remont daszków z poliw
glanu: Letnia 21- 23. 
 
- Remont wiatro apów z ze-
wn trz: Sz. Okr na 6-6C, 8-8B, 
10-10B, Kochanowskiego 28-
28A, Mickiewicza 55-55C. 

 Roboty lusarskie 
- Wymiana drzwi wej ciowych: 
S owackiego 93-93A, 109-111, 

Kochanowskiego 28-28A, Gru-
dzi dzka 4a + okienko piw-
niczne. 

 
- Wymiana drzwi wej ciowych 
do w z ów: Szosa  Okr na 6, 8. 

Roboty instalacyjne  
- Wymiana instalacjiwodno-ka-
nalizacyjnej: Al. 700-lecia 14, 
Matejki 65. 
 
- Wymiana instalacji c.o.: Ma-
tejki 65. 
 
- Wymiana instalacji ciep ej wody: 
Al. 700-lecia 14, Matejki 65. 
 
- Legalizacja wodomierzy: Ma-
tejki 65, S owackiego 101-107, 

106, 110, Krasi skiego 36-36A, 
Sienkiewicza 25. 
 
- Wymiana ciep omierzy: S o-
wackiego 106- 108, 110, Krasi
skiego 36-36A. 
 
- Naprawa kanalizacji: Mo-
niuszki 51-53, Broniewskiego  
13-13C. 
 
- Przegl d wentylacji hybrydo-
wej + naprawy: S owackiego 
106-108, 110. 

Ma a architektura 
- Remont chodników: Szosa 
Okr na 10 z likwidacj  as-
faltu, Kochanowskiego 28-28A 
-  I etap od strony wej  do  

budynku w kierunku gara y,  
W adys awa Broniewskiego 7, 
Letnia 23A z parkingu do bu-
dynku. 

Roboty stolarskie 
- Naprawa i malowanie ogrodze-
nia: Willowa 39. 

Roboty elektryczne 
- Samoczynne o wietlenie 
piwnic: Krasi skiego 83-85, 
Szosa Okr na 6-6C; 8-8B,  
Kochanowskiego 28-28A tylko 
przed wiatro apem. 
 
- Samoczynne za czenie o wie-
tlenia piwnic, wiatro apów:  
Willowa 7-9, Bluszczowa 18-34 
tylko wiatro apy. 
 
- Samoczynne za czenie o wie-
tlenia klatek schodowych, piw-
nic, wiatro apów: Zimowa 21-
21A. 
 
- Wymiana opraw o wietlenio-
wych, awaryjnych, ewakuacyj-
nych w hali gara owej: Krasi
skiego 34. 
 
- Opomiarowanie o wietlenia 
zew.: W oc awska 31. 
 
- Naprawa uk adu samoczyn-
nego za czania rezerwy SZR 
i wymiana WLZ: S owackiego 
104. 

Roboty d wigowe 
Wymiana d wigów osobowych: 
Ga czy skiego 57.

Akwary ci z MSM
Od  lat pr nie i z sukcesami 
dzia a w Klubie ,,Kameleon” 
MSM Stowarzyszenie Toru ski 
Klub Akwarystów. Powsta  
z Oddzia u Polskiego Zwi zku 
Akwarystów w Toruniu. 

Akwarystyka to dziedzina wie-
dzy, która zajmuje si  hodowl
zwierz t wodnych i ro lin 
w akwarium. Dzieli si  na s od-
kowodn  i morsk . Jej pocz tki 
si gaj  co najmniej 2500 lat p.n.e.  
W XIX wieku w Europie byli 
akwary ci, którzy sprowadzali 
egzotyczne gatunki ryb i podej-
mowali si  ich hodowli oraz ob-
serwacji.  

W Polsce mo na uzna , e 
pocz tkiem tej dziedziny by  rok 
1886, gdy w czasopi mie przy-
rodniczym  „Wszech wiat” za-
cz to publikowa  artyku y na te-
mat akwarystyki. A w roku 1909 
powsta o pierwsze towarzystwo 
tej nauki pod nazw  „Stowarzy-
szenie Lubowników Akwariów 
i Terrariów i Piel gnowania Po-
mników Natury – Agrion”.  

Celem i zadaniem klubu  
dzia aj cego w ,,Kameleonie” 
jest krzewienie i rozwijanie  
zainteresowa  przyrodniczych 
w szczególno ci zami owania 
do akwarystyki, uczulenie 
cz onków oraz ca ego spo e-
cze stwa na potrzeb  ochrony 
rodowiska naturalnego, na  

pi kno i estetyk  natury, a tak e 
wspó prac  ze stowarzysze-
niami, zarówno polskimi, jak 
i zagranicznymi w zakresie 
akwarystyki, ekologii i ochrony 
rodowiska. 

Jak mówi jeden z cz onków 
klubu - ,,niezwyk y wiat organi-
zmów wodnych zawsze fascyno-
wa  ludzi”, zw aszcza, e jest tak 
odmienny od otaczaj cego nas 

rodowiska miejskiego i l do-
wego. Posiadaj c akwarium 
w naszych domach mamy ma y 
wycinek prawdziwej natury z eg-
zotycznymi rybami, które mieni  
si  pi knymi kolorami, niezwy-
k ymi kszta tami i przyci gaj  
uwag  swoim ciekawym zacho-
waniem. Gdy dodamy do tego 
rozmno enie i odchowanie na-
rybku, rado  posiadacza jest 
jeszcze wi ksza,  poniewa  jest to 
znak, i  nasze rybki maj  dobre 
warunki bytowania. Mo emy 
mia o powiedzie , e jeste my 

dobrymi akwarystami.  W a ci-
wie utrzymane akwarium staje 
si  ozdob  mieszkania, a obser-
wacja jego mieszka ców jest cie-
kawsza ni  ogl danie telewizji.  

Przed pandemi  koronawi-
rusa cz onkowie klubu spotykali 
si  raz w tygodniu, eby upo-
rz dkowa  akwarium, porozma-
wia  i podzieli  si  swoj  wiedz  
oraz bie cymi do wiadcze-
niami z zakresu akwarystyki. 
Stowarzyszenie Toru ski Klub 
Akwarystów regularnie uczest-
niczy o w wystawach akwary-
stycznych m.in. Aqua  Terr Fo-
rum Akwarystyki i Terrarystyki 
Polskiej, organizowanych przez 
Muzeum Przyrodnicze UMK 
 w Toruniu. W 2009 roku na wy-
stawie akwarystycznej w odzi 
Stowarzyszenie Toru ski Klub 
Akwarystów otrzyma o okolicz-
no ciowy dyplom - ,,100 lat ru-
chu akwarystycznego w Polsce’’ 
za wk ad i propagowanie tego 
pi knego hobby lokalnie w  To-
runiu i w ca ym kraju. Stowarzy-
szenie Toru ski Klub Akwary-
stów, dzi ki yczliwo ci i po-
mocy Klubu ,,Kameleon” MSM 
mo e dzia a  oraz propagowa  
t  wspania  pasj  nie tylko 
w naszym mie cie.   (red)
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Problemy mieszkaniowe w Polsce 
 i ocena istniej cych rozwi za . Cz  I

Z a sytuacja mieszkaniowa po-
zostaje trzecim najwa niejszym 
problemem Polek i Polaków. 

Pierwsze pytanie, które zadali-
my respondentom, dotyczy o 

opinii na temat najwa niejszych 
problemów dotykaj cych pol-
skie rodziny. Respondenci mogli 
wybra  do trzech odpowiedzi 
na to pytanie. Tre  pytania oraz 
wybór odpowiedzi by y analo-
giczne do badania przeprowa-
dzonego w 2015 roku oraz 
w 2018 roku (1). Podobnie jak 
w 2018 roku w ród najwa niej-
szych problemów polskich ro-
dzin na trzecim miejscu wska-
zano brak mieszkania lub z e wa-
runki mieszkaniowe (32 proc.). 
Cz ciej wybierano tylko odpo-
wied  dotycz c  niskich zarob-
ków (70 proc.) oraz braku spraw-
nie funkcjonuj cej s u by zdro-
wia (63 proc.). 

Warto zwróci  uwag  
na korelacj  odpowiedzi z wiel-
ko ci  miejscowo ci zamieszki-
wanej przez respondentów. Pro-
blemy mieszkaniowe s  najdo-
tkliwiej odczuwane przez miesz-
ka ców miast o populacji 100–
199 tys. mieszka ców (45 proc.) 
oraz niemal na równym pozio-
mie w miastach 20–49 tys. 
mieszka ców, miastach 200- 
-499 tys. mieszka ców i mia-
stach powy ej 500 tys. miesz-
ka ców (odpowiednio 37 proc., 
36 proc. oraz 38 proc.). W po-
przednim badaniu zaobserwo-
wano trend rosn cy – im wi k-
sze miasto, tym cz ciej wskazy-
wano na problemy zwi zane 
z warunkami mieszkaniowymi 
(w 2018 roku w miastach powy-
ej 500 tys. mieszka ców t  od-

powied  wybra o a  59,9 proc. 
osób). Wyp aszczenie tej ten-
dencji wskazuje na pogarszaj c  
si  sytuacj  mieszkaniow  
w mniejszych miastach i mo e 
sugerowa  pewn  popraw  
w metropoliach. 

Niedost pne remonty i brak 
mo liwo ci poprawy warun-
ków mieszkaniowych 
W pytaniu o indywidualne pro-
blemy mieszkaniowe (W drugim 
pytaniu pytali my, które z wy-
mienionych problemów miesz-
kaniowych dotycz  gospodar-
stwa domowego responden-
tów? Dopuszczalny by  wybór 

maksymalnie trzech najwa niej-
szych.) jedynie 37 proc. respon-
dentów zadeklarowa o, e nie 
ma takich problemów. To zna-
cz co gorszy wynik ni  w po-
przednim badaniu, kiedy to brak 
problemów deklarowa a ponad 
po owa (56 proc.) respondentów. 

W ród problemów najcz
ciej wybierano odpowied  do-

tycz c  braku mo liwo ci prze-
prowadzenia remontu (28 proc.), 
braku mo liwo ci zamiany nie-
ruchomo ci na lepsz  (26 proc.) 
oraz brak mo liwo ci samodziel-
nego zamieszkania we w asnym 
lub wynajmowanym mieszka-
niu/domu (16 proc.). Dla porów-
nania, w 2018 roku takich odpo-
wiedzi udzieli o odpowiednio 
11,4 proc., 7,5 proc. oraz 10,1 proc.. 

Subiektywne odczucie re-
spondentów zwi zane z bra-
kiem mo liwo ci samodzielnego 
zamieszkiwania (obecnie trzeci 
najcz stszy problem mieszka-
niowy, w 2018 roku – drugi) ko-
responduje ze statystykami skali 
przeludnienia w Polsce. Zgodnie 

z danymi Eurostatu w Polsce 
w przeludnieniu mieszka 40,5 
proc. spo ecze stwa wobec 15,7 
proc. redniej UE (2).  

Dla grupy wiekowej 25–34 
lata wska nik ten wynosi a  45,1 
proc. ( rednia UE – 28,6 proc.) (3). 

Warto równie  odnotowa  
skokowy wzrost znaczenia pro-
blemu zwi zanego z niewystar-
czaj cym ogrzaniem domu lub 
mieszkania. Jest to czwarta naj-
cz stsza odpowied  wskazy-
wana przez 14 proc. responden-
tów, podczas gdy dwa lata temu 
by a to najmniej popularna od-
powied  (3 proc.). Im mniejsza 
miejscowo , tym cz ciej re-
spondenci borykaj  si  z tym 
problemem: w ród osób miesz-
kaj cych na wsi oraz w miastach 
do 19 tys. mieszka ców tej odpo-
wiedzi udzieli o 17 proc. respon-
dentów, podczas gdy w mia-
stach powy ej 500 tys. miesz-
ka ców – 8 proc. (Wsie i miasta 
do 19 tys. mieszka ców – 17 
proc., w miastach 20–49 tys. 
mieszka ców – 13 proc., w mia-

stach 50–99 tys. i 100–199 tys. 
mieszka ców – 11 proc., w mia-
stach 200–499 tys. – 9 proc., 
a w miastach powy ej 500 tys. 
mieszka ców – 8 proc..). 

Odpowiedzi ukazuj  po-
trzeb  zwi kszenia zaanga owa-
nia w przeciwdzia anie zjawisku 
ubóstwa energetycznego oraz 
w termomodernizacj  budyn-
ków mieszkalnych. Dzia ania ta-
kie powinny koncentrowa  si  
na obszarach wiejskich oraz 
w mniejszych miejscowo ciach, 
gdzie przewa a zabudowa jed-
norodzinna o du ych po-
wierzchniach. (4) 

Osoby w trudnej sytuacji ycio-
wej i ludzie m odzi w ród naj-
bardziej potrzebuj cych pu-
blicznego wsparcia mieszka-
niowego 
Polki i Polacy oczekuj  publicz-
nego wsparcia mieszkaniowego 
przede wszystkim dla osób 
w szczególnie trudnej sytuacji 
yciowej, utrudniaj cej lub unie-

mo liwiaj cej samodzielne po-

zyskanie mieszkania – takich, 
które borykaj  si  z przewlek  
chorob , niepe nosprawno ci , 
lub do wiadczaj  przemocy do-
mowej. A  44 proc. responden-
tów wskaza o t  grup  w pyta-
niu o najbardziej potrzebuj cych 
adresatów publicznej pomocy 
mieszkaniowej (5). 

Tym samym w porówna-
niu z 2018 rokiem grupa ta prze-
sz a z drugiego na pierwsze miej-
sce po ród udzielonych odpo-
wiedzi. Wa ne z tej perspektywy 
s  alarmuj ce dane MRPiPS, do-
tycz ce potrzeby zapewnienia 
bezpiecze stwa mieszkanio-
wego dla ofiar przemocy domo-
wej. Spo ród 80 proc. respon-
dentów, którzy uznali szybkie 
izolowanie sprawcy przemocy 
za kluczow  form  pomocy dla 
ofiar, wi kszo  wskaza a rów-
nie , e ofiary przemocy domo-
wej najbardziej potrzebuj  
wsparcia lokalowego (6). 

Niemal równie du ym po-
parciem jak w badaniu z 2018 
roku cieszy a si  pomoc miesz-

kaniowa dla m odych, usamo-
dzielniaj cych si  ludzi (41 proc. 
w 2020 roku do 42 proc. w 2018 
roku). Wynik ten koresponduje 
z odpowiedziami udzielonymi 
w pytaniu o problemy miesz- 
kaniowe Polaków, w którym  
brak samodzielnego mieszkania 
wskaza o 16 proc. responden-
tów, spo ród których a  35 proc. 
stanowi y osoby w przedziale 
wiekowym 18–35 lat. 

W dalszej kolejno ci re-
spondenci wskazali, e w adze 
publiczne powinny pomaga  
w uzyskaniu mieszkania oso-
bom poszkodowanym w wy-
niku kl sk ywio owych i nie-
szcz liwych wypadków (39 
proc.) (w 2018 roku by a to grupa 
z najwi ksz  liczb  wskaza ), 
osobom ubogim, o bardzo ni-
skich dochodach (38 proc.) oraz 
gospodarstwom domowym, 
których dochody nie pozwalaj  
na wynaj cie mieszkania lub za-
ci gni cie kredytu mieszkanio-
wego (33 proc.). 

 Ci g dalszy na str. 4
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Odpowiedzi respondentów na pytanie „Z podanej listy prosz  wybra  maksymalnie trzy problemy, które – Pana/Pani zdaniem – s  najwa niejsze 
dla polskich rodzin”
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Ci g dalszy ze str. 3 
 

W porównaniu z wynikami ba-
da  z 2018 roku najwi cej zy-
ska a grupa osób ubogich o bar-
dzo niskich dochodach. W 2018 
roku zaledwie 14 proc. respon-
dentów wskaza o t  grup  jako 
wymagaj c  pilnego publicz-
nego wsparcia mieszkaniowego. 
W 2020 roku problemy mieszka-
niowe tej grupy dostrzeg o ju   
38 proc. respondentów. Co cie-
kawe, respondenci zwrócili 
uwag , e wsparcie w uzyskaniu 
mieszkania powinny uzyskiwa  
i osoby o bardzo niskich docho-
dach, i te, niekoniecznie ubogie, 
które nie s  w stanie zaspokoi  
swoich potrzeb mieszkanio-
wych na rynku prywatnym. 

Mniej ch tnie respondenci 
przyznaj  prawo do pomocy 
mieszkaniowej z uwagi na stan-
dard mieszkania i potrzeb  do-
stosowania mieszkania dla osób 
starszych. Niewielki odsetek re-
spondentów uzna , e pomoc 
mieszkaniowa powinna przy-
s ugiwa  osobom chc cym 
zmieni  miejsce zamieszkania ze 
wzgl du na sytuacj  zawodow  
lub kredytobiorcom, którzy maj  
problem ze sp at  zobowi za . 

Budowa i remonty mieszka  
gminnych oraz budowa miesz-
ka  na wynajem – tego oczeku-
j  obywatele od w adz publicz-
nych 
Podobnie jak w poprzednim ba-
daniu w odpowiedzi na pytanie 
o dzia ania, które nale y wspie-
ra  publicznie (7), respondenci 

potwierdzili preferencje we 
wspieraniu budowy i remontów 
zasobu gminnego (50 proc.) oraz 
budowy mieszka  o umiarko-
wanym czynszu z mo liwo ci  
wykupu – 46 proc. responden-
tów wskaza o t  mo liwo . 

Na trzecim miejscu znalaz a 
si  budowa mieszka  na wyna-
jem dost pnych dla wszystkich 
obywateli bez mo liwo ci wy-
kupu (36 proc.). Jest to znacz co 
wy szy wska nik ni  w badaniu 
z 2018 roku, w którym odpo-
wied  ta uzyska a poparcie zale-
dwie 25 proc. badanych. Mo na 
postawi  tez , e po dwóch latach 
od poprzedniego badania wzro-
s a wiadomo  spo eczna na te-
mat najmu spo ecznego jako in-
teresuj cej alternatywy dla dro
szych i nadal ekskluzywnych roz-
wi za  kupna lub dochodzenia 
do w asno ci nieruchomo ci.  

Polki i Polacy zaczynaj  po-
woli przekonywa  si  do wynaj-
mowania mieszkania zamiast 
wi zania si  na ca e ycie drogim 
i nieprzewidywalnym kredytem 
mieszkaniowym oraz docenia  
ni szy koszt wej cia w posiada-
nie mieszkania. Z udzielonych 
odpowiedzi wyra nie wynika, 
e obywatele oczekuj  w wi k-

szym stopniu budowania przez 
w adze publiczne ta szych 
mieszka  (równie  z opcj  doj-
cia do w asno ci) ni  pomocy fi-

nansowej w regulowaniu kredy-
tów hipotecznych. 

Najem z mo liwo ci  wy-
kupu cieszy si  najwi ksz  popu-
larno ci  w ród osób m odych, 
czynnych zawodowo – 50 proc. 
respondentów w przedziale wie-
kowym 25–34 lata, pochodz
cych przede wszystkim z miast 
wielko ci 20–49 tys. populacji (54 

proc.). Najem bez mo liwo ci 
wykupu zyska  poparcie przede 
wszystkim w ród respondentów 
w przedziale wiekowym 45–65 
lat (44 proc.), mieszka ców miast 
wielko ci 200–499 tys. miesz-
ka ców (45 proc.). 

Osoby dojrza e i starsze 
z du ych miast okazuj  si  grup  
najbardziej przekonan  do opcji 
budowy mieszka  przeznaczo-
nych docelowo na wynajem (bez 
mo liwo ci wykupu).  

Analogicznie do wyników 
badania z 2018 roku Polki i Po-
lacy nadal deklaruj  ni sze po-
parcie dla propozycji pub 
licznych dop at do kredytów 
oraz dofinansowania do najmu 
mieszka  na wolnym rynku. 
Niemniej jednak, grupa respon-
dentów uznaj cych wag  bezpo-
rednich dop at do najmu miesz-

ka  i do kredytu hipotecznego 

znacz co wzros a w porównaniu 
z poprzednim badaniem (odpo-
wiednio z 10,5 proc. do 21 proc. 
oraz z 13,3 proc. do 21 proc.). 
 
Przypisy: 
1 - Fundacja Habitat for Huma-
nity Poland, Wyniki bada  opinii 
publicznej „Problemy mieszka-
niowe Polek i Polaków oraz ocena 
istniej cych rozwi za ”. Badanie 
zrealizowane w dniach 18-
19.01.2018 metod  CATI przez in-
stytut badawczy IBRiS, [online:] 
https://habitat.pl/wp-con-
tent/uploads/2018/04/Habitat-
P o l a n d _ b a d a n i e - o p i n i i -
publ_mieszkalnictwo2018.pdf 
[dost p: 19.10.2020]. 
 
2 - G ówny Urz d Statystyczny, 
Polska w Unii Europejskiej. Por-
tret statystyczny, Warszawa 2019, 
[online:] https://stat.gov.pl/ob-

szary-tematyczne/inne-opraco-
wania/inne-opracowania-zbior-
cze/polska-w-unii-europejskiej-
portret-statystyczny,35,1.html 
[dost p: 19.10.2020]. 
 
3 - Ministerstwo Rozwoju, Raport. 
Stan mieszkalnictwa w Polsce, 
marzec 2020, [online:] ht-
tps://www.gov.pl/web/rozwoj/ra-
port-o-stanie-mieszkalnictwa 
[dost p: 19.10.2020]. 
 
4 - Cytaty pochodz  z: Strategie 
mieszkaniowe m odych ludzi 
w Warszawie, maj 2020, [online:] 
https://www.atd.org.pl/strategie-
mieszkaniowe-mlodych-ludzi-w-
warszawie/ [dost p: 19.10.2020]. 
 
5 - W trzecim pytaniu pytali my 
o to, jakim grupom obywateli w a-
dze publiczne powinny pomaga  
w pierwszej kolejno ci w uzyska-
niu mieszkania. Respondenci mo-
gli wskaza  trzy grupy spo ród 
wymienionych w kafeterii. 
 
6 - Ministerstwo Rodziny, Pracy 
i Polityki Spo ecznej, Ogólnopol-
ska diagnoza infrastruktury 
wsparcia dla osób doznaj cych 
przemocy oraz ocena efektywno-
ci i skuteczno ci stosowanych 

form pomocy. Raport ko cowy, 
Warszawa 2017. 
 
7 - W czwartym pytaniu zapyta-
li my o to, jakie dzia ania w miesz-
kalnictwie powinny wspiera  fi-
nansowo w adze publiczne 
w pierwszej kolejno ci? Dopusz-
czalny by  wybór trzech odpowie-
dzi. 

ród o: Fundacja Habitat  

for Humanity Poland. 

Badanie „Problemy mieszkaniowe Polek 

i Polaków oraz ocena istniej cych rozwi

za . Wyniki bada  opinii publicznej.” zre-

alizowane zosta o w kwietniu 2020 roku 

metod  CAWI na ogólnopolskiej, repre-

zentatywnej próbie doros ych Polaków 

przez ARC Rynek i Opinia Sp. z o.o. na  

zlecenie Fundacji Habitat for Humanity 

Poland.

R
Ó

D
O

: 
F

U
N

D
A

C
JA

 H
F

H
 P

O
L

A
N

D

R
Ó

D
O

: 
F

U
N

D
A

C
JA

 H
F

H
 P

O
L

A
N

D

R
Ó

D
O

: 
F

U
N

D
A

C
JA

 H
F

H
 P

O
L

A
N

D

Odpowiedzi respondentów na pytanie „Które z wymienionych problemów mieszkaniowych dotycz  Pana/Pani gospodarstwa 
domowego? Prosz  wybra  maksymalnie trzy najwa niejsze”

Odpowiedzi respondentów na pytanie „Jakim grupom obywateli w adze publiczne powinny  
pomaga  w pierwszej kolejno ci w uzyskaniu mieszkania? Prosz  wybra  maksymalnie trzy grupy”

Odpowiedzi na pytanie „Jakie dzia ania w mieszkalnictwie powinny wspiera  finansowo w adze publicz-
ne w pierwszej kolejno ci?Prosz  wybra  3 najwa niejsze. Porównanie badania z 2018 r. i 2020 r.”
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Zapewni Ci najlepsz¹ ochronê Twojego mieszkania, piwnicy i gara¿u.
 

Chronimy od wszystkich ryzyk  

czyli od ka¿dego nag³ego i niespodziewanego zdarzenia, np.:

Odpowiadamy za szkody powsta³e  

w wyniku ra¿¹cego niedbalstwa  

czyli gdy przez nieuwagê wyrz¹dzisz szkodê, zapominaj¹c np.:
ju¿ od 14 z³ 

miesiêcznie 

wy³¹czyæ ¿elazko zakrêciæ kran

zalanie po¿ar przepiêcia st³uczeniakradzie¿ z w³amaniem

P³acisz niewiele  

– op³acasz nisk¹ sk³adkê co miesi¹c wraz  

z op³atami za Twoje mieszkanie.

Dopóki p³acisz, masz ochronê  

– nie musisz pamiêtaæ o corocznym 

wznowieniu polisy.

Zadzwoñ i zapytaj o szczegó³y 518 204 224

Bezpieczne Mieszkanie
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Wiosna ach to ty!  

 
Natura budzi si  do ycia. Ptaki rano pi knie piewaj . Coraz wi cej ciep a. Chce si  y ! 

Administracje naszych osiedli uporz dkowa y tereny po okresie zimowym, a miejsca zielone  
zyskuj  nowe nasadzenia. Ruch wokó  bloków spory, spacerowicze, maluchy na rowerkach,  

wi cej wicz cych. 
Budzimy wiosn  nadziej , e b dzie spadek zaka e . Oczywi cie chro my si  maseczk ,  

nawet mimo zaszczepienia. 
Wiosna zdaje egzamin, a do egzaminu przyst puje m odzie . Powodzenia! 

ycz  dobrej majówki, przy dobrej pogodzie i w bezpiecznym dystansie! 
 

JAKUB WI NIEWSKI 

(MIESZKANIEC MSM)

FELIETON MIESZKA CA 

Posiedzenie Rady Nadzorczej 
MSM odby o si  12 kwietnia br. 
Zwo ane zosta o na podstawie 
art. 35 §4(1) ustawy Prawo 
spó dzielcze w tre ci obowi
zuj cej od 1.04.2020 r. i ustawy 
z dnia 31.03.2020 r. przy wyko-
rzystaniu rodków bezpo red-
niego porozumiewania si  
na odleg o .  

Rada Nadzorcza zapozna a si  
z opini  i raportem Bieg ego Re-
widenta dotycz cymi oceny 
sprawozdania finansowego 
MSM za rok 2020. Sprawozdanie 
finansowe  opracowano zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 29 
wrze nia 1994r. o rachunkowo-
ci. Sprawozdanie zosta o spo-

rz dzone na podstawie prawi-
d owo prowadzonych ksi g ra-
chunkowych oraz przedstawia 
rzetelny i jasny obraz sytuacji 
maj tkowej i finansowej Spó
dzielni na dzie  31 grudnia 2020r. 
Obecna sytuacja gospodarcza 
Spó dzielni jest bardzo dobra, 
a jej dzia alno  nie jest zagro-
ona.  

Na podstawie wyników lu-
stracji dzia alno ci inwestycyjnej 
Spó dzielni za rok 2019 i badania 
sprawozdania finansowego 
za 2020 rok Komisja Rewizyjna 
RN MSM dokona a oceny dzia-
alno ci MSM. Spó dzielnia po-

siada mo liwo ci inwestycyjne, 
jak i nabywców lokali mieszkal-
nych. Inwestycje s  realizowane 
na gruncie o uregulowanym sta-
nie prawnym. Rada w ci gu ca-
ego roku sprawozdawczego 

nadzorowa a prac  Zarz du 
w zakresie realizacji zada  okre-
lonych w planie gospodarczo –

finansowym Spó dzielni z uwz-
gl dnieniem zachowania p yn-
no ci finansowej oraz realizacji 
uchwa  organów statutowych. 
Sprawuj c funkcje nadorczo-
kontrolne Rada Nadzorcza pozy-
tywnie oceni a dzia alno  Spó
dzielni. 

W dalszej cz ci obrad omó-
wiono analiz  wyników ekono-

micznych i wykonania planu fi-
nansowo-gospodarczego za 2020 
rok. Sytuacja gospodarcza Spó
dzielni jest bardzo dobra, a jej wy-
niki nie wykazuj  zagro e  
w kontynuowaniu dalszej dzia-
alno ci. Rada Nadzorcza zapo-

zna a si  z informacj  Zarz du 
o projektach uchwa  w sprawach 
b d cych przedmiotem obrad 
Walnego Zgromadzenia MSM 
w 2021 r. Walne Zgromadzenie 
jest najwy szym organem Spó -
dzielni i tym samym podejmuje 
najwa niejsze decyzje w jej spra-
wach. Zakres uprawnie  Wal-
nego Zgromadzenia okre la  
Statut Spó dzielni oraz bez-
wzgl dnie obowi zuj ce prze-

Relacja z posiedzenia Rady Nadzorczej MSM
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Klub ,,Kameleon” M odzie o-
wej Spó dzielni Mieszkanio-
wej w Toruniu zorganizowa  
konkurs plastyczny dla 
mieszka ców.  

Jego celem by o samodzielne 
przygotowanie stroika wielka-
nocnego z materia ów pla-
styczno-technicznych z uw- 
zgl dnieniem elementów tema-
tycznych dla zbli aj cych si  
wi t. Osoby, które zg osi y tele-

fonicznie ch  udzia u w kon-
kursie, swoje prace oddawa y 
w klubie ,,Kameleon” w dniach 
25 i 26.03.2021 r. w obowi zuj
cym re imie sanitarnym.   

Konkurs cieszy  si  du ym 
zainteresowaniem w ród 
mieszka ców. Z o one prace 
by y oryginalne i wykonane 
bardzo starannie, wi c Komisja 
Konkursowa mia a trudny wy-
bór przy wy onieniu zwyci z-
ców.  

Podczas oceniania brana 
pod uwag  by a estetyka wyko-
nania, kreatywno  oraz od-
zwierciedlenie tematu. Komi-
sja przyzna a 3 g ówne nagrody 
oraz wyró nienia.  

Zdobywcy g ównych na-
gród otrzymali bony podarun-
kowe do Centrum Handlowego 
Plaza, tematyczne s odycze 

oraz dyplomy. Mi e niespo-
dzianki czeka y równie  dla 
osób wyró nionych. Osoby, 
które otrzyma y g ówne na-
grody: 

- 1 miejsce Pani Bo ena 
z osiedla Lelewela i Ko taja, 

- 2 miejsce Pani Hanna 
z osiedla Lelewela i Ko taja,  

- 3 miejsce Pani Ma gorzata 
z osiedla JAR.  

Wszystkim zwyci zcom 
gratulujemy! Serdecznie zach
camy Mieszka ców MSM 
do brania udzia u w nast p-
nych konkursach organizowa-
nych przez Klub ,,Kameleon”. 

(red)

Stroiki w ,,Kameleonie”
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pisy ustawy z dnia 16 wrze nia 
1982 r. Prawo spó dzielcze (t.j. 
Dz.U. z 2020 r. poz. 275), Art. 39 
ustawy Prawo spó dzielcze  sta-
nowi, e „walne zgromadzenie 
zwo uje zarz d przynajmniej raz 
w roku w ci gu sze ciu miesi cy 
po up ywie roku obrachunko-
wego”.  tj. do 30 czerwca ka dego 
roku. 

Obecnie zwo anie Walnego 
Zgromadzenia zgodnie z ustaw  
j.w.  nie jest mo liwe  ze wzgl du 
na stan zagro enia epidemiolo-
gicznego oraz uregulowania 

prawne wprowadzone  ustaw  
z dnia 31.03.2020 r. o zmianie 
ustawy o szczególnych rozwi
zaniach zwi zanych z zapobiega-
niem, przeciwdzia aniem i zwal-
czaniem COVID-19, innych cho-
rób zaka nych oraz wywo anych 
nimi sytuacji kryzysowych oraz 
niektórych innych ustaw (Dz.U. 
z 2020 r., poz. 568).   

Tre  art. 90 powy szej 
ustawy dotycz cej zapobiegania 
epidemii COVID-19 okre la, e 
zwo anie walnego zgromadze-
nia powinno  nast pi   w ci gu 

6 tygodni po odwo aniu stanu 
zagro enia epidemiologicznego.  
Zatem w chwili obecnej do-
k adne okre lenie daty odbycia 
Walnego Zgromadzenia w naszej 
Spó dzielni  jest niemo liwe. 

Rada Nadzorcza podj a 
równie  uchwa  o wprowadze-
niu op at dla nowo oddanego bu-
dynku mieszkalnego przy ul. 
Hubego 39-39b. Nast pne posie-
dzenie Rady Nadzorczej odb
dzie si  10 maja br. Poprzedz  je 
spotkania poszczególnych komi-
sji.

M odzie owa Spó dzielnia Mieszkaniowa 
i klub „SOBÓTKA” og asza plebiscyt 
na „Najsympatyczniejszego s siada  

w MSM – 2021 r” 
 

„G OSUJ  NA S SIADA, 
ON CI R K  PODA” 

 
Celem plebiscytu jest wy onienie najsympatyczniejszego mieszka ca Osiedla MSM, 

oraz zwrócenie uwagi na rol  i znaczenie pomocy s siedzkiej. Mieszka ca który 

w tak trudnym okresie pandemii COVID-19, s u y  dobrym s owem, podtrzymy-

wa  na duchu, robi  zakupy, pomaga  podczas odosobnienia. Plebiscyt organizo-

wany jest w okresie 20.04.2021 do 20.06.2021, na terenie osiedli M odzie owej Spó

dzielni Mieszkaniowej. 

 

Kandydatów mo na zg asza  wy-

cznie na Kartach Zg osze  za-

mieszczonych na stronie: 

www.msm.torun.pl, lub na stronie 

Klubu „Sobótka”, wydrukowanych 

w gazetce „Nasze Sprawy”, syste-

mem on – line, na adres: so-

botka@msm.torun.pl, dostarczy  

poczt  na adres klubu, lub wrzuci  

do skrzynki przy drzwiach klubu.
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Marek Koz owski, Radca Prawny 
W nawi zaniu do te-
matyki prawa spad-
kowego w poni
szym artykule przed-
stawione zostan  
dalsze regulacje 

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 
roku Kodeks cywilny (Dz.U. 
2020.1740 – tekst jednolity) do-
tycz ce zbycia spadku. 

Zgodnie z art. 1051 Ko-
deksu cywilnego (k.c.) spadko-
bierca, który spadek przyj , 
mo e spadek ten zby  w ca o ci 
lub w cz ci. To samo dotyczy 
zbycia udzia u spadkowego. Jak 
natomiast stanowi art. 1052 k.c. 
umowa sprzeda y, zamiany, da-
rowizny lub inna umowa zobo-
wi zuj ca do zbycia spadku 
przenosi spadek na nabywc , 
chyba e strony inaczej posta-

nowi y. Je eli zawarcie umowy 
przenosz cej spadek nast puje 
w wykonaniu zobowi zania 
wynikaj cego z uprzednio za-
wartej umowy zobowi zuj cej 
do zbycia spadku, wa no  

umowy przenosz cej spadek 
zale y od istnienia tego zobo-
wi zania. Umowa zobowi zu-
j ca do zbycia spadku powinna 
by  zawarta w formie aktu no-
tarialnego. To samo dotyczy 

umowy przenosz cej spadek, 
która zostaje zawarta w celu 
wykonania istniej cego uprzed-
nio zobowi zania do zbycia 
spadku. 

Co wa ne, nabywca spadku 
wst puje w prawa i obowi zki 
spadkobiercy (art. 1053 k.c.). 
Oznacza to, e nabywca spadku 
jest uprawniony do podejmowa-
nia tych wszystkich czynno ci, 
których dokonanie le a o w ge-
stii zbywcy. W szczególno ci 
mo e on wyst pi  z wnioskiem 
o stwierdzenie nabycia spadku, 
a tak e da  dokonania dzia u 
spadku. Wst puje on ponadto 
w miejsce zbywcy do tocz cego 
si  post powania s dowego i ad-
ministracyjnego (Ciszewski Je-
rzy (red.), Nazaruk Piotr (red.), 
Kodeks cywilny. Komentarz, 
Opublikowano: WKP 2019).  

Z kolei zbywca spadku zo-
bowi zany jest do wydania tego, 
co wskutek zbycia, utraty lub 
uszkodzenia przedmiotów nale-

cych do spadku zosta o uzy-
skane w zamian tych przedmio-
tów albo jako naprawienie 
szkody, a je eli zbycie spadku 
by o odp atne, tak e do wyrów-
nania ubytku warto ci powsta-
ego przez zu ycie lub rozporz

dzenie nieodp atne przedmio-
tami nale cymi do spadku. 
Zbywca mo e natomiast da  
od nabywcy zwrotu wydatków 
i nak adów poczynionych 
na spadek (art. 1054 k.c.). 

Jak stanowi art. 1055 k.c. 
nabywca spadku ponosi odpo-
wiedzialno  za d ugi spad-
kowe w tym samym zakresie co 
zbywca, a ich odpowiedzial-
no  wzgl dem wierzycieli jest 

solidarna. W braku odmiennej 
umowy nabywca ponosi 
wzgl dem zbywcy odpowie-
dzialno  za to, e wierzyciele 
nie b d  od niego dali spe
nienia wiadcze  na zaspoko-
jenie d ugów spadkowych. Jed-
nak zgodnie z art. 1056 k.c. w ra-
zie zbycia spadku spadkobierca 
nie ponosi odpowiedzialno ci 
z tytu u r kojmi za wady fi-
zyczne i prawne poszczegól-
nych przedmiotów nale cych 
do spadku. 

Ponadto, korzy ci i ci ary 
zwi zane z przedmiotami nale-

cymi do spadku, jak równie  
niebezpiecze stwo ich przypad-
kowej utraty lub uszkodzenia 
przechodz  na nabywc  z chwil  
zawarcia umowy o zbycie 
spadku, chyba e umówiono si  
inaczej (art. 1057 k.c.).

Umowy dotycz ce spadku – cz  II
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